UCHWALA NR XXXVII.177.2013
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 23 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Cieladz na lata 2014-2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 1318) iart. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786, z 2006 r. Nr 86, poz.
602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902,
Nr 173, poz. 1218, 22010 r. Nr 3, poz. 13, z2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951, poz. 1304)
Rada Gminy Cieladz uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cieladz na lata
2014-2018, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieladz.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Bogumil Grabowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII.177.2013

Rady Gminy Cieladz

z dnia 23 grudnia 2013 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CIELADZ NA LATA 2014-2018

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 1. 1. W sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Cieladz wchodza:

1) pie¢ lokali mieszkalnych w budynku Domu Nauczyciela w Cieladzu;

2) jeden lokal mieszkalny w budynku Osrodka Zdrowia w Sierzchowach Kolonia;

3) jeden lokal mieszkalny w budynku bytej Szkoty Podstawowej w Sanogoszczy;

4) dwa lokale socjalne w Swietlicy Srodowiskowej w Kuczyznie.

2. Struktura budynkow 1 znajdujacych si¢ w nich lokali mieszkalnych:

Lp.

Miejscowosé, nr domu, nr lokalu

Powierzchnia
uzytkowa

Wyposazenie

Stan
techniczny

Cieladz 38B - Dom Nauczyciela, lokal nr 1

69,32 m?

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
Fazienka, WC

dobry

Cieladz 38B — Dom Nauczyciela, lokal nr 2

56,01 m?

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
Lazienka, WC

dobry

Cieladz 38B — Dom Nauczyciela, lokal nr 3

69,21 m?

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
tazienka, WC

dobry

Cieladz 38B — Dom Nauczyciela, lokal nr 6

56,06 m?

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
tazienka, WC

dobry

Cieladz 38B — Dom Nauczyciela, lokal nr 8

55,96 m2

Sie¢ wodociggowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
tazienka, WC

dobry

Sierzchowy Kolonia 61 — Os$rodek Zdrowia,
lokal nr 2

44,41 m2

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
tazienka, WC

dobry

Sanogoszcz 36 - lokal w budynku byle;j
Szkoly Podstawowej w Sanogoszczy

70,00 m?

Sie¢ wodociagowa
Instalacja kanalizacyjna
tazienka, WC

Sredni

3. Gmina Cieladz posiada 2 lokale socjalne o obnizonym standardzie: bez tazienki 1 WC wewnatrz

lokalu, bez zaopatrzenia w energie cieplna z kottowni lokalnych, potozone w Swietlicy Srodowiskowej
w Kuczyznie. Pierwszy o pow. 23,76 m?, drugi o pow. 24,30 m?. Dla lokali tych bedzie wybudowana
wspolna tazienka 1 WC.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajacych ze stanu technicznego budynkow.

§ 2. Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkéw i lokali z zasobu gminy Cieladz
wynika z przeprowadzonego przegladu stanu technicznego budynkow, w ktérym okre§lono biezace
remonty (malowanie, od$wiezenie), wymiana stolarki okiennej, naprawa pokry¢ dachow, modernizacja
$cian zewnetrznych oraz uzupetienie drobnych ubytkow elewacji budynkow.

§3. W roku 2016 ponownie nalezy przeprowadzi¢ pigcioletni przeglad stanu technicznego
budynkéw, w ktorych sa lokale mieszkalne, w wyniku czego okre§lone sa warunki dopuszczenia do
dalszej eksploatacji budynkdow.

§ 4. 1. Obiekty z mieszkaniowego zasobu Gminy poddawane bgda remontom i modernizacjom celem
poprawy ich stanu technicznego i zapewnienia tym zasobom trwatej wartosci uzytkowe;.

2. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali wynikaja z konieczno$ci:
1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwiazanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.
3. Podstawe do planow remontéw i modernizacji stanowia:
1) wyniki okresowych przegladow budynkows;
2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancows;
3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

§ 5. Gmina nie planuje kapitalnych remontow w latach 2014-2018, jedynie niezbgdne biezace
naprawy wynikajace z uzytkowania lokali i budynkoéw nalezacych do zasobu gminy Cieladz.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz
odbywa¢ si¢ moze tylko iwylacznie, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Cieladz.

2. Zasady sprzedazy i stosowanie preferencji dla kupujacych okresla Rada Gminy w drodze odregbne;j
uchwaty.

3. W 2014 roku planuje si¢ sprzedaz pigciu lokali mieszkalnych w Domu Nauczyciela - Cieladz 38B.

4. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od
zainteresowania najemcOw wykupem mieszkan oraz w przypadku konieczno$ci zmniejszenia
wydatkowania $rodkow finansowych na nieruchomosci zlokalami mieszkalnymi o zlym stanie
technicznym, ktorych dalsze utrzymywanie przez Gming jest nieuzasadnione.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztaltowana
na poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym
oraz przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;

3) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczna spoleczenstwa Gminy.
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§ 8. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji i remontdw oraz technicznego utrzymania budynku, koszty utrzymania zieleni oraz terenu
1 pomieszczen wspolnego uzytkowania oraz inne, o ile wynikaja z umowy.

2. Najemca oprocz czynszu obowiazany jest do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wilasciciela, tj. nieczystosci statych i ptynnych oraz energii w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca medidow lub ustug.

§ 9. 1. Wojt Gminy Cieladz ustala stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w
szczegolnosci:

1) potozenie lokalu w budynku, np. kondygnacja;
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich stan.
2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

3. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, aw szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy,
tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez
wzgledu na ich przeznaczenie isposdéb uzywania. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza sig
powierzchni balkonow, tarasow, antresoli, szaf ischowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,
strychéw 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

4. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa:

1) lokale potozone w budynkach w miejscowosciach Sanogoszcz i Sierzchowy Kolonia — obnizenie
stawki czynszu o 5%;

2) lokale potozone w budynkach uzytecznosci publicznej — obnizenie stawki czynszu o 10%.
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke¢ bazowa:
1) lokale o dobrym stanie technicznym — podwyzszenie stawki czynszu o 5%;
2) lokale wyposazone w instalacj¢ kanalizacyjng — podwyzszenie stawki czynszu o 5%.
6. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa podlegaja sumowaniu.
7. Laczna warto§¢ obnizki stawki bazowej po zsumowaniu czynnikéw obnizajacych
1 podwyzszajacych nie moze przekroczy¢ 10%.
8. Czynniki wymienione w ust. 4 i 5 nie dotycza lokali socjalnych.

§ 10. 1. Wojt Gminy Cieladz ustala stawki czynszu dla lokali mieszkalnych 1ilokali socjalnych
stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy.

2. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 11. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze by¢ dokonywana czgsciej niz raz w roku.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 12. Czynsz najmu placony jest zgoéry do dnia 10 kazdego miesiaca na wskazany przez
wynajmujacego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang
terminu i formy.

§ 13. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10%, jezeli $redni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku
0 obnizenie czynszu nie przekracza:
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1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

§ 14. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji idokonywanie czynno$ci majacych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezace administrowanie nieruchomoscia;
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w t¢ nieruchomosc.

2. Budynkami bedacymi wlasnoscia Gminy zarzadza Wéjt Gminy Cieladz.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018.

§ 15. 1. Podstawowym Zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z:
1) czynszow za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) $rodki z budzetu Gminy;
4) pozyskane $rodki zewngtrzne
2. Wplywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontéw budynkow gminnych.

Rozdzial 7.
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji oraz koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Lata | Eksploatacja biezaca (tys. z}) | Wydatki na drobne remonty (tys. zl) | Wydatki inwestycyjne
2014 5 5 -
2015 5 20 -
2016 5 20 -
2017 5 20 -
2018 5 20 -
Rozdziat 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 16. 1. Gmina Cieladz nie przewiduje remontdéw kapitalnych lokali mieszkalnych.

2. W miar¢ niezbgdnych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wtasnoscia Gminy Cieladz.
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§17. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji calych
budynkdéw, co wiazatoby si¢ z koniecznos$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas
trwania remontow.

§ 18. Lokatorom posiadajacym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy umozliwia¢
zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie).

§ 19. Inne dziatania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe.

§ 20. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy i posiadanych srodkéw finansowych Wojt Gminy Cieladz przedtozy Radzie Gminy propozycje
zmian ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieladz na lata 2014—
2018”.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Bogumil Grabowski
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