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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgadz

sporzadzono w oparciu o0 przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12
czerwca 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118
poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr XVI111/85/2012 z

dnia 19 marca 2012r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, zatwierdzonego uchwatg Nr

XX1/127/2000 Rady Gminy Cielgdz z dnia 15 listopada 2000r. w sprawie uchwalenia studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest drugg edycjg STUDIUM — dokumentu, jaki zostat sporzadzony w 2000r. Okres
dwunastu lat, jaki uptynat od uchwalenia pierwszej edycji pozwolit na ocene aktualnosci
przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty STUDIUM
wskazaly nastepujace przestanki:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tdédzkiego,

- konieczno$¢ dostosowania dokumentu do wymogow obowigzujgcych przepisow prawa,

- uwzglednienie wnioskow mieszkancdéw wnoszacych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenow pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac
Samorzad na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z ludnoscia,
zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z uwzglednieniem
powigzan z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkow i wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terenéw wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- kierunkoéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

- obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,

- obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszaréw przestrzeni publicznej,

- obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne,

- kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

- obszar6w narazonych na niebezpieczehnstwo powodzi.



1.3. STUDIUM - narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej Samorz ~ adu.

STUDIUM jest wyrazem pogladdéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrownowazony rozwoju
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkow
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspofczesnej,

- warunki i jakosci zycia mieszkahcow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntow,

- wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych,

- wystepowanie terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym organom
podporzadkowanym - w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- kierunkujgcg sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub zmian
planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, hormujgcego zachowanie
w przestrzeni wszystkich podmiotoéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadanh rzadowych i samorzadu wojewddztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Zrodta informacii.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, uchwalonego przez
Sejmik Wojewddztwa Lodzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzesnia 2010r.

- studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz
zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/127/2000 Rady Gminy Cieladz z dnia 15 listopada 2000r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cielgdz

- prognozy oddziatywania na srodowisko do obowigzujgcych planéw miejscowych,

- obowigzujace plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Cielgdz,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz — listopad 2012r.

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Cielgdz,

- tres¢ map ewidencyjnych gminy Cielgdz w skali 1:5000,

- treS¢ mapy topograficznej w skali 1:10000 z obszaru gminy Cieladz,

- tres¢ map glebowo-rolniczych - WBGIUR t6dz,

- opracowanie ,Inwentaryzacja i weryfikacja pomnikoéw przyrody wojewddztwa skierniewickiego”
1997r,



- JJnwentaryzacja stanu laséw dla laséw nie stanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa
potozonych na terenie gminy Cieladz, woj. £édzkie na okres od 01.01.2003 do 31.12.2012
roku”, Pracownia Urzadzania Lasu ,AGMAR"” w Garwolinie,

- rejestr zabytkéw i gminna ewidencja zabytkow,

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzad Gminy Cielgdz.

- ,Piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewddztwie £odzkim w latach 2002-2006" -
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £ 6dz, czerwiec 2007,

- stan zanieczyszczenia powietrza w 2011r. — informacja z WIOS w todzi — Delegatura w
Skierniewicach.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sa podstawg do sformutowania kierunkow
rozwoju poszczegolnych obszaréw w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okre$laniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych w szczegdélnosci z
nastepujacych sfer:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

Gmina Cielgdz to gmina ziemska w wojewddztwie tédzkim, potozona w potudniowo-wschodniej
czesci powiatu rawskiego, w odlegtosci okoto 68 km od todzi, 80 km od Warszawy, 9 km od
Rawy Mazowieckiej i 21 km od Nowego Miasta n.Pilica. Siedzibg wladz gminy jest wies Cielgdz.
Od péinocy i péinocnego-wschodu gmina Cielgdz sasiaduje z gming Regnéw, od zachodu z
gming Rawa Mazowiecka i Czerniewice, od potudnia z gming Rzeczyca i od wschodu z gming
Nowe Miasto nad. Powierzchnia gminy wynosi 9293ha.

2.1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od kondycji gospodarki kraju
(podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu osrodkow gminnych). Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie uktad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu zycia mieszkancéw.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeraciji
warszawskiej i todzkiej, rozwoju osrodkéw miejskich w Rawie Mazowieckiej i Nowym Miescie
n/p, dajg szanse gminie na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy mogag poszukiwac
na terenie gminy, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy,
- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejacym zainwestowaniu,



- do terendw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drég krajowych,

- do rynkéw zbytu,

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dluzszych, moze wywotac

zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwo$ci zatrudnienia mieszkancow poza granicami gminy,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkéw, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomeraciji.

Uksztaltowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji rolniczej, jako
podstawowej sfery zatrudnienia i réwnorzednym zrédtem utrzymania ludnosci z pracy
pozarolniczej (dojazd do pracy w Rawie Mazowieckiej) - czyni gospodarczy rozwoj gminy
zaleznym od koniunktury na rynku towarow rolno-spozywczych a jednocze$nie od wahan
podazy miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwoj sfery produkcyjno-ustugowe;j.

Warunki makroekonomiczne gminy okresla stan zamoznosci mieszkancéw.
Szacunkowg ocene na poziomie "srednim" mozna wywnioskowac¢ posrednio. Podstawg do
takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnosci indywidualnych gospodarstw rolnych, miedzy
innymi: stany techniczne budynkow w siedliskach, poziom wyposazenia w srodki produkciji,
jakos¢ gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek zatrudnionych.

Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finansow. Wzajemne relacje dochodow
wiasnych gminy, dotacji, subwenciji i dochodoéw z innych zrédet stanowig o pewnosci kapitatowej
Samorzadu.

Stan budzetu gminy po stronie dochodéw charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Rok 2008 2009 2010 2011 2012
Dochody ogétem w 8,588 9,685 10,947 10,433 10,865
milionach zt
Wydatki ogétem w 9,457 10,854 12,292 11,703 14,275
milionach zt

Aktualnie obserwuje sie stagnacje wysokosci pozyskiwanych dochodéw.
2.1.2. Sytuacja spoteczno-demograficzna.

Obszar Gminy Cieladz podzielony jest na 18 sotectw w 19 miejscowosciach gdzie ogétem
zamieszkuje okoto 4046 os6b w tym kobiety 2021 oséb. Gestos¢ zaludnienia wynosi 44 osoby
na 1 km2. Urodzenia zywe — 47, zgony — 71, przyrost naturalny -24, saldo migracji ogétem +19.
Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym 810, produkcyjnym 2486 i poprodukcyjnym 750.
Ponizsza tabela wskazuje podstawowe tendencje w zaludnieniu obszaru gminy.

Liczba ludnosci w latach
1994 1999 2008 2009 2010
4502 4281 4068 4051 4046

Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujace wnioski:
- liczba ludnosci w ostatnim dziesiecioleciu jest ustabilizowana z niewielkg tendencjg malejaca,
- ogotem w gminie tendencje malejace liczby ludnosci w ostatnim piecioleciu jest stata ha
poziomie 2 promil rocznie,
- przyjmuije sie prognoze demograficzng na poziomie od 4000 do 4100 osob.
Dla zobrazowania sytuacji spotecznej przytoczy¢ nalezy wskazniki
charakteryzujgce aktywnosc¢ gospodarcza w dziatalnosci pozarolniczej.

Podmioty gospodarki narodowej w gminie Cielgdz w 2010 r. wedtug sektorow.



Sektor gospodarki Liczba zarejestrowanych podmiotévi
Przemyst 19
Budownictwo 31
Ustugi 114
Osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg 174

Do najwiekszych podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ na terenie gminy

nalezag m.in.:

- HERCO” Sp. Z o0.0. w Cieladzu.

- "Transbet" PPHU H. Idzikowski ; 96-232 Nowy Cieladz 41a (wydobycie kruszyw i produkcja
betonow),

- . KRUSZMARK?” zaktad eksploatacji kruszyw,

Z mniejszych zakladow wskazane jest wymienié¢ ponizsze:

- "DAMATEX” Stolniki. 96-214 Cieladz, produkcja odziezy,

- "AGROSKLAD" Stolniki 59 96-214 Cieladz, sprzedaz srodkéw do produkciji rolnej,

- Wasilewski Kazimierz PPH Export- Import Cielagdz 2 96-214 Cieladz, przetwdrstwo owocowe,

- Krél Adam "Vega" Cielgdz 74 96-214 Cieladz, produkcja i handel odziezy,

- Owczarek Lech Cielgdz 4 96-214 Cieladz, piekarnictwo, handel,

- Stefaniak Jerzy Cielagdz 85 96-214 Cielgdz, miynarstwo,

- Lewandowska Danuta Sierzchowy 50 96-214 Cieladz, tartacznictwo, przemiat zbéz,

- Krélak Jolanta PPHU Cieladz 108b 96-214 Cielgdz, sprzedaz paliw, ustugi,

- Siudzinski Leszek Cielgdz 32 96-214 Cieladz, blacharstwo, lakiernictwo, mechanika
pojazdowa,

- Lusa Marian Cielgdz 96-214 Cieladz, mechanika pojazdowa,

- /AGDWID, zakfad produkcji stupkéw betonowych w Cielgdzu,

- zaktad wywozu nieczystosci ptynnych w Cieladzu,

- ,Separator” myjnia samochodow ciezarowych w Cieladzu.

Poza powyzszymi na terenie gminy funkcjonuja;

- Panstwowe Gospodarstwo Lesne-Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Skierniewice z leSniczowkag
w Cieladzu,

- Gminna Spétdzielnia ,Samopomoc Chiopska” w Cieladzu,

- Telekomunikacja Polska S.A. Rejon w Rawie Mazowieckiej, z siecig linii telekomunikacyjnych
na terenie catej gminy i rozméwnica,

- Zarzad Drég Wojewoddzkich w Lodzi w zakresie funkcjonowania drogi wojewddzkiej,

- Zarzad Powiatu Rawskiego, sprawujacy piecze na drogami kategorii powiatowej,

- Zaktad Energetyczny £6dz-Teren S.A. z Rejonem w Zyrardowie, dysponujacy siecig linii
elektroenergetycznych niskich, srednich i wysokiego napiecia (linia przesytowa 110 kV),

- Poczta Polska Rejonowy Urzad Poczty,

- Operatorzy telefonii komoérkowych ze stacjami bazowymi w Laszczynie i Cieladzu.

Powyzsze zestawienie wskazuje na srednig aktywnos$¢ pozarolniczg spoteczenstwa na terenie

gminy. Nalezy jednak przypuszczaé, ze znaczna liczba oséb dojezdza do pracy poza obszar

gminy.

Zarysowujgce sie trendy w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy, takze fakt
dysponowania szeregiem waloréw odnoszacych sie do jej terytorium (walory przyrodnicze,
stanu zagospodarowania) kazg przypuszczac, ze sytuacja gminy w okresie perspektywicznym
bedzie korzystna. W szczegdlnosci, diagnoza ta wynika z nastepujacych faktow:

- przechodzenie znacznej liczby ludnosci do pracy poza gming z utrzymaniem miejsca
zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem sie liczby oséb utrzymujacych sie tylko z
rolnictwa,

- zwiekszania sie przecietnej wielkosci gospodarstw rolnych, w tym zwiekszania sie liczby
gospodarstw o najwiekszych areatach,



- posiadania znacznych nadwyzek sity roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z
osrodkami miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji statych na rzecz codziennych dojazdow
do pracy (w konsekwencji uaktywnia to rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowej).

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miala istotny wptyw na
poziom szans i zagrozen jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
rawskim, w wojewodztwie t6dzkim. Samorzad Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych
warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty
przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczace reformy systemu ubezpieczen
spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme catego
systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepiséw prawa podyktowane wejsciem
Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan prawnych w
dluzszym przedziale czasowym - nie pozwalajg jednak na jednoznaczng identyfikacje
probleméw, z jakimi Samorzad bedzie sie stykat i bedzie zmuszony je rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasady: pomocniczosci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Cielgdz
powyzsze zasady ustrojowe przekiadajg sie na nastepujace stwierdzenia:

- zadania, ktére moga by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspdlnoty (gminne,

powiatowe, wojewddzkie) nie beda realizowane przez pahnstwo,

- gmina wchodzi w sktad panstwa, w ktérym pelng i wylaczng suwerennosé posiada panstwo

jako catosc,

- samorzad wojewddztwa (umiejscowiony w todzi) nie narusza samodzielnosci samorzadu

powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (Cieladz) i nie sprawuje nad nimi nadzoru; takze gmina

i powiat sg rownorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami samorzgdu terytorialnego,

- poszczegolne szczeble samorzadnosci sg niezalezne finansowo,

- ha kazdym szczeblu samorzadu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczegolnych szczebli samorzadowych, Scisle
wedtug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy, najistotniejsze
beda nastepujace cele:

a) samorzadu wojewodzkiego, dotyczace:
- pobudzania aktywnosci gospodarczej, tworzenie warunkéw rozwoju gospodarczego, w tym
kreowanie rynku pracy,
- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewddzkim,
- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,
- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu potrzeb
przysztych pokolen,
- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego,
b) samorzadu powiatowego, dotyczace zadan ponad-gminnych:
- edukacji publicznej, promociji i ochrony zdrowia,
- transportu i drog publicznych,
- kultury i ochrony dobr kultury,
- gospodarki wodnej, ochrony srodowiska i przyrody,
- promocji powiatu.

Nalezy sie spodziewagé, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na terenie gminy
bedzie niewielka. Zadania samorzadu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujac -
zabezpieczajg mieszkancom gminy jakos¢ drog, ochrone zdrowia i edukacje ponad-
podstawowa.

Warunki te, bedg miaty wplyw na lokowanie srodkow budzetowych, a posrednio na
tempo rozwoju przestrzennego gminy.



2.1.4. Przestrze i rejonu.

Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie
powigzan administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest
rézny w poszczegélnych sferach zycia i posiada r6zng intensywnosc.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administraciji samorzadowej szczebla
powiatowego oraz n niektérych administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony
w Rawie Mazowieckiej. Podobnie odnosi sie to do obiektow o funkcjach uzytecznosci publicznej
w szczegolnosci stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci, handlu i bezpieczenstwa publicznego.

Zwigzki gospodarcze gminy odnosza sie przede wszystkim do rynkéw zbytu produktéw
rolnych oraz rynkOw pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemystu przetworczego produktow
rolnych zwigzki gospodarcze wykraczajg daleko poza rejon rawski. Podobne zjawisko
wystepuje w zakresie rynku pracy.

Bezposrednie zwigzki gospodarcze z terenami sgsiednich gmin dotycza;

- lokalnego zbytu produktéw rolnych w Rawie Mazowieckiej,

- rynku pracy w Rawie Mazowieckiej,

- petnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kotowego poprzez droge powiatowg wojewodzkg Nr
707.

2.1.5. Zadania stu zace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkujg réwniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formulowane przez administracje rzadowg jak i samorzadowa szczebla
powiatowego i wojewodzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Dotyczg nastepujacych elementow zagospodarowania terenow:

- infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obszar6w prawnie chronionych.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na obszarze bedzie
niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej (przebudowa drogi
wojewddzkiej Nr 707 do klasy ,G”. Istotng dla zréwnowazonego rozwoju obszaru bedzie
ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych doliny rz. Rylki i kanatu Regnowskiego a w
konsekwenciji doliny rz. Rawki spoczywajgca ha wszystkich szczeblach samorzadu.

Zadania samorzadu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujac -
zabezpieczajg mieszkancom gminy jako$¢ drég uktadu podstawowego, ochrone zdrowia
i edukacje ponad-podstawowa.

2.1.6. Szanse i zagro zenia rozwoju gminy, na ktére mo  ze wpltywa € polityka przestrzenna
samorz gdu wojewddztwa oraz pa Astwa.

Uwarunkowania wynikaj ace z prowadzonej przez rz ad polityki regionalnej (Narodowa

Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013)

Misja NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakosci zycia przy zachowaniu
zasad rozwoju konkurencyjnosci kraju i regionéw, przy jednoczesnej koncentracji na
stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych w wojewddztwach z
wykorzystaniem ich endogenicznych zasobdw.

NSRR zwraca uwage na fakt, iz rozwoj obszaréw powinien nastepowaé w gtéwnej mierze

w oparciu o wewnetrzny potencjat; to wokot niego obszary powinny budowac swoje przewagi

konkurencyjne. Strategia stara sie utrzymac¢ réownowage tak, aby wspiera¢ konkurencyjnosc

regionéw i jednoczesnie wyréwnywaé szanse wojewodztw zapdznionych aby osiggnaé spdjnosc
spoteczna, gospodarczg i przestrzenng kraju.

Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:

1. Wieksza konkurencyjnos¢ wojewddztw (cel realizowany w catej Polsce) , ktory skupia sie na
wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii, innowacyjnosci,
rozwoju infrastruktury wzmacniajacej konkurencyjnos¢ wojewddztw, rozwoju zasobow
ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;
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2. Wieksza spojnosc¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu wojewddztwa
lodzkiego bedg mogly korzysta¢ ze wsparcia w ramach kierunkoéw dziatah: Wzmocnienie
impulséw rozwojowych o0 znaczeniu ponadregionalnym na obszarze oddziatywania VI
Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunkdw zwigzanych z wykorzystaniem
dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a takze wspotpracy
miedzyregionalnej;

3. Szybszy wzrost — wyréwnywanie szans rozwojowych (cel realizowany w catej Polsce),

w ramach ktérego realizowane bedg dziatania z zakresu przeksztatcania struktury
zatrudnienia, budowy spoteczehstwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania
wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw. Szczegdlnie waznym z punktu widzenia Rawy
Mazowieckiej moze by¢ priorytet Stymulowanie rozwoju osrodkow miejskich, - tzw. Centrow
Rozwoju Drugiego Stopnia.

Uwarunkowania wynikaj ace z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata
2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju ha lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, ktorego
realizacja ma sie przyczyni¢ do podniesienia jakosci zycia obywateli w Polsce. W jego ramach
realizowane bedg dziatania wspoétfinansowane z funduszy europejskich, a takze dziatania
wazne z punktu widzenia kraju a nie objete politykg regionalng Unii Europejskiej. W ten sposob
NPR bedzie obejmowat swoimi dziataniami wiekszos¢ sfer zycia spotecznego i gospodarczego.
System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programow
operacyjnych w poszczegoélnych dziedzinach, zarzadzanych przez odpowiednich ministrow.
Beda to:
- Program Operacyjny Infrastruktura drogowa,

- Program Operacyjny Konkurencyjnos¢ transportu,

- Program Operacyjny Srodowisko,

- Program Operacyjny Innowacje — Inwestycje — Otwarta gospodarka,

- Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i spoteczenstwo informacyjne,

- Program Operacyjny Wyksztalcenie i kompetencije,

- Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja spoteczna,

- Program Operacyjny Spoteczenstwo obywatelskie,

- Program Operacyjny Administracja sprawna i stuzebna,

- Program Operacyjny Pomoc techniczna.

Kwestie odnoszace sie do rozwoju regionalnego znajdg swoje odzwierciedlenie w realizacji:

- 16 - Regionalnych Program6w Operacyjnych zarzadzanych przez wiadze regionalne;

- Programu Operacyjnego Spdéjnos¢ terytorialna i konkurencyjnosé regionéw zarzadzanego
przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

- Programow Operacyjnych Rozwdj obszaréw wiejskich oraz Zrbwnowazony rozwoj sektora
rybotéwstwa i nadbrzeznych obszarow rybackich, realizujgcych Wspéing Polityke Rolng;

- Programy operacyjne europejskiej wspotpracy terytorialne;j.

Przewidziane sg do realizacji programy wspoétpracy miedzyregionalnej, ktérych realizacja
ma poprawi¢ efektywno$¢ dziatania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci wspotpracy i
wymiane doswiadczen. Waznym krokiem ku decentralizacji panstwa bedzie wdrazanie
Regionalnych Programéw Operacyjnych. Opracowanie i wdrazanie tych programéw na
poziomie regionalnym sprzyjac¢ bedzie lepszemu dostosowaniu realizowanych dziatan do
specyficznych potrzeb poszczegdinych wojewodztw.

Potozenie i znaczenie gminy Cielgdz wskazuje na mozliwosci uczestniczenia w programach z
czerpaniem funduszy na rozwoj gospodarczy, spoteczny i przestrzenny miasta.

Uwarunkowania wynikaj ace z polityki przestrzennej pa nstwa (Aktualizacja Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju)

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden

Z tzw. ,0bszaréw metropolitalnych” wymienia region t6dzki a konkretnie £0dz i jej

zurbanizowane otoczenie. Gmina Cielgdz pozostanie pod aktywizujacym wplywem tego

obszaru. Nie bez znaczenia na rozw¢j obszaru posiada blisko$¢ aglomeracji warszawskiej. W
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wojewddztwie todzkim zaznaczany jest potencjat turystyczny, w tym: zabytki, baza hotelowa i
obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewatpliwie do takich obszaréw nalezy dolina Rawki z doling
rz. Rylki.

Dla przyspieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie dziatan w zakresie
rozwoju duzych miast wojewddzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przyspieszona
budowa odcinkow transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja
regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury spoteczenstwa
informacyjnego).

Uwarunkowania wynikaj gce z ustale n planu przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa todzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewodztwa tédzkiego przyjat dla gminy nastepujace
ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

Problematyka ustalen Ustalenia dla obszaru gminy
przestrzennego zagospodarowania
wojewOdztwa t6dzkiego
1. Uwarunkowania rozwoju - Cieladz, osrodkiem gminnym,
przestrzennego. - wystepowanie gleb Il klasy bonitacyjnej,
- droga wojewédzka Nr 707,
- kolej magistralna (CMK).

2. Kierunki polityki rozwoju - wielofunkcyjny rozwéj obszardéw wiejskich,

przestrzennego 2030. - zZtoza kopalin w Laszczynie, Niemgtowach i Sierzchowie,
- kolej magistralna bez dostepu od strony obszaru gminy.

3. Réwnowazenie systemu - osrodek gminny w wielofunkcyjnym obszarze wiejskim.

osadniczego i poprawa spojnosci
terytorialnej regionu.

4. Ksztattowanie tozsamosci - krajowy korytarz migracyjny zwierzat obejmujacy centralny
regionalnej z wykorzystaniem fragment gminy.

waloréw przyrodniczych regionu.

5. Ochrona i poprawa stanu - p6inocny fragment obszaru gminy potozony jest w krajowym
Srodowiska. Minimalizacja zagrozen i  korytarzu migracji zwierzat.

obszardéw problemowych. - ochrona zt6z kopalin,

- korytarz ekologiczny obejmujacy zachodni fragment gminy
- projektowane instalacje do odzysku i unieszkodliwiania
odpadéw poza ZZO w Ossowicach.

6. Ksztattowanie tozsamosci - fragment potudniowo-wschodni gminy w pasmie kulturowym

regionalnej z wykorzystaniem Pilicy,

waloréw kulturowych regionu. - utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie
istniejagcego krajobrazu kulturowego.

7. Ksztattowanie tozsamosci - zachodni fragment gminy w wielofunkcyjnej strefie

regionalnej z wykorzystaniem turystycznej.

waloréw turystycznych regionu. - ¥6dzki szlak konny.

8. Zwiekszenie dostepnosci - droga wojewddzka Nr 707 gtdwna osig komunikacyjng gminy,

wojewoddztwa poprzez rozwoj - drogi powiatowe Nr 4118E, 4306E i 4302E podstawowg siecig

ponadlokalnych systemow drég.

infrastruktury. Uklad drogowy.

9. Zwiekszenie dostepnosci - bezkolizyjny przebieg kolejowej linii magistralnej Nr 4.

wojewoOdztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systeméw
infrastruktury. Uktad kolejowy —
integracja systemow.

10. Zwiekszenie dostepnosci - projektowany gazocigg wysokiego cisnienia Rawa
wojewoOdztwa poprzez rozwoj Mazowiecka - Kielce.

ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Energetyka i
dostepnos¢ do mediow
informacyjnych.
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2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terendéw oraz stan  zagospodarowania i uzbrojenia.
2.2.1. Struktura przestrzenna.

Na rozmieszczenie terendw o réznych formach uzytkowania w poszczegélnych fragmentach

gminy posiadaty wptyw nastepujgce czynniki:

- uktad drog prowadzacych do osrodka gminnego i sasiednich miast (Rawa Mazowiecka i Nowe
Miasto n/p),

- kolejnos¢ zajmowania obszarow lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkdw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

W wyniku dziatania czynnikoéw powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o

mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa na peryferiach miejscowosci.

Struktura przestrzenna osadnictwa uksztattowata sie na planie centralnie potozonego osrodka

(Cieladz) z wychodzacymi promieniscie drogami na kierunkach do: Rawy Mazowieckiej (Lodzi i

Warszawy), Regnhowa (Biatej Rawskiej), Sierzchowy .

Cieladz tworzy zwarty uktad osadniczy oparty na centrum skupionym przy drodze wojewddzkiej

Nr 707 obejmujacym zabudowe: urzad gminy — koscidt park ze stadionem ustugi handlu i

szkote. Postepujaca urbanizacja obszaru Cielagdza przebiega w charakterystyczny sposéb

poprzez:

- zageszczenie zabudowy wzdtuz drogi wojewddzkiej powiatowych biorgcych poczatek na
drodze wojewodzkiej,

- wydtuzanie sie pasm zabudowy wzdtuz drég wylotowych z Cieladza,

- osiedlowg zabudowe jednorodzinng i wielorodzinng po potudniowej stronie osrodka gminnego,

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny Kanatu Regnowskiego po pétnocnej stronie wsi.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa gminy sa:

- koncentracja zabudowy w osrodku gminnym,

- uksztattowanie pasm zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowosciach z tendencjg do
wydtuzenia pasm przy istniejgcych drogach,

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w miejscowosciach: Ossowice,
Stolniki, Niemgtowy B, Komoroéw Kolonia i Komoroéw Topielice,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- wysoki stopien koncentracji obiektéw ustugowych w Cieladzu,

- niewielkie obszary lesne w wiekszosci skoncentrowane we wschodniej czesci gminy (Zuski),

- dominujace obszary otwarte terendw rolnych,

- kompleksy stawdw rybackich we wsi Ossowice.

Podstawowym dokumentami sterujgcymi procesem zagospodarowania terendw sg miejscowe

plan zagospodarowania przestrzennego. Ponizsze zestawienia okreslaja rejestr uchwat

ustalajgcych przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, obowigzujgcych

na obszarze gminy.

Lp. Uchwata Publikacja

1 Uchwata Nr XXXIV/215/2002 Rady Gminy Cielgdz z dnia 25 kwietnia | Dziennik Urzedowy
2002r. w sprawie zmiany planu przestrzennego zagospodarowania | Wojewodztwa tédzkiego Nr
gminy Cieladz. 168 poz. 2412

2 Uchwata Nr XXXV/223/2002 Rady Gminy Cieladz z dnia 14 czerwca | Dziennik Urzedowy

2002 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV/215/2002 Rady Gminy [Wojewddztwa t6dzkiego Nr
Cieladz z dnia 25 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany planu 168 poz. 2413
przestrzennego zagospodarowania gminy Cieladz.

3 Uchwata Nr XXXVI11/230/2002 Rady Gminy Cieladz z dnia 26 wrzes$nid Dziennik Urzedowy
2002r. w sprawie zmiany planu przestrzennego zagospodarowania | Wojewddztwa t6dzkiego Nr

gminy Cieladz. 4, poz. 37.
4 Uchwata Nr IV/27/03 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 lutego 2003r. w | Dziennik Urzedowy
sprawie zmiany planu przestrzennego zagospodarowania gminy Wojewddztwa t6dzkiego Nr

Cieladz. 126, poz. 1278.
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Lp. Uchwata Publikacja
5 Uchwata Nr XXXI1/150/2006 Rady Gminy Cieladz z dnia 3 lutego Dziennik Urzedowy
2006r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewodztwa £édzkiego Nr
przestrzennego gminy Cielagdz, fragmentu obszaru wsi Cielgdz. 74, poz. 641.
6 Uchwata Nr XXV1/111/2012 Rady Gminy Cieladz z dnia 26 listopada | Dziennik Urzedowy
2012r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wojewddztwa tédzkiego z
przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty obszaru wsi Cielgdz. 31 grudnia 2012r poz. 4745.

Plany miejscowe obejmujg niewielkie fragmenty obszaru gminy o tagcznej powierzchni nie
przekraczajgcej 20ha. Planami miejscowymi przeznaczono:
- pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg w Cieladzu i
Sierzchowach,
- pod zabudowe produkcyjng w Cieladzu,
- pod eksploatacje kopalin w Niemgtowach.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Rozmieszczenie zabudowy osadniczej jest na obszarze gminy dosy¢ réwnomierne. Tereny
poszczegollnych miejscowosci (obrebow geodezyjnych) rézni miedzy innymi: potencijat
zabudowy, tj. liczba siedlisk zamieszkania, ktére sktadajg sie na zabudowe catej wsi, struktura
przestrzenna zabudowy (uktad zabudowy) oraz charakter zainwestowania towarzyszacego
siedliskom zamieszkania.

W przewazajgcej liczbie miejscowosci, zabudowa uksztalttowana jest w formie pasm
przydrogowych. Koncentracja zabudowy wystepuje we wsiach "parafialnych" - Cieladz i
Sierzchowy oraz we wsiach - siedzibach dwordéw a nastepnie panstwowych gospodarstw
rolnych lub spétdzielni - Mata Wie$, Kuczyzna, Ossowice. Prawie we wszystkich
miejscowosciach wystepuje obok zabudowy pasmowej, rowniez zabudowa zagrodowa
rozproszona - na "koloniach", "nowinach" czy przydatkach.

Glowne tworzywo zainwestowanych terendw wsi stanowi zabudowa zagrodowa. Obecna
jest, w stopniu roznym w poszczegoélnych miejscowosciach, zabudowa nierolnicza - gtéwnie
siedliska z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Mieszkalnictwo.

Budynki mieszkalne wystepujg gtéwnie w zabudowie zagrodowej. W Cielagdzu dominuje

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna uksztattowana w formie zwartych

osiedli mieszkaniowych. W zabudowie wielorodzinnej funkcjonuje 108 mieszkan. W pozostatych

miejscowosciach wystepuje mieszkalnictwo prawie wytgcznie w zabudowie zagrodowej z

niewielka liczbg zabudowy jednorodzinnej. Wystepuje stata tendencja wzrostu liczby i

powierzchni mieszkan. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosi 76,7 m2.

Oceniajgc stan techniczny budynkow mieszkalnych nalezy stwierdzi¢ nastepujace

charakterystyki:

- hajwiecej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje sie w zabudowie
rozproszonej,

- nastepuje stopniowa wymiana budynkéw w ztym stanie technicznym lecz jest to zjawisko
powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki wtasnosciowe,

- zabudowa w wiekszosci to zabudowa nowa lub zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.

Infrastruktura spoteczna.

Gmina Cielgdz posiada wszystkie obiekty ustugowe niezbedna dla obstugi ludnosci gminy w
zakresie odpowiadajagcym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa jest struktura
przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie — wyksztaicit sie jednorodny i zwarty osrodek
ustugowy o charakterze ogdlno-gminnym w obrebie miejscowosci Cieladz, potozonej centralnie,
na osi drogi wojewddzkiej Nr 707 do ktorej dochodzg promieniscie drogi powiatowe i gminne w
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pieciu kierunkach (Regnéw, taszczyn, Gortatowice, Sierzchowy i Ossowice). Takie potozenie
osrodka ustugowego jest optymalne w zakresie obstugi obszaru gminy.

Na obszarze gminy a gtéwnie we wsi Cielgdz wystepujg obiekty infrastruktury spotecznej wg
ponizszego wyszczegOdlnienia.

Oswiata:

Sie¢ szkoét obejmuje:

- gimnazjum w Cielgdzu,

- szkolnictwo podstawowe zapewniajg dwie szkoty w Cielgdzu i Sierzchowach z dowozem
dzieci z poszczegdlnych miejscowosci.

Ochrona zdrowia:
- samodzielny publiczny zaktad opieki zdrowotnej - osrodek zdrowia w Cielgdzu,

Administracja i bezpieczenstwo publiczne:

W Cielgdzu znajdujg sie:

- siedziba Samorzgdu Gminy i Urzedu Gminy,

- siedziba Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

- Bank Sétdzielczy w Biatej Rawskiej Oddziat w Cielgdzu,

- straznice Ochotniczych Strazy Pozarnych w Cielgdzu, Ossowicach, Sierzchowach,
taszczynie, Brzozéwce i Mroczkowicach.

Obiekty sakralne:

Parafia Rz. Kat. w Cielgdzu obejmuje swym zasiegiem miejscowosci: Cieladz, Gutki, Ossowice,
Komorow, Sanogoszcz, Niemgtowy, Wiséwka, Grabice, Stolniki.

Parafia Rz. Kat. w Sierzchowach obejmuje swym zasiegiem miejscowosci: Brzozowka,
Gortatowice, Kuczyzna, Mata Wies, Mroczkowice, Parolice, Sierzchowy i Sierzchowy Kolonia,
Wylezinek, Zuski.

Koscioly parafialne usytuowane poza granicami gminy obejmujg miejscowos$¢ Laszczyn -
Parafia Rz. Kat. w Regnowie, miejscowos¢ Zuski - Parafia Rz. Kat. w Lewinie.

Kultura i sport:
- biblioteka w Cielgdzu z filig w Ossowicach,

- Swietlice srodowiskowe w Cielgdzu, Sierzchowach, Komorowie, Ossowicach, Sanogoszczy,
Brzozéwce, Matej Wsi, Kuczyznie, Mroczkowicach, Grabicach i Laszczynie,

- OSIR z boiskiem sportowym z trybunami w Cieladzu,

- boiska w Grabicach, Ossowicach, Niemgtowach i Komorowie.

Cmentarze:
- stary i nowy cmentarz w Cielgdzu,
- cmentarz w Sierzchowach.

Handel:

- w poszczegolnych miejscowosciach wystepujg (Srednio jeden sklep spozywczy na dwie
miejscowosci) obiekty handlowe w prywatnych obiektach,

- w osrodku gminnym wystepujg 4 sklepy spozywczo-przemystowe, apteka i stacja paliw.

Obiekty infrastruktury spotecznej sg w dobrym stanie technicznym i nie wymagajg rozbudowy.

Zabudowa produkcyjna i ustugowo-produkcyjna.

Zabudowa produkcyjna o charakterze przemystowym reprezentowana jest przez zaktady:

- HERCO" Sp. Z o0.0. w Cieladzu, z halg produkcyjno-magazynowg (nowy zakfad).

- "Transbet" PPHU H. Idzikowski ; 96-232 Nowy Cieladz 41a (wydobycie kruszyw i produkcja
betondéw), teren eksploatacji kopaliny,
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- ,KRUSZMARK?” zaktad eksploatacji kruszyw (teren eksploatacji kopaliny) w Sierzchowach,

- "DAMATEX” Stolniki. 96-214 Cieladz, zaklad produkcji odziezy,

- "AGROSKLAD" Stolniki 59 96-214 Cielgdz, baza magazynowa srodkow do produkciji rolnej,

- Wasilewski Kazimierz PPH Export- Import Cieladz 2 96-214 Cieladz, przetwdrnia owocow i
warzyw,

- Krél Adam "Vega" Cielgdz 74 96-214 Cieladz, zaktad produkcji odziezy,

- Owczarek Lech Cielgdz 4 96-214 Cieladz, piekarnia,

- Stefaniak Jerzy Cielgdz 85 96-214 Cielgdz, miyn elektryczny,

- Lewandowska Danuta Sierzchowy 50 96-214 Cieladz, tartak i mtyn elektryczny,

- Krélak Jolanta PPHU Cielgdz 108b 96-214 Cieladz, stacja paliw przy drodze Nr 707,

- Siudzinski Leszek Cieladz 32 96-214 Cieladz, warsztat samochodowy (blacharstwo,
lakiernictwo, mechanika pojazdowa),

- Lusa Marian Cielgdz 96-214 Cielgdz, warsztat samochodowy (mechanika pojazdowa),

- /AGDWID, zakfad produkcji stupkéw betonowych w Cielgdzu,

- zaktad wywozu nieczystosci ptynnych w Cieladzu,

- ,Separator” myjnia samochodow ciezarowych w Cieladzu,

- zaklad stolarski w Cielgdzu.

2.2.3. System komunikaciji.
Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:
- z potozenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci drég krajowych, wojewddzkich
i powiatowych,
- rozmieszczenia gtéwnych generatorow ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy
i centrow ustugowych,
- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci w tym dostepnosci komunikacyjnej.
Obszar gminy (wies$ Zuski i Stolniki) przecina linia kolejowa CMK przebiegajac bezkolizyjnie z
sieciami drog kotowych (2 wiadukty drogowe i jeden kolejowy). Na obszarze gminy nie
wystepujq stacje oraz przystanki kolejowe.
Uktad podstawowy drdg dla obszaru gminy, tworzg drogi:
a) droga wojewddzka Nr 707 Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto i droga wojewodzka Nr 726
Rawa Mazowiecka — Opoczno (potozona stycznie do obszaru gminy),
b) drogi powiatowe:
Nr 4105E — Rylsk Duzy - Zuski
Nr 4113E - Sierzchowy - Bartoszowka,
Nr 4114E - Gortatowice - Kuczyzna,
Nr 4115E - Grabice - Strzatki,
Nr 4116E - Gluchowek - Sanogoszcz,
Nr 4117E - Ossowice - Kalen,
Nr 4118E - Pukinin — (Mogielnica),
Nr 4120E — Biata Rawska — Regnéw — Komorow,
Nr 4123E — Cieladz - J6zeféw
Nr 4302E - Cielgdz - Gortatowice - Chociw,
Nr 4306E — (Wiechnowice) - Cielagdz - Regnow,
c) drogi gminne:
Nr 113051E - (Podskarbice Szlacheckie) - gr. gm. Regnow - Komordw - Topielice —
taszczyn,
Nr 113052E - droga przez taszczyn,
Nr 113053E - Cielgdz - Ossowice - gr. gm. Rawa Mazowiecka - (Byszewice),
Nr 113054E - Mata Wies — Wisowka,
Nr 113055E - Cieladz — Komoréw,
Nr 113056E - Nowy Komorow,
Nr 113057E - Mroczkowice - gr. gm. Rzeczyca,
Nr 113058E - Gortatowice - Mroczkowice - gr. gm. Rzeczyca,
Nr 113059E - Guiki - Grabice — Sutek,
Nr 113060E - Brzozéwka - Parolice - Mata Wies,
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Nr 113061E - Ossowice — Cieladz,

Nr 113062E - Stolniki - dr. woj. nr 707,

Nr 113063E - Niemgtowy — Zuski,

Nr 116105E - (Wale) - gr. gm. Czerniewice — Sanogoszcz,

Nr 116352E - (Bartoszowka) - gr. gm. Rzeczyca - Kuczyzna — Stolniki.

Ukfad podstawowy drdg publicznych uzupetniajg ogélnodostepne drogi wewnetrzne w
poszczegodlnych miejscowosciach.
Drogi charakteryzujq sie:
- nawierzchniami bitumicznymi, wyjatkowo zwirowymi,
- chodnikiem wylacznie na odcinku zabudowy wsi Cielagdz w pasie drogowym drogi

wojewodzkiej Nr 707,

- zanizonymi parametrami szerokosci pasoéw drogowych i jezdni.
Dlugos¢ drogi wojewddzkiej wynosi 12,3 km, powiatowych na obszarze gminy wynosi 46,4 km,
natomiast dlugos¢ drég gminnych wynosi tgcznie 13,8 km. Drogi wewnetrzne majg 199,4 km, z
czego 23 km obstuguje tereny zabudowane.

2.2.4. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wod _e.

Dla oszacowania potrzeb na wode w gminie, przyjeto skumulowany wskaznik
maksymalnego godzinowego zapotrzebowania na jednego mieszkanca, przy uwzglednieniu
zuzycia wody w prowadzonym gospodarstwie rolnym. Opierajac sie na operatach wodno-
prawnych na eksploatacje urzadzen wodnych stuzgcych do ujmowania wody, wskaznik ten
ksztaltuje sie na poziomie 0,02 do 0,03 m%h/osobe. Zréznicowanie wskaznika wynika z
procentowego udziatu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w roznych rejonach gminy.

Przy tak przyjetym wskazniku oraz przy liczbie ludnosci szacowanej w roku 2020 na
poziomie 4100 os6b (wariant optymistyczny prognozy demograficznej), zapotrzebowanie na
wode wyniesie od 84 m*/h do 126 m®/h.

Koncepcja rozbudowy wodociggu w gminie Cieladz - 1996r. zaktada potrzeby w skali gminy na

poziomie 227,34m%h, rozbieznosé wynika z przyjetego wysokiego wskaznika zapotrzebowania

na wode dla zabudowy wielorodzinnej w Cielagdzu,

System zaopatrzenia w wode zasilany jest z uje¢ gtebinowych:

- w Cieladzu, dwie studnie o gtebokosci 120m (formacja geologiczna -Jura) o ustalonych

zasobach eksploatacyjnych dla catego ujecia 53,0m®/h, stacja ze zbiornikiem wiezowym o

pojemnosci 130m°,

- w Malej Wsi (Osrodek produkcji zwierzecej - prywatny) studnia o gliebokosci 120m (formacja

geologiczna -Jura), o ustalonych zasobach eksploatacyjnych 50,0m%h ,

- w Kuczyznie, studnia o gtebokosci 57m (formacja geologiczna -trzeciorzed), ustalonych

zasobach eksploatacyjnych 36,0m®h,

- w Sierzchowach, dwie studnie o gtebokosci 113m (formacja geologiczna -Jura), o ustalonych

zasobach eksploatacyjnych 84,7m?/h,

Uzdatnianie wod oparte jest o stacje wodociggowe w Sierzchowach, Kuczyznie i Matej Wsi

(woda z ujecia w Cielagdzu nie wymaga uzdatniania),

System funkcjonuje jako dwa grupowe wodociggi obejmujacy wsie:

- Cielgdz i Komoréw,

- Sierzchowy, Mata Wie$, Mroczkowice, Gortatowice, Kuczyzna, Wylezinek, Parolice, Guiki,
Grabice, Wiséwka, Stolniki,

- zabudowa nie objeta obstugg sieci komunalnej zasilana jest ze studni kopanych i piytkich
studni artezyjskich,

Fragment wsi Komoréw zasilana jest z wodociggu Regndéw,

Wies Podskarbice Szlacheckie z gminy Regnéw (czes¢ potudniowa) zasilana jest z ujecia wody

w Cieladzu od wsi Komoréw.

Sie¢ wodociggowa o diugosci 105,17km obstuguje 1045 budynkéw (mieszkan, zagréd).
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Na obszarze gminy wystepujg rowniez ujecia wod nie powigzane z komunalng siecig
wodociggowa, petigce funkcje uje¢ zakladowych Ilub sluzacych do nawadnianie upraw
rolniczych i sadowniczych w tym:

- w Ossowicach, na terenie po b. cegielni,

- w Stolnikach, na terenie po b. bazie GSSCh,

- Laszczyn, kopalnia FPHU TRANSBET,

- Sierzchowy Kolonia (dziatka ewidencyjna Nr 391),

- taszczyn (dziatka ewidencyjna Nr 111),

- Sierzchowy Kolonia (dziatka ewidencyjna Nr 260),

- Komoréw (dziatka ewidencyjna Nr 538/1),

- Mroczkowice (dziatka ewidencyjna Nr 19),

- Laszczyn (dziatka ewidencyjna Nr 434).

Gospodarka sciekowa

Uwarunkowania rozwoju zabudowy pozostajg w bezposredniej korelacji ze stanem
rozwoju sieci oraz urzadzen odprowadzajgcych i oczyszczajgcych Scieki komunalne, takze
produkcyjne. Utylizacja sciekow sanitarnych oparta jest o zbiorniki do gromadzenia sciekéw, z
wywozem do oczyszczalni w Cieladzu lub z ich utylizacja:

* w obrebie areatéw wtasnych gospodarstw rolnych,

*  niewielkimi, lokalnymi oczyszczalniami.
Istniejagca w osrodku gminnym, oczyszczalnia $ciekdw (ze zlewnig posiada przepustowosé
168m°/d i zasilana jest odcinkami kanalizacji sanitarnej, taczacej wazniejsze obiekty
uzytecznosci publicznej i zabudowe z oczyszczalnia w obrebie wsi Cieladz. Do sieci
podigczonych jest 132 budynki mieszkalne jedno i wielomieszkaniowe.

W celu okreslenia zapotrzebowania na urzgdzenia oczyszczania $ciekow sanitarnych
analizowano mozliwe wielkosci sptywéw $ciekéw. Z uwagi na pasmowy uktad zabudowy, w
miare zwarty - co sprzyja zbieraniu sciekow i budowie oczyszczalni, przyjeto nastepujace
wskazniki scalone:

Qsr/dobe = 160dm®*M/db ($redni dobowy sptyw $ciekéw w dm?® na mieszkanca i dobe)

Nd = 1,2 (wspéitczynnik nierdbwnomiernosci dobowej)

Nh = 1,6 (wspélczynnik nierdbwnomiernosci godzinowej).

(Szpindor A.: Zaopatrzenie w wode i kanalizacja wsi. ,Arkady” Warszawa 1992)

Nazwa miejscowosci Liczba Liczba siedlis| Qsr/db Qmax/dobe Qmax/h
mieszkancow nierolniczych m3/db m3/db m3/h
2. Brzozéwka 187 8 29,9 35,9 2,4
3. Cielgdz 789 89 126,2 151,5 10,1
4. Gortatowice 132 3 21,1 25,3 1,7
5. Grabice 265 12 42,4 50,9 3,4
6. Guiki 121 2 19,4 23,2 1,6
8. Komoréw 391 19 62,6 75,1 50
9. Kuczyzna 106 5 17,0 20,4 1,4
10. Laszczyn 241 11 38,6 46,3 3,1
11. Mata Wie$ 211 11 33,8 40,5 2,7
12. Mroczkowice 229 9 36,6 44,0 3,0
13. Niemglowy, A,Bi C 243 9 38,9 46,7 3,1
15. Ossowice 349 17 55,8 67,0 45
16. Parolice 32 1 51 6,1 0,4
23. Sanogoszcz 158 4 25,3 30,3 2,0
24. Sierzchowy + 374 20 55,5 66,6 4,5
Sierzchowy Kolonia
27. Stolniki 199 8 31,8 38,2 2,6
28. Wiséwka 68 9 10,9 13,0 0,9
30. Wylezinek 114 3 18,2 21,9 1,5
31. Zuski 72 3 11,5 13,8 0,9
Gmina 4281 243 685,0 822,0 55,1
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Wielkosci powyzsze nie zostaly zwiekszone o scieki pochodzace z produkcji zwierzecej

(istniejgce na obszarze gminy fermy prowadzag utylizacje odpadoéw z hodowli, w ramach

wiasnych gospodarstw) oraz o wody opadowe z uwagi na ich marginalne wielkosci (brak jest

duzych i zwartych obszaréw utwardzonych, a jezdnie drég odwadniane sg rowami, w pasie
drogowym).

Powyzsza tabela oraz uwarunkowania demograficzne i stanu zagospodarowania terenu
gminy, wskazuje na nastepujgce uwarunkowania rozwoju sieci i urzadzen odprowadzania i
oczyszczania sciekow:

- wystepuje znaczna koncentracja produkcji $ciekdw w Cielagdzu - osrodku o istotnym udziale

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz obiektow uzytecznosci

publicznej,

- w pozostatych miejscowosciach dominuje forma zabudowy zagrodowej w ktérych utylizacja

Sciekow odbywa sie w obrebie areatéw wlasnych gospodarstw rolnych,

- w pasmach zabudowy o przewazajacej formie - zagrodowej, nalezy spodziewac sie obnizenia

wielkosci sptywu dobowego,

- w osrodku gminnym nalezy sie spodziewac¢ nasilenia rozwoju zabudowy mieszkaniowej i

produkcyjno-ustugowej, wymagajacej zorganizowanego odprowadzania i oczyszczania sciekow

sanitarnych.

Uwzgledniajgc potozenie zabudowy, warunki hipsometryczne, mozliwosci odbioru wéd
oczyszczonych oraz wielko$ci maksymalnego sptywu dobowego $ciekébw mozna wyodrebnic
obszar priorytetowy do skanalizowania obejmujacy miejscowosci Cieladz, Sierzchowy,
Komordéw i Ossowice. Wielko$¢ oczyszczalni winna gwarantowa¢ oczyszczenie: w Cielgdzu ca
200m?® na dobe a w pozostatych ww miejscowosciach ca 100m® na dobe.

Pozostate tereny zabudowy wymagajg oparcia gospodarki sciekowej o przydomowe

oczyszczalnie sciekéw a w miare przybywania zabudowy nierolniczej w oparcia o niewielkie

oczyszczalnie.

Powyzsze systemy sg ukladem docelowym, ktérego realizacja bedzie uwarunkowana
nastepujacymi sytuacjami:

1) powstaniem w obszarach dostatecznej liczby siedlisk nierolniczych lub siedlisk rolniczych
pozbawionych odpowiedniego zaplecza gruntéw rolnych, w ktérych moze odbywac sie
utylizacja sciekow poprzez rozsaczkowanie lub innymi technologiami oczyszczania sciekow
w obrebie gospodarstw rolnych (przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych),

2) zbilansowania w obszarze lub w czesci obszaru ilosci sciekéw wystarczajgcej dla
funkcjonowania pierwszego segmentu oczyszczalni,

3) uksztaltowania sie relacji cen sieci i urzadzen, na korzys¢ sieci komunalnych.

Istniejgcy stan zagospodarowania wskazuje na spetnienie pierwszych dwoch warunkow
w obszarach wsi Cielgdz, Sierzchowy i Komoréw, o wysokim udziale zabudowy w siedliskach
nierolniczych.

System odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.

Podobng funkcje, jak system odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych, ma
system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych.

Spetnienie warunku czystosci wod opadowych wymaga rozwigzania nastepujacych
problemow:
- budowy niezaleznych systemoOow odprowadzania i oczyszczania dla terendw istniejgcej
zabudowy jedno i wielorodzinnej oraz projektowanych osiedli zabudowy jednorodzinnej, z
utwardzonymi nawierzchniami ulic,
- budowy indywidualnych systemu odprowadzenia i oczyszczania wod opadowych w terenach
produkcyjno-ustugowych.

Zaopatrzenie w gaz
Na obszarze gminy nie wystepujg sieci i urzadzenia gazu przewodowego. Gospodarstwa
domowe korzystajg z gazu propan-butan, oferowanego przez dystrybutoréw gazu ptynnego do
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celéw komunalnych w butlach 11 kg. Dystrybucje wspomaga gesta sie¢ punktéw wymiany butli -
minimum jeden punkt na miejscowosc.

Zgodnie z koncepcjg rozwoju sieci gazociggowe]j bytego wojewodztwa skierniewickiego,
projektowana jest realizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN200 relacji Rawa Mazowiecka -
Nowe Miasto oraz Rawa Mazowiecka - Kielce. Sieci sredniego cisnienia mogg by¢ oparte o
stacje redukcyjng usytuowang w Rawie Mazowieckiej (istniejgca) lub Cieladzu i Regnowie.
Program gazyfikacji gminy wymaga petnej koordynacji z programem doprowadzenia gazu do
Nowego Miasta lub Kielc i gazyfikacji gminy Cieladz, Regnow i Sadkowice.

Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energie elektryczng obszaru gminy oparte jest o nastepujace urzadzenia

i sieci:

- gtéwny punkt zasilania potozony w Zurawi,

- linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wychodzace z GPZ-u Rawa Mazowiecka na
kierunku do Nowego Miasta z podtgczeniem do GPZ-u Zurawia.

Linie na terenie gminy Cieladz i Regnow i tworzg pierscienie i sg wzajemnie
zsynchronizowane.

Obszar gminy jest zasilany w energie za posrednictwem 56 stacji transformatorowych,
ktore pokrywajg obszary zabudowy dosy¢ jednolicie, z nieco wiekszym zageszczeniem
urzadzen w Cieladzu, Ossowicach i Sierzchowie. Srednio na jedng miejscowos$é przypadaja trzy
stacje transformatorowe a jedna stacja na 170ha powierzchni gminy. Urzgdzenia i sieci
posiadajg rezerwe mozliwosci dostarczenia energii odbiorcom, a zaopatrzenie w energie
elektryczng nie stanowi problemu ,progowego” dla rozwoju gminy.

Skladowanie odpadow

Odbidr zorganizowany odpadéw komunalnych odbywa sie systemem mieszanym tj. z
pojemnikéw i konteneréw. Prowadzona jest rowniez selektywna zbidrka odpadow szkia i
tworzyw sztucznych. Odbi6r odpadoéw odbywa sie poprzez firme uprawniona do takiej
dziatalnosci. Na obszarze gminy nie istnieje komunalne sktadowisko odpadow. Najblizej
potozone sktadowisko odpadéw istnieje w gminie Rawa Mazowiecka, wsi Pukinin (miejskie
sktadowisko odpaddéw). Z uwagi na potozenie obszaru gminy w obszarze ochrony gtéwnych
zbiornikéw wod podziemnych nie wystepujg mozliwosci lokalizacji gminnego sktadowiska
odpadow.

Cieptownictwo

Stan zagospodarowania w zakresie zrédel ciepta wskazuje na nastepujgce
uwarunkowania:

- zrodiem energii do ogrzewania pomieszczen sg paleniska piecowe, a w budynkach
mieszkalnych w dobrym stanie technicznym, lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- gtdwnym czynnikiem grzewczym jest wegiel i produkty weglopochodne,

- sporadycznie wystepujg instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opatowym lub gazie
Propan-Butan,

- zrédtem energii dla celéw kulinarnych i podgrzewania wody sg paleniska kuchenne, kuchnie
na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupetniajgco takze termy elektryczne i gazowe,

- w obiektach uzytecznosci publicznej podejmowane sg modernizacje urzadzen grzewczych
polegajagce na wprowadzaniu jako czynnika grzewczego - oleju opatowego (szkoty),

- niski stopien koncentracji zabudowy nie daje podstaw do promocji i realizacji zdalaczynnych
zrodet ciepta.

Zmiang proekologiczng w zakresie cieptownictwa moze byé przyszia realizacja
programu gazyfikacji siedlisk, z uwzglednieniem zaopatrzenia w gaz dla celéw ogrzewania
pomieszczen, ogrzewania wody oraz przygotowywania positkow.

Powyzsze uwarunkowania, wskazujg na wystgpienie bariery rozwoju gminy w zakresie
cieptownictwa, wywotanej potrzebg modernizacji urzadzen i przechodzenia na czynnik
nieweglowy. Do czasu realizacji sieci gazowej na terenie gminy, w programie energetycznym
gminy mogg by¢ uwzglednione nastepujace zrédta energii:
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- produkty wegla kamiennego,
- energia elektryczna,
- olej opatowy,
- gaz propan-butan w dystrybucji butlowe;j.
Sieci informatyczne i telekomunikacyjne
Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:
- przebieg sieci telekomunikacji miedzymiastowej, ze stacjq tacznosci w Rawie Mazowieckiej,
- rozwinietg sie¢ kablowa oparta o centrale telefoniczng Rawie Mazowieckiej i wezet w
Cieladzu, wraz z przytaczami do poszczegdélnych abonentow,
- stosunkowo gestg sie¢ telefoniczng w obszarach zurbanizowanych.
Obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii komérkowej ze stacjami bazowymi w
Cieladzu i Laszczynie.

2.2.5. Stan prawny gruntow.

Struktura wkasnosci gruntéw w gminie Cielgdz jest typowa dla gmin w ktérych nie
wystepowaty znaczace tereny po bytych PGRach lub spétdzielniach produkcyjnych (PGR
Cieladz i spétdzielnia Mata Wie$ ulegt sprywatyzowaniu). Dominuje prywatna forma wiasnosci
(84%). Na wtasnos¢ Skarbu Panstwa sktadajg sie gtownie tereny laséw panstwowych (8,8%).
Grunty pozostate to tereny drog publicznych i ogéinodostepnych drog wewnetrznych. W ramach
wlasnosci prywatnej dominujg wiasciciele gospodarstw rolnych (83%)

Forma wieczystego uzytkowania gruntdw gminy nie jest formg wtadania, ktéra odgrywataby na
terenie gminy istotng role; przeksztalcenie wkasnosciowe tych nieruchomosci nie stanowi dla
gminy potencjalnego zrodta dochodoéw. Gmina nie dysponuje znaczgcymi zasobami gruntow,
ktére moga stanowi¢ oferte lokalizacyjng dla potencjalnych inwestoréw, czy to zabudowy
mieszkaniowej, czy to zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

2.2.6. Rolnictwo

Gospodarka rolna pozostaje wiodacg dziedzing gospodarki gminy Cielagdz. Szacunkowo
mozna przyjaé, ze 80 % ogotu ludnosci gminy jest zwigzana z gospodarstwami rolnymi (jest to
odsetek ludnosci pozostajagcy we wspoélnym gospodarstwie domowym z uzytkownikami
indywidualnych gospodarstw rolnych i dziatek rolnych).

Uzytkowanie ziemi.
Struktura uzytkowania gruntéw w gminie - ogétem przedstawia sie nastepujaco:

Pow. Uzytki rolne w ha Lasyigrunty | Pozostate
ogotem Ogétem | Grunty orng Sady Laki Pastwiska lesne grunty

w ha w ha w ha
9293,6 7347,7 6223,4 141,4 589,2 393,7 1248,6 697,3

Powyzsza tabela okresla udziaty procentowe poszczegoélnych uzytkéw w powierzchni

miejscowosciami ogotem.
Struktura uzytkdéw charakteryzuje sie nastepujacymi cechami:
- dominujg uzytki rolne - 79,1% obszaru gminy a w ramach uzytkéw rolnych grunty orne - 67%,
- nieznaczny udziat sadow - 1,5%,
- spory udziat trwatych uzytkéw zielonych - 10,6%,
- niski udziat w powierzchni gminy majq lasy -13,4%.
- mata lesisto$¢ gminy pomimo wystepowania gleb stabych.
Jakos¢ gleb wystepujacych na terenie gminy jest niska. Strukture uzytkdw rolnych
wedtug klas bonitacyjnych - w gminie przedstawia ponizsza tabela:

Pow. uzytkow Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych - w ha
Rolnych w ha I v \Y VI Viz
7347,7 184,0 2197,7 3154,1 1809,8 2,1
Udziat % 25 29,9 42,9 24,6 0,1
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Jakos¢ gleb charakteryzujg nastepujace wskazniki:

- na 0golng powierzchnie uzytkéw rolnych - 7348ha: 2,5% to grunty klasy Ill, 29,9% klasy 1V,

42,9% klasy V, 24,6% VI1i 0,1% klasy Vlz,

- najwieksze kompleksy gleb klasy Il wystepujg w Cieladzu - 15,8%,

- najnizsza jakosc¢ gleb posiadajg wsie: Niemgtowy, Niemgtowy BC, Guiki - 95,6%, Laszczyn,
Sierzchowy,

- bardzo niski ogélny wskaznik jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy na poziomie -
55,5,

- koncentracja dobrej i sredniej jakosci gleb w miejscowosciach potudniowo-wschodniej czesci

gminy oraz wsi Cielgdz.

Gospodarstwa rolne.

W gminie Cieladz o stanie gospodarki rolnej decyduje sektor uzytkownikdw prywatnych;
w rekach prywatnych znajduje sie prawie 87% gruntow (prawie w catosci sg to uzytki rolne). Na
ten sektor wtasnosci skltadajg sie gtéwnie wlasnosci gruntowe 0sob fizycznych zorganizowane w
indywidualne gospodarstwa rolne. Niewielki udziat w strukturze wiasnosci majg wiasciciele
nieruchomosci rolnych o powierzchni uzytkéw rolnych mniejszych od 1 ha. Maly jest areat
gruntow zarzadzanych bezposrednio przez Agencje Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa (grunty
dawnego Panstwowego Funduszu Ziemi).

Liczba, potozenie i wielkosci indywidualnych gospodarstw rolnych - ogotem i w
poszczegdblnych miejscowosciach, przedstawiajg sie nastepujgco:

Liczba Powierznia Przecietna Powierzchnia dziatek
Miejscowosé indywidualnych | gospodarstw w hal powierzchnia | rolnych u wiascicieli
gospodarstw uzytkéw rolnych | gospodarstwa w nie posiadajacych
rolnych ha uzytkéw uzytkow rolnych
rolnych

2. Brzozoéwka 51 321 6,3 12

3. Cieladz 109 813 7,4 4,7

4. Gortatowice 38 286 7,5 0

5. Grabice 76 501 6,6 15

6. Gukki 31 227 7,3 0,8

8. Komordw 138 851 6,2 10,3

9. Kuczyzna 27 187 6,9 1,0

10. Laszczyn 88 573 6,5 3,5

11. Mata Wies+Parolice 97 548 5,6 3,7

12. Mroczkowice 59 355 6,0 3,0

13. Niemglowy A BiC 80 590 7,4 1,4

15. Ossowice 126 563 4,5 7,9

23. Sanogoszcz 43 239 5,6 1,4

24. Sierzchowy + 117 547 4,7 3,4
Sierzchowy Kolonia

27. Stolniki 80 478 6,0 1,8

28. Wisowka 24 144 6,0 0,7

30. Wylezinek 28 294 10,5 0,8

31. Zuski 25 161 6,4 0

Gmina 1237 7680 6,2 47,1

Przedstawione wyzej: liczba indywidualnych gospodarstw rolnych i przecietna jego
wielko$¢ mierzona powierzchnig posiadanych uzytkow rolnych, w poszczegoélnych
miejscowosciach gminy i w gminie ogétem obejmuja gospodarstwa, ktérych uzytkownik
zamieszkuje na terenie gminy. Powierzchnia uzytkéw rolnych w gospodarstw rolnych (7680ha)
przekracza ogétem powierzchnie uzytkéw rolnych gminy (7347,7ha) wskazuje na wystepowanie
zjawisko rézniczan miedzygminnych. Wskaznik przecietnej wielkosci uzytkow rolnych w
gospodarstwach rolnych ksztattuje sie od 4,5ha do 10,5ha.
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Dla oceny potencjatu ekonomicznego gospodarstw rolnych istotne jest réwniez
potozenie gruntow, ktérymi to gospodarstwo dysponuje. Gospodarstwa rolne na terenie gminy
Cieladz charakteryzuje duza szachownica pol. Na grunty w gospodarstwie rolnym w gminie
skiada sie przecietnie 4 dziatek. Przecietna powierzchnia dziatki wynosi w gminie - 1,9 ha. Z
kolei srednia odlegtos¢ od siedliska do najdalej potozonej dziatki gruntu w gminie - 1,9km.
Produkcja ro slinna.

W gminie Cieladz powierzchnia zasiewdw na gruntach uzytkownikéw indywidualnych
gospodarstw rolnych oraz os6b uzytkujacych dziatki rolne stanowita 86% og6tu uzytkéw rolnych
a 85% ogotu gruntdw ornych tej grupy uzytkownikow (14% to odsetek gruntéw odtogujacych i
ugorujacych). 54ha to areat gruntéw, ktére pozostawaty pod uprawami sadowniczymi. Uprawy
zbozowe zajmujg 69% powierzchni zasiewdw, truskawki i warzywa - 2,7%, ziemniaki - 20%.
Zboza z mieszankami zbozowymi sg uprawami, ktére przewazajg w strukturze zasiewéw
gospodarstw indywidualnych na catym terenie gminy. Drugg w kolejnosci uprawg sg ziemniaki
20%. Pozostate uprawy sg marginalne i nie stanowig o dochodach gospodarstw rolnych w skali
gminy.

Produkcja zwierz eca.

Hodowla zwierzat gospodarskich to kierunek produkcji rolniczej, ktéry odgrywa na
obszarze gminy istotng role. Odnosi sie to przede wszystkim do hodowli trzody chlewnej.
Obsada tych zwierzat na 100 ha uzytkow rolnych jest w gminie znaczaco wyzsza (115) niz
ogo6tem na obszarze powiatu rawskiego. Wskaznik chowu bydta (34/100ha) jest niski i wynika z
braku odpowiedniej powierzchni trwatych uzytkow zielonych.

Stan zainwestowania terendw rolnych i stan wyposa  zenia gospodarstw rolnych.

Jednym z elementow zainwestowania w sferze rolnictwa, a odnoszacy sie do
polepszenia warunkéw przestrzeni rolniczej, sq melioracje. Gmina Cielgdz nalezy do grupy
gmin regionu, gdzie stopien zaspokojenia potrzeb w tym zakresie jest niewielki. Stan melioracji i
wielkosci potrzeb nowych melioracji wediug WZMiUW w Sk-cach Rejonowego Oddziatu w
Rawie Mazowieckiej w poszczegolnych miejscowosciach gminy przedstawia sie nastepujaco:

Zmeliorowane uzytki rolne
w ha Powierzchnia procent
Miejscowosé Ogoétem | Grunty orng Uzytki zielone| uzytkéw rolnych uzytkow
zmeliorowanych
2. Brzozéwka 30,41 16,14 14,27 347,6 8,7
3. Cieladz 375,39 191,76 183,63 766,3 49,0
4. Gortatowice 0 0 0 188,5 0
5. Grabice 36,94 18,10 18,84 382,3 9,7
6. Guiki 6,85 2,35 4,50 179,8 3,8
8. Komoréw 1,98 0 1,98 733,1 0,3
9. Kuczyzna 0 0 0 215,1 0
10. taszczyn 22,75 2,00 20,75 514,4 4,4
11. Mala Wies 0 0 0 563,9 0
12. Mroczkowice 27,29 9,20 18,09 376,7 7,2
13. Niemglowy 10,10 1,80 8,50 92,0 11,0
15. Ossowice 31,12 12,38 18,74 550,9 5,6
16. Parolice 0 0 0 76,6 0
23. Sanogoszcz 23,58 8,02 15,56 179,0 13,2
24. Sierzchowy 0 0 0 189,0 0
27. Stolniki 37,58 17,08 20,50 573,2 6,6
28. Wisowka 0 0 0 181,3 0
30. Wylezinek 26,62 11,12 15,50 332,3 8,0
31. Zuski 7,81 3,00 4,81 152,4 51
32. Niemglowy A 0 0 0 202,9 0
33. Niemgtowy BC 4,58 2,05 2,53 220,9 2,1
34. Sierzchowy Kolonia 0 0 0 329,5 0
Gmina 643,00 295,00 348,00 7347,7 8,8
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Na ogo6lng powierzchnie uzytkow rolnych - 7347,7 ha zmeliorowano 348ha (8,8%).
Gmina nie posiada programu melioracji a zaniechanie realizacji urzadzen melioracyjnych i sieci
nastgpito z uwagi na brak srodkoéw budzetowych na ten cel.

Dla dziatalnosci rolniczej rownie wazne jest wyposazenie gospodarstw rolnych w
budynki i budowle uzytkowane na cele prowadzenia tej dziatalnosci. Zréznicowanie jakosci
zabudowy rolniczej wystepujacej na terenie gminy, jakkolwiek widoczne, generalnie nie daje
podstaw do wyr6znienia obszarow ,obumierania” funkcji rolniczej lub ,szczegdlnego jej
rozkwitu”. W poszczegoéinych miejscowosciach gminy obok zagrod wyposazonych w petni w
budynki nowe i funkcjonalne, wystepujg takze zagrody o wszystkich budynkach silnie
zdekapitalizowanych.

Wystepuijg zjawiska:

- zmniejszania sie czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencjg zwiekszania sie
Sredniej wielkosci gospodarstwa,

- 0golnie niska jako$¢ zainwestowania siedlisk rolniczych,

- niewielka liczba zagréd nowoczesnych do ktérych mozna wprowadzi¢ intensywng produkcije
rolnicza.

Na terenie gminy wystepujg wieksze obiekty produkcji zwierzecej:

- w Malej Wsi 7 budynkow o tacznej pojemnosci stada do 160DJP,
- Komoréw, kurnik o pojemnosci do 60DJP,

- Laszczyn, 2 kurniki o pojemnosci do 160DJP,

- Stolniki, tuczarnia o pojemnosci do 60DJP.

W gminie Cielagdz mozliwosci rozwojowe gospodarstw rolnych byly oceniane jako mnigj
korzystne, niz to miato miejsce ogotem we wszystkich gminach ziemskich powiatu rawskiego.

2.2.7. Lesnictwo.

Najcenniejszymi obszarami gminy, 2z punktu widzenia ochrony krajobrazu
przyrodniczego i gospodarki le$nej jest zwarty kompleks lasow w Zuskach, wchodzacy w skiad
duzego kompleksu lesnego rozciggajacego sie na Rylsk Maty w gminie Regndéw. Na terenie
gminy Cieladz lasy zajmujg ogdtem obszar o powierzchni 1738 ha. Wskaznik lesistos¢ gminy
wynosi 18,7%. Wartosci bonitacyjne gleb na terenie gminy sg jednak wyraznie niskie, stad
mozliwosci dalszych dolesien sg znaczne. Znaczacymi kompleksami lesnymi sg skupiska laséw
w Zuskach, Stolnikach, Cieladzu i Sanogoszczy oraz prywatne w Komorowie. Pozostale uzytki
lesne tworza mozaike uzytkéw srédpolnych o bardzo nieregularnej linii polno-lesnej. Przewazajg
lasy sosnowe o siedlisku boru suchego, czesciowo swiezego i drzewostanie w wieku do 40lat.

2.3. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochron .

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej na wstepie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decyduja:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy traktowanej jako catosc.

- uporzadkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych,

srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztattowana byta przez stulecia i o jej formie gtéwnie decydowaty warunki

Srodowiska i stosunki wtasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i

lesnictwa, ksztalt zlewni i przebieg ciekéw o sieci drog i usytuowaniu siedlisk. Uwtaszczenie i

parcelacja majatkdw decydowaly o stopniowym zageszczeniu pasm zabudowy lub

wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiedzy rzeka - gruntem rolnym - zagrodg -

lasem byly podstawowymi relacjami ksztattujacymi krajobraz gminy i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wiekszosci obszaru gminy sg zachowane.

Stosunki wlkasnosciowe wyrazone poprzez relacje wiasciciel - chlop panszczyzniany odcisnety

pietno w postaci rezydencji dworskich w otoczeniu parkowym z drogami do folwarkéw i kosciota

oraz zabudowa chtopska lokowang przy tych drogach. Stan tadu przestrzennego nalezy oceni¢

jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie ksztattowania teren6w zabudowy do terendw potozonych wzdtuz istniejacych
drég,
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- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach rolnych
za wyjatkiem wsi Cielgdz,

- utrzymanie drog jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikajace z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiatlowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materialowych dotyczy w szczegdlnosci:

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki sciekowej przy znacznym wyposazeniu
siedlisk w wode z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu drég do przenoszenia znacznie zwiekszonego ruchu oraz ruchu o znacznym
tonazu.

Oceniany tad przestrzenny obszarow wiejskich w zakresie architektury przedstawia sie

najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:

- zakiocone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i
czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczacymi kategorii drég, minimalnych odlegtosci
budynkow od drég itp.,

- rozne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drég od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegltymi i
prostopadiymi do przylegajacej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze
schodami w elewacji frontowe] prowadzacymi na drugg kondygnacje.

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow

architektonicznych budynkdéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

2.4. Stan srodowiska.

2.4.1. Klimat.

Wedtug regionalizacji klimatycznej przeprowadzonej w oparciu o czestotliwos¢
wystepowania okreslonych typow pogody - opracowanie Alojzego Wosia w w/wym. Atlasie
Rzeczpospolitej Polskiej - obszar gminy lezy w p6inocno - wschodniej czesci regionu zwanego
,Srodkowopolskim”. Generalizujgc region ten charakteryzujg w stosunku do innych regionéw
Polski:

- duzg czestotliwos¢ wystepowania dni z pogoda bardzo ciepta, pochmurng, bez opadu,

- malg czestotliwoscig wystepowania dni z pogodg umiarkowanie ciepta, dni z duzym
zachmurzeniem i dni z opadem,

- $rednig czestotliwoscig wystepowania dni z pogoda przymrozkowg - bardzo chtodng oraz
umiarkowanie mrozna, z duzym zachmurzeniem, z opadem, takze z pogoda do$¢ mrozna,
pochmurng, bez opadu.

Warunki klimatyczne panujace na obszarze gminy okresla sie jako wzglednie korzystne
w zakresie potrzeb gospodarczych. Do elementéw klimatu, ktére uznaje sie za sprzyjajace
rozwojowi obszarow zalicza sie:

- warunki solarne wyr6zniajgce sie wysokim ustonecznieniem (z roczng sumag catkowitego
promieniowania stonecznego - 86,3 kcal/cm2, przy krajowych wartosciach maksymalnych 87,8
kcal/cm2 i minimalnych - 73,7 kcal/cm2, ze wskaznikiem ustonecznienia wzglednego srednio
w roku - 37% ), stosunkowo duzg iloscig dni pogodnych (miesiecznie 6,6), stosunkowo matym
zachmurzeniem,

- warunki termiczne charakteryzujgce sie wysokim wskaznikiem termicznym (23 stopnie C, przy
najwyzszym dla kraju - 24,8 stopnie C), stosunkowo ditugim okresem bezmroZznym w roku (231
dni),

- warunki wegetacyjne cechujace sie dlugim okresem wegetacyjnym - 214 dni, przy diugim lecie
oraz krotkiej lub Sredniej zimie,

- warunki biometeorologiczne, przy wskazniku biometeorologicznym wahajgacym sie od 1,8 do
1,9.

Za niekorzystne, z punktu widzenia potrzeb gospodarczych, a w szczegolnosci potrzeb
rolniczej dziatalnosci, nalezy uznawac nastepujgace czynniki klimatyczne:



25

- niedobdr opaddéw atmosferycznych, wyrazajacy sie srednioroczng sumg opadow
atmosferycznych od 550 mm do 600 mm (tylko 532 mm za okres lat 1981 - 93), niskg -
srednioroczng sumg dni z opadem 135,7, takze wysokg czestotliwoscig wystepowania ciggow
bezopadowych (okreséw posusznych),

- wysokg warto$¢ rocznej sumy parowania terenowego, co jest rowniez przyczyng okresowych
deficytow wody w glebie (rocznie od 500 do 520 mm).

W regionie dominujg wiatry z sektora zachodniego (16,8 %), potudniowo wschodniego
(11,8 %) oraz potudniowo-zachodniego (11,1 %). Sg to jednoczesnie wiatry najsilniejsze,
poniewaz ich predkosé¢ srednia wazona wynosi ok. 4,2 m/s. Najrzadziej wystepujg wiatry
poéinocno-wschodnie (3,7 %) i pétnocne (4,7 %). Sa to wiatry stabsze, ktérych predkos¢ srednia
wazona wynosi odpowiednio 3,1 m/s i 3,4 m/s.

W obszarach dolinnych (o znacznej szerokosci) niekorzystne z punktu widzenia
srodowiska zamieszkania, sg warunki wilgotnosciowe, wieksze jest prawdopodobienstwo
wystepowania przymrozkéw przygruntowych i inwersji termicznej, rowniez czestsze sg
przypadki zaleganie chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Rolniczy charakter gminy Cieladz oraz brak duzych obiektow przemystowych, sprzyjajg
utrzymaniu zadawalajgcego stanu czystosci powietrza. Podstawowymi zrodtami emisiji
zanieczyszczen do powietrza z terenu gminy sg paleniska domowe, a w niektérych terenach
przydrogowych réwniez transport samochodowy. Do podstawowych substancji
zanieczyszczajacych naleza: pyt, tlenki siarki, wegla i azotu, w terenach przydrogowych takze
zwigzki otowiu. Z uwagi na forme przestrzenng istniejgcej zabudowy osadniczej i jej generalnie
niskg intensywnos¢ na caltym obszarze gminy (za wyjatkiem miejscowosci Cieladz, gdzie
zabudowa ma charakter bardziej zwarty), takze z uwagi na morfologie i sposéb uzytkowania
terenu - nie nalezy diagnozowac, ze w sezonie grzewczym w obszarach tej zabudowy, warunki
klimatyczne ulegajg zasadniczemu pogorszeniu. Emisja zanieczyszczen z indywidualnych
palenisk domowych moze by¢ jednak dokuczliwa w okresach i w miejscach wystepowania
zjawiska inwersji termicznych (doliny rzek i ciekdw).

Opierajac sie na danych zawartych w piecioletniej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie

Lédzkim w latach 2002-2006 nalezy przyja¢ nastepujace wnioski w zakresie czystosci

powietrza:

- emisja globalna podstawowych zanieczyszczen zmalata o 17,3 % z wartosci 258692,7 [Mg] w
2002 r. do 213862,1 [Mg] w roku 2006,

- zmianie ulegt udziat strumieni poszczegolnych zanieczyszczen,

- obserwuje sie spadek emisji dwutlenku siarki i tlenku wegla (ich procentowy udziatu
w globalnym strumieniu zanieczyszczeh zmalat 0 7,4 % dla SO2i 1,77 % dla CO),

- emisja dwutlenku azotu ma w ostatnim piecioleciu tendencje wzrostowg (strumien
zanieczyszczeh NO, do atmosfery w wojewddztwie tédzkim wzrést 0 10398,26 tony rocznie,
co wraz ze spadkiem emisji SO2 i CO dato wzrost udziatu dwutlenku azotu w strumieniu
globalnym zanieczyszczen o 8,27 %),

- emisja pytu nie ma okreslonej tendencji, emisja srednia pytu w ostatnim piecioleciu wyniosta
8922 ton/rok.

Suma emisji dla powiatu rawskiego w latach 2002 do 2006:

- calkowitej wynosi ponizej 1000t/rok,

- punktowej wynosi ponizej SO, 100t/rok,

- punktowej wynosi ponizej 50t/rok,

- punktowej CO wynosita 150 do 300 t/rok w latach 2002 do 2003 i 2005 oraz ponizej 150t/rok w
latach pozostatych,

- punktowej pytu zawieszonego wynosi ponizej 50t/rok ze wzrostem w roku 2006 do 50-
200t/rok.

Gmina Cielgdz, jak i caly powiat rawski, nalezy do nastepujgcych stref oceny jakosci powietrza:

- dla SO,, NO,, CO, benzenu oraz pylu PM10, w tym: As, Cd, Ni, benzo(a)pirenu, wg kryteriow
dla ochrony zdrowia : strefa skierniewicko-towicka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa t6dzka,

- dla SO,, NOx, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa t6dzka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa todzka.
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Wyniki klasyfikaciji strefy skierniewicko-towickiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza
(S0,, NO,, benzen, PM10, As, Ni, Cd, B(a)P, Os) pod katem ochrony zdrowia (1 godzinna, 24
godzinna i wynikowa) wskazujg we wszystkich parametrach klase A z wyjatkiem PM10 — klase
C.

Wg danych WIOS w todzi, Delegatura w Skierniewicach w rejonie miejscowoséci Cieladz
wystapily nastepujace wartoéci stezen $redniorocznych: NO, — 16 ug/m?, SO, — 6 pg/m°, CO -
400 pg/m®, pyt zawieszony PM10 - 20 pg/m°.

Najbardziej ucigzliwym liniowym zrédtem hatasu na obszarze gminy Cielgdz jest
komunikacja drogowa. Duze natezenie ruchu pojazdéw wystepuje przede wszystkim na drodze
wojewoddzkiej Nr 707 Rawa Mazowiecka — Nowe Miasto n/p. Halas drogowy jest zjawiskiem o
tendencjach wzrostowych, uzaleznionym od takich czynnikow jak: wskaznik presji motoryzaciji,
gestosc sieci drdog i odlegtos¢ terenow stale zamieszkiwanych od drég o duzym natezeniu.
Srodki transportu sg ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu
akustycznego przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajaca liczbe
pojazddéw i zwiekszajace sie natezenie ich ruchu mozna przyjaé, ze na terenie gminy
utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.
Nalezy jednak podkresli¢, ze wzrost natezenia hatasu nie jest wprost proporcjonalny do wzrostu
natezenia ruchu samochodowego i rosnie wolniej. Wynika to gtéwnie z poprawy jakosci
uzytkowanych samochoddw. Hatas przemystowy nie stwarza problemdéw mieszkancom gminy.
Przy okreslaniu zasiegu przekroczeh dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej [LAeq
D = 50 dB] postuzono sie metoda uproszczong zawarta w opracowaniu "Obliczeniowe metody
okreslania pozioméw hatasu zewnetrznego” - IKS J. Sadowski, Z. Engel).

Wskaznik ruchu w Zasieg strefy przekroczen
Wskaznik ruchu pojazdach dopuszczalnych norm dla
Nrdrogl  w pojazdach rzeczywistych na zabudowy mieszkaniowej
rzeczywistych ng  dobe prognoza [50 dB] od krawedzi jezdni Uwagi
dobe 2005r. przyblizona 2020r.| w terenie ptaskim bez przeszkad
terenowych
wm
707 4265 6000 200 Wskaznik wzrostu 1,4
SDR* 1500 1800 22 Wskaznik wzrostu 1,4

SDR* — sredni dobowy ruch na drogach powiatowych.

Ograniczenie emisji hatasu poprzez ekranowanie zabudowy wymagane bedzie na drodze
wojewoddzkiej. Nalezy rozwazy¢ jednoczesnie zarezerwowanie terendw rolnych po pétnocno-
wschodniej stronie zabudowy wsi Cielagdz pod realizacje nowej trasy drogi wojewddzkiej Nr 707.

2.4.2. Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hi psometryczne.

Obszar gminy nalezy do makroregionu fizycznogeograficznego Wzniesienia Potudniowo-
mazowieckie i mezoregionu Wysoczyzna Rawska. Sg to wysoczyzny morenowe staroglacjalne
(bezjeziorne), faliste z licznie wystepujgcymi wzniesieniami keméw, 0zéw i moren martwego
lodu. Teren opada w kierunku potudniowym. Pétnocno-wschodnia czes¢ obszaru gminy
wyniesiona jest od 154 m.n.p.m. do 183 m.n.p.m., centralna w dolinie Rylki od 144 do 154
m.n.p.m. potudniowa charakteryzuje sie rzednymi od 162 m.n.p.m. do 169 m.n.p.m.
Dominujaca role w budowie geologicznej terendw gminy odgrywajg utwory czwartorzedowe,
neoplejstocenskie. Majg one podstawowe znaczenie dla budowy geologicznej i rzezby
powierzchni tych terendw. Osiggajg migzszos¢ w granicach 30-70m. i sg to gtdwnie osady o
genezie lodowcowej i wodnolodowcowej. Seria czwartorzedu skfada sie generalnie z dwoéch
komplekséw glin zwatowych, deponowanych w okresie zlodowacen potudniowopolskich
(starsze, nizsze) oraz zlodowacen srodkowopolskich (mtodsze, wyzsze). Rozdziela je seria
piaszczysto-zwirowa akumulowana w interglacjale wielkim. Ponad mtodszym kompleksem glin
zwatowych zalega pokrywa aluwialna akumulowana w okresie zlodowacenia Wisty, a w
dolinach rzecznych — utwory akumulacji rzecznej eo- i mezoholocenu.
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Utwory powierzchniowe terendw to gtéwnie piaski gliniaste, gliny piaszczyste i gliny zwatowe
moreny dennej stadiatu Pilicy.

Pod wzgledem geomorfologicznym gmina potozona jest na wysoczyznie polodowcowej
ksztattowane] przez akumulacyjng dziatalnos¢ lagdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty, w
srodkowym neoplejstocenie, po czym zostata rozcieta dolinami rzecznymi w wyniku intensywnej
denudacji , w warunkach zimnego klimatu strefy peryglacjalnej, w okresie p6zniejszego
zlodowacenia Wisty. Na ostateczny ksztalt rzezby terenu gminy miata wiec wpltyw akumulacyjna
dziatalnosc¢ ladolodu zlodowacenia Warty oraz w mniejszym stopniu erozyjno - akumulacyjna
dziatalnosc¢ rzeki Rylki, krzemionki i Rokitnicyz doptywami.

W wyniku opisanych wyzej procesow nastapito rozczionkowanie i zréznicowanie
morfologiczne i hipsometryczne obszaru Gminy. Mozna wyrézni¢ cztery ptaty wysoczyzny
oddzielone mato wyksztatconymi dolinami Kanatu Regnowskiego, rz. Rylki i doptywu rz.
Rokitnica z kulminacjami w rejonie Komorowa, Cielgdza, Sierzchowy i Stolnik.

2.4.3. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Gtéwnym ciekiem wodnym przeptywajacym przez teren gminy jest rzeka Rylka
(doptyw Rawki) z doptywem prawobrzeznym - Kanalem Regnowski. Kanat ptynie z
kierunku pétnocnego i taczy sie z rz. Rylkg w rejonie wsi Ossowice. Rz. Rylka przecina czes¢
centralng gminy, z ze wschodu na zachdd. W czesci potudniowej rownoleznikowo przecina
teren gminy doptyw rz. Rokitna (zlewnia Pilicy). Na obszarze gminy spadek doliny wynosi do 4
promil. Wody w zasadzie odpowiadajq Il klasie czystosci Wszystkie pozostate cieki wodne
przeptywajgce przez teren gminy to doptywy rz. Rylki (zlewnia Rawki) i rz. Rokitha (zlewnia
Pilicy).

Pola uprawne i w mniejszym stopniu tgki, odwadniane sg siecig rowow melioracyjnych. Nalezy
sie spodziewac, iz na te wody oddziatujg zanieczyszczenia srodkami produkcji rolniczej, lokalnie
takze zrzuty Sciekdw komunalnych. Brak danych o stanie czystosci wod nie pozwala okresli¢
skali tego oddziatywania. Sie¢ wod ptynacych nie jest jednak bogata a szereg rowow prowadzi
wody wytacznie okresowo.

Na terenie gminy wystepujg tendencje do zaktadania sztucznych zbiornikbw wodnych na
trwatych uzytkach zielonych przylegtych do rz. Rylki. Istniejg zbiorniki w Ossowicach o znacznej
powierzchni z wykorzystaniem do produkcji rybackiej.

Rzeka Rylka ]
Rzeka Rylka jest rzekg IV-go rzedu, stanowi prawobrzezny doptyw rzeki Rawka. Zrédta Rylki

znajduja sie na gruntach wsi Szwejki Nowe (gm. Sadkowice), ha wysokosci 181,70 m n.p.m. Rylka
uchodzi do Rawki w Rawie Mazowieckiej. Catkowita diugo$é rzeki wynosi 29,0 km. Sredni
wyrownany spadek doliny na odcinku od zrodta do ujscia wynosi 1,6 %, a nspadki poprzeczne
doliny wahajg sie od 8 %0 w dolnym biegu, do 15 %0, w gérnym biegu rzeki. Dolina ma szerokos¢
od 300 do 800 m w dolnym biegu i od okoto 100 do 300 m w gérnym jej biegu. calkowita
powierzchnia zlewni wynosi 193,8 km? ; ma ona ma charakter réwninny. Rzeka Rylka przeptywa
przez centralng czes$c¢ terenu gminy ze wschodu na zachod. W wyniku przeprowadzonych
badan monitoringowych stwierdzono, zaréwno w 2006 r. jak i 2007 r. wody niezadowalajacej
jakosci (IV klasa) rzeki Rylki w badanym punkcie — Rawa Mazowiecka. O klasyfikacji rzeki
decydowaty wskazniki mikrobiologiczne, tlenowe, biogenne oraz barwa.

Rzeka Rylka monitorowana pod katem przeznaczenia wéd do bytowania ryb
karpiowatych nie spetniata wszystkich okreslonych wymagan.

Zagrozeniem dla jakosci wod w rzekach i zbiornikach wodnych moga by¢ m.in.
odprowadzane do nich nie oczyszczone lub niewtasciwie oczyszczone $cieki bytowe i
przemystowe. Duzym zagrozeniem dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych sg $cieki
odprowadzane bez oczyszczania z gospodarstw indywidualnych w miejscowosciach
nieskanalizowanych. Zagrozenie stanowig réwniez tzw. zanieczyszczenia obszarowe.
Zanieczyszczenia obszarowe sa to zanieczyszczenia sptywajgce do ciekdéw powierzchniowych wraz
z wodami opadowymi w sposOb niezorganizowany z gruntow ornych, uzytkéw zielonych,
obszarow lesnych czy wysypisk nie spetniajgcych wymagan ochrony srodowiska. Waznym
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zrodtem zanieczyszczen sg takze wody opadowe, ktore sptukujac powierzchnie doptywajg do
zbiornikbéw wraz z zanieczyszczeniami.

Kanat Ossowice — Regnow

Kanat Ossowice — Regnéw jest prawobrzeznym doptywem rzeki Rylka. Zrédta kanatu znajdujg sie
na gruntach wsi Annostaw, Nowy Regnow (na wysokosci 175,4 m n.p.m). Kanat uchodzi do Rylki
ponizej miejscowosci Ossowice. Sredni wyréwnany spadek doliny na odcinku od zrédfa do ujécia
wynosi 2,2 %0, natomiast spadki poprzeczne doliny wahaja sie 8 %o0. Dolina kanatu ma szerokosc
od 400 do 1000 m w. Powierzchnia zlewni ma charakter rowninny. Jej catkowita powierzchnia
wynosi 45,64 km?, z czego cze$é (o pow. 17,25 km?) nalezy do obszaru gminy.

Na terenie gminy Cielgdz nie zostaly wyznaczone punkty pomiarowo-kontrolne

i nie byly prowadzone badania powierzchniowych wod ptynacych.

Na terenie gminy nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Najwiekszymi ciekiem jest
rzeka Rylka i Kanat Regnowski, ktére moga stwarzajg podtopienia uzytkdéw zielonych na
niewielkich powierzchniach. Gtéwng przyczyna wystepujacych podtopien sg roztopy wiosenne i
diugotrwate obfite opady deszczu czerwcowego.

2.4.4. Warunki geologiczno — gruntowe i hydrogeolog iczne.

Dominujaca role w budowie powierzchniowych partii terenu odgrywajg utwory
czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢ tych utworéw przekracza 50 m w szczytowych
partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych czesciach dolin moze wynosi¢ do kilkanastu
metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podtoza sg utwory jurajskie - sg to
wapienie kimerydu nalezgace do migzszej serii wapiennej jury gornej (malmu). Wystepujg on na
zr6znicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m. Strop utwordéw jurajskich jest bardzo
nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma charakter erozyjny. Wysoczyzna
polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii piaszczystych utworéw okresu zlodowacen
srodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie
poziomami glin zwatowych. Posrod glin zwatowych obserwujemy wystepowanie itow
limnoglacjalnych w postaci soczew lub przewarstwien. Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa
seria ,warcianskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana z piaskow i mutkow lodowcowych oraz
soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy zaznaczy¢, iz seria utworéw czwartorzedowych
wykazuje zaburzenia glacitektoniczne wynikajgce z akumulowania utworéw w strefie
marginalnego zasiegu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty.

Terasy rzeczne Kanatu Regnowskiego i Rylki zbudowane sg z utworéw mtodszych od
utworéw budujacych wysoczyzne. Sa to gtdwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku
eoholocenskiego czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w obrebie starorzeczy
wystepujg organiczne utwory facji rzeczno-zastoiskowej a wyjatkowo czwartorzedowe muiki
zastoiskowe.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje glebokos$¢ wystepowania utwordw.

Fragment obszaru Glebokos¢ wystepowania utworéw w m
gminy (wg profili wiercen studziennych)
(czesc) Czwartorzedowych trzeciorzedowych jury

Centralna do 38 38-90 ponizej 90
Zachodnia Do 36 36 - 80 ponizej 80
Potudniowo- Do 20 ponizej 20

zachodnia

Potudniowa Do 20 ponizej 20

Pdoinocna Do 40 40 - 88 Ponizej 88
Potudniowo- Do 32 32 -68 Ponizej 68
wschodnia
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Pod wzgledem hydroregionalnym obszar gminy znajduje sie na potudniowo-wschodnim
skraju Regionu Kujawsko - Mazowieckiego  stanowigcego potudniowo-wschodni skraj
Makroregionu Zachodniego Ni  zu Polskiego . Region ten obejmuje kujawska czes¢
antyklinorium srodkowopolskiego a potudniowo - wschodnig jego granice stanowi dolina
srodkowej Pilicy. Niska suma opaddw rocznych oraz wododziatowy charakter obszaru powodujg,
niezwyklg ztozonos¢ warunkéw hydrogeologicznych i hydrologicznych co niekorzystnie rzutuje
na warunki eksploatacji wod podziemnych. Ztozonos¢ ta znajduje potwierdzenie w warunkach
hydrogeologicznych w obrebie gminy. We wszystkich utworach wystepujg pietra wodonosne.
Eksploatowane ujecia z poszczegolnych utwordéw wskazujg na znaczace zasoby warstw
jurajskich (ujecia wody o gtebokosci od 113 — 120m) oraz duze wykorzystanie wod
czwartorzedowych dla lokalnego zaopatrzenia w wode (ujecia wody o gtebokosci 18 m — 50 m.

W zakresie ochrony wod podziemnych - uwarunkowania dotyczg ochrony poziomu
wodonosnego czwartorzedu oraz poziomu mezozoiku - jury gornej, jako gtdwnych poziomow
uzytkowych w calym regionie hydrogeologicznym - kujawsko-mazowieckim a tym samym i na
obszarze gminy. Dla istniejgcych komunalnych uje¢ wod podziemnych (czwartorzedowych i
jurajskich) wymagane sg strefy ochrony bezposredniej w wielkosciach ustanowionych w
przepisach szczegolnych. Gtéwnie sg to powierzchnie istniejacych ujeé, na ktorych wykluczona
jest jakakolwiek inna dziatalnosc.

Stosownie do wskazan zawartych w Atlasie Map GZWP w Polsce, artykutuje sie potrzebe
ochrony obszaréw zasilania zbiornikébw wod podziemnych jako obszarow OWO i ONO. Nie
okresla jednak zasad wykonywania tej ochrony. Caty obszar gminy potozony jest nad gtéwnymi
zbiornikami wéd podziemnych:

- fragment potnocno-wschodni — GZWP Nr 215A ze Srednig gtebokoscig uje¢ wod 180m,

- fragment potudniowo-zachodni — GZWP Nr 404 ze Srednig gtebokoscig uje¢ wod 200m.
Wystepowanie w przekrojach stratygraficznych warstw trudno przepuszczalnych o réznej
migzszosci decyduje o izolowaniu zbiornikéw od warstw powierzchniowych.

Gospodarka surowcowa.
Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin wg ponizszego zestawienia:

Nazwa ztoza Potozenie Zasoby Uwagi
tys. ton

Ossowice Dz. Nr 87/1 130 Obszar gorniczy eksploatowany.
Sierzchowy Dz. Nr 33, 34/2, 36/1 86 Obszar gorniczy eksploatowany.
Sierzchowy | Sierzchowy Dz. Nr 1 (cz)| 238 Obszar gorniczy eksploatowany.
Sierzchowy Il — Sierzchowy Kolonia Dz. | 1423 Obszar gorniczy eksploatowany.
Pole A Nr2i3
Sierzchowy Il — Sierzchowy Dz. Nr 1 Rozpoznane. Obszar gorniczy
Pole B (c2),2i3 zarej.
Sierzchowy Il — Sierzchowy Dz. Nr 12/2 Rozpoznane. Obszar gorniczy
Pole C zarej.
taszczyn taszczyn. Dz. Nr 222/1, | 1416 Obszar gorniczy eksploatowany.

221
taszczyn taszczyn. Dz. Nr 224, 360 Obszar gorniczy eksploatowany.
(fragment) 225
taszczyn lll taszczyn Dz. Nr 384 305 Obszar gorniczy eksploatowany.
Niemgtowy. Niemgtowy. Dz. Nr 7 152 Obszar gorniczy eksploatowany.

Ztoza sg w réznym stopniu wyeksploatowane i podlega¢ bedg rekultywacji. Z analizy budowy
geologicznej i hipsometrycznej terenu, mozna sie spodziewac wystapienia potencjalnych zt6z
zwiru i piasku w pasmie wzgoérz w taszczynie i Niemgtowach oraz w Sierzchowach.
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Osady czwartorzedowe wystepujgce w strefie przypowierzchniowej stanowigce podioze
budowlane dla réznorodnych obiektéw. Charakteryzujg sie zréznicowanymi cechami
geotechnicznymi w zaleznosci od ich genezy. Grunty powierzchniowe gminy ze wzgledu na ich
charakterystyke geotechniczng mozna podzieli¢ na nastepujace grupy:

a. grunty sypkie,
b. grunty spoiste,
C. grunty organiczne - nienosne i stabonosne piaski i namuty dolin rzecznych
i obnizen bezodptywowych.
Najkorzystniejszymi cechami fizyko-mechanicznymi charakteryzuja sie przepuszczalne
grunty sypkie. Na obszarze gminy Cielgdz sg to:
- piaski i zwiry morenowe oraz piaski wodno lodowcowe w obrebie wysoczyzny
morenowej,
- piaski, zwiry i mutki taraséw nadzalewowych dolin rzecznych,
- piaski eluwialne glin zwatowych,
- piaski eoliczne.

Wszystkie wymienione grunty cechujg korzystne parametry wytrzymatosciowo-odksztatceniowe.

Parametry te sg uzaleznione od skltadu mechanicznego, mineralogicznego, struktury,

wilgotnosci i stopnia zageszczenia gruntu. Najbardziej korzystnymi cechami w tej grupie

gruntow charakteryzujg sie piaski. Ich zdolno$¢ do przenoszenia obcigzen jednostkowych
wynosi co najmniej 250 kPa.

Stabszymi parametrami geotechnicznymi charakteryzujg sie piaski eluwialne glin zwatowych z

przewarstwieniami i domieszkami pytdw oraz stabo zageszczone piaski watow wydm. Jednak i

one stanowig dobre podtoze budowlane. Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe wynoszg

minimum 150 kPa. Plejstocenskie grunty spoiste na terenie gminy reprezentowane sg gtownie
przez gliny zwalowe oraz ity muiki i piaski zastoiskowe. Sg one wyksztalcone z reguly jako gliny
piaszczyste w przewadze nieskonsolidowane. Wystepujg w stanie od plastycznego do
potzwartego. Wyzszy stopien plastycznosci wystepuje z reguly w stropie warstwy i podlega
wahaniom w zaleznosci od aktualnej wilgotnosci. Migzszos¢ warstwy podlegajgcej wahaniom
wilgotnosci nie przekracza 1 m. Gtebiej warunki sg stabilne, a glina zwatowa tworzy dosc¢
jednorodng warstwe o statych parametrach wytrzymatosciowo-odksztatceniowych.

Dopuszczalne obcigzenia jednostkowe na glebokosci ok. 1 m ponizej stropu warstwy glin

zwatowych wynoszg ok. 200 kPa. Ity i mutki zastoiskowe tworzg warstwe niejednorodna.

Wystepujg zréznicowane odmiany litologiczne gruntéw od pytdéw piaszczystych poprzez gliny

pylaste do itdbw. Duza rozpietos¢ parametrow geotechnicznych w obrebie gruntéw

zastoiskowych sprawia, ze posadowienie obiektow budowlanych na obszarach ich
wystepowania powinno by¢ poprzedzone badaniami polowymi i ekspertyzami geotechnicznymi.

Jednak w wiekszosci grunty zastoiskowe nadajg sie do bezposredniego posadowienia

standardowych obiektéw budowlanych. Grunty organiczne umiejscowione w dolinach rzecznych

i obnizeniach bezodptywowych. Sg to na terenie gminy gtéwnie holocenskie namuly, piaski

préchnicze (humusowe) oraz luzne piaski rzeczne taraséw zalewowych z domieszka substanciji

organicznych wystepujace bezposrednio na powierzchni. Z uwagi na bardzo stabg wytrzymatosc
mechaniczng i wysoki poziom wod gruntowych, grunty te nie nadajg sie do bezposredniego
posadowienia wszelkich obiektéw budowlanych.

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegélnych typow terendw to:

A; — tereny prawie plaskie zbudowane gtéwnie z glin zwatowych (lokalnie itdw) z wodg gruntowg
na ogot giebiej niz 2,0 m od pow. terenu (okresowo moga wystepowac ptytsze wody
przypowierzchniowe o lokalnym zasiegu). Tereny o korzystnych warunkach bardziej dla
rolnictwa.

A, — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%), zbudowane gtéwnie z
glin zwatowych i piaskéw ptytko podscielonych glinami. Zwierciadto wody gruntowej za
zmiennej glebokosci (okresowo istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wéd
przypowierzchniowych). Tereny o mniej korzystnych warunkach dla rolnictwa —
wymagajace pewnych uzdatnien.

B; — prawie ptaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z gruntow nosnych (piaski, zwiry,
piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na ogét gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu. Tereny o
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korzystnych warunkach do zabudowy.

B., — tereny j.w. charakteryzujgce sie mniej korzystna rzezbg (spadki od 5 do 15%) i
zréznicowanymi warunkami klimatu lokalnego (insolacyjnymi) — uwarunkowanymi
ekspozycjg zboczy. Tereny o mniej korzystnych warunkach do zabudowy — wymagajace
pewnych uzdatnien.

B., — tereny prawie ptaskie (jak w B,) charakteryzujgce sie mniej korzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi ze wzgledu na ptytki wystepujacy poziom wody gruntowej (na ogot
ptycej niz 2,0 m ponizej powierzchni terenu). Tereny o mniej korzystnych warunkach do
zabudowy — wymagajace pewnych uzdatnien.

C, — dna dolin prowadzacych wode stale lub okresowo oraz dna obnizen i wiekszych zagtebien
bezodptywowych. Zréznicowane (w przewadze niekorzystne) warunki gruntowo-wodne i
glebowe. Obszary predysponowane do innych form zagospodarowania.

Generalnie w podtozu na obszarze gminy dominujg grunty nosne. Grunty nie nadajgce
sie do bezposredniego posadowienia wystepujg gtownie w dnach dolin rzecznych i obnizen
bezodptywowych. Brak czynnych osuwisk.

2.4.5. Swiat ro $linny.

W zakresie zasobéw flory obszar gminy w podziale geobotanicznym Polski wg Szafera znajduje
sie w zachodniej czesci Krainy Mazowieckiej, w krainie holoarktycznej, jednak na tym terenie
spotka¢ mozna elementy atlantyckie. Flora obszaru gminy jest zr6znicowana, gtéwnie z powodu
ingerencji cztowieka. Wystepuje na siedliskach naturalnych, pétnaturalnych oraz siedliskach
synantropijnych. Siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki ztozone z
drzew iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikdw wodnych, mokradta. Siedliska
synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrédki przydomowe i dziatkowe, ruderalne,
cmentarze, przydroza, miedze, rowy, przymurza, przychacia, przyptocia, nieuzytki, rumowiska.

W strefie przybrzeznej ciekdéw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktére miejscami
przechodzg w wieksze skupiska lesne (lasu tegowego). Doliny rzek uzytkowane sg niemal w
catosci rolniczo, naturalne lub raczej péinaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna
jedynie w waskiej strefie przybrzezne;.

SzczegoIinymi miejscami nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach
przyrodniczych (takze kulturowych i historycznych) sag parki podworskie. Na terenie gminy sg to
parki w Cielgdzu, Ossowicach, Matej Wsi i zadrzewienia charakterze parkowym w Brzozéwce.

Lasy.
Wedtug danych GUS na koniec 2010 roku na terenie gminy Cieladz lasy zajmujg ogotem obszar o

powierzchni 1738 ha w tym gruntéw lesnych w zarzadzie Lasow Panstwowych 800ha. Wskaznik
lesistosci dla gminy jest niski i wynosi 18,7 %. Lasy Panstwowe sg reprezentowane przez zwarte
kompleksy laséw w Cieladzu (2), Stolnikach i Zuskach.

Pozostate uzytki lesne tworzg mozaike uzytkéw srédpolnych o bardzo nieregularnej linii
polno-lesnej. Przewazajq lasy sosnowe o siedlisku boru suchego lub swiezego i drzewostanie w
wieku zréznicowanym od 20 do 60lat. Ponizsze zestawienie okresla wielko$¢ uzytkdw lesnych
w poszczegdlnych miejscowosciach. Wartosci bonitacyjne gleb na terenie gminy sg jednak
wyraznie nizsze niz przecietne dla powiatu rawskiego, stad mozliwosci dalszych dolesien sg
znaczne.

Zadrzewienie pasow drogowych.

W zadrzewieniu pasow drogowych dominujg klony, topole, jesiony, lipy, wierzby. Drzewostan
wystepuje sporadycznie. Topole w pasie drogowym drog powiatowych osiggnety wiek rebnosci i
podlegajg likwidacji z uwagi na prowadzone przebudowy drdg.

Pomniki przyrody.

Zgodnie z zestawieniem “Pomniki przyrody wedlug gmin dawnego wojewddztwa
skierniewickiego wchodzgce w skltad obecnego wojewodztwa t6dzkiego” opracowanego przez
Terenowy Zespdt Gospodarki Przestrzennej w Skierniewicach w czerwcu 1999r. na terenie
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gminy Cielgdz znajduje sie 2 pomnikow przyrody wszystkie w obrebie zabudowy koscielnejwe
wsi Sierzchowy w tym:.
a) na placu koscielnym
- wigz szyputkowy — obwdd 335cm,
- wigz szyputkowy — obwod 370cm,
- wigz szyputkowy — obwod 380cm,
- wigz szyputkowy — obwdd 375cm,
- wigz szyputkowy — obwdd 335cm,
- lipa drobnolistna — obwod 415cm,
b) na dzialce Parafii Rzymsko-Katolickiej:
- grupa 5 drzew wigzéw szyputkowych o obwodach 280 do 375cm,
- lipa drobnolistna — obwod 415cm.

Aleje drzew.
Na terenie gminy wystepuje jedna aleja drzew na odcinku pasa drogowego drogi gminnej w

Stolnikach (lipy miejscami topole).

Parki dworskie i patacowe.

Parki podworskie wystepujg w miejscowosciach Cielagdzu, Ossowicach, Matej Wsi i
zadrzewienia charakterze parkowym w Brzozéwce.

Park w Cielgdzu.

Zatozony w latach 1907 — 1912 silnie przeksztalcony (stadion, zabudowa mieszkaniowa, stacja
paliw) zachowany drzewostan w obrebie skarpy i stawu. Drzewostan lisciasty, réznorodny (bez
wigzow). Nie wystepujg drzewa iglaste.

Park w Ossowicach.

Poczatek XX w. W drzewostanie wystepuja, Bez czarny, brzoza brodawkowata, buk pospolity,
dab szypulkowy, gladiezja trojcierniowa, gtdg jednoszyjkowy, grab pospolity, grusza domowa,
jarzab maczny, jasminowiec wonny. Wiek drzewostanu 70-80 lat.

Park w Matej Wsi.

Z pierwszej potowy XIXw. Drzewostan zréznicowany w r6znym wieku: kasztanowce, lipy, wigzy,
jarzebiny.

Zadrzewienia o charakterze parkowym w Brzozéwce.

Drzewostan réznorodny, lipy kasztanowce ze znacznym zakrzaczeniem.

Zielen cmentarna.

Na obszarze gminy funkcjonujg dwa cmentarze grzebalne:

- w Cielgdzu, cmentarz Parafii pw Sw. Tréjcy, ze pojedynczymi drzewami (Jawor, wierzba, wigz,
akacja, lipa, kasztanowiec,

- w Sierzchowach, cmentarz parafii pw. Wniebowziecia Najswietszej Maryi Panny.

W Cielgdzu istnieje niemiecki cmentarz wojenny (nieczynny), pozostawione w formie

zadrzewionej z plytg nagrobna.

Ziele n dziatkowa

W Cieladzu istniejq tereny zieleni dziatkowej (rodzinnych ogrodéw) w rejonie osiedla zabudowy
wielorodzinnej o powierzchni ca 3,6ha. Sg to ogrody warzywne, sporadycznie z drzewami
owocowymi.

Tereny zieleni w zabudowie mieszkaniowej.

W zabudowie jednorodzinnej dominujg ogrody przydomowe o matych powierzchniach i
kwiatowo-warzywnym charakterze, z jednostkowymi nasadzeniami drzew owocowych.
Pomiedzy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi wytacznie powierzchnie trawiaste.

Flora dolin rzek, ciekowi, zbiornikbw wodnych i ich otoczenia.
Gatunkiem panujgcym w dolinie rz. Rylki i na niektérych odcinkach Kanatu Regnowskiego jest
olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa
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(Salix caprea), bez czarny (Sambukus nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica
samicza (Athyrium filix-femina), kuklik pospolity (Geum urbanum), gajowiec z6lty (Galebdolon
luteum), przytulia btotna (Galium palustre). Roslinno$¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikéw
wodnych, koszona.

2.4.6. Swiat zwierz ecy.

W zakresie fauny obszar gminy znajduje sie wg podziatu zoogeograficznego
Jakubskiego w krainie potudniowo battyckiej, zas wg podziatu przyjetego w Katalogu Fauny
Polskiej w obrebie krainy Niziny Mazowieckiej. W obrebie gminy nagromadzeniem gatunkow
entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki) sg obszary ekstensywnie uzytkowane
gospodarczo, w szczegolnosci obrzeza lasu, doliny rzeczne oraz murawy napiaskowe i wydmy
(wystepuja tu gatunki ksero- i termofilne (Swiatto- i cieptolubne) oraz gatunki gt. blonkéwek
zwigzane z tradycyjng lecz juz zanikajgcg drewniang zabudowsg. Rzadkie gatunki zwigzane ze
Srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie rzeki Rylki, w szczegélnosci w starorzeczach oraz w
obrebie dolinnych olséw.

Fauna kregowcoOw reprezentowana jest gtdbwnie przez awifaune (ptaki), szczegoélnie
zwigzane ze srodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi oraz zadrzewieniami dolin i lasami
legowymi (perkozy, rézne gatunki kaczek, np.: krzyzéwka, gtowienka, czernica, tyski, btotniak
stawowy oraz tabedzie nieme, bociany biate i czarne). Zbiorowiska te jednak nie sg doktadnie
zbadane. Ichtiofauna (ryby) rzeki Rylki charakteryzuje sie znacznym zréznicowaniem, jednak
postepujgce w szybkim tempie zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzimej
fauny. Z kregowcédw duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela, sarne, jenota i wydry
oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar doliny rzeki Rylki dostat sie z rzeki Rawki.

Fauna obszardéw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaru gminy pod wzgledem faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania

sg niewielkie. Na terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje sporadycznie.
W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla towarzyszacych siedliskom ludzkim, zwierzeta
domowe oraz dziko zyjace, z sakow wystepujg tu gtdwnie gryzonie synantropijne i zwigzane

z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny (Rattus norvegicus),
nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna (Apodemus agrarius), zajac szarak (Lepus
europaeus).

Fauna dolin rzek, ciekéwi, zbiornikow wodnych i ich otoczenia.

W stawach rybackich sztucznie wprowadzany narybek. Podstawowym gatunkiem hodowlanym
jest karp, jego obsade wzbogacono o dodatkowe gatunki: totpygi, lina, suma, szczupaka,
sandacza, ptotke i leszcza, a takze karasia pospolitego, jazia, wzdrege i brzane.

Positkujac sie stanem wystepowania zwierzat jakie zostaly zaobserwowane w dolinie rz. Biaiki
(dolina o podobnych warunkach jak dolina rz. Rylki) mozna przyjaé, ze w dolinie rz. Rylki oraz
na zadrzewionych i zakrzaczonych tegach w dolinie Kanatu Regnowskiego moga wystepowac
nastepujgce gatunki fauny:

- Blotniak stawowy Circus aeruginosus - Bocian biaty Ciconia ciconia

- Brodziec samotny Tringa ochropus - Czajka Vanellus vanellus

- Czapla siwa Ardea cinerea - Drozd spiewak Turdus philomelos

- Dziwonia Carpodacus erythrinus - Dzwoniec Carduelis chloris2

- Gasiorek Lanius collurio - Golab grzywacz Columba palumbus 1
- Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes - Jaskétka dyméwka Hirundo rustica

- Jaskotka oknowka Delichon urbica - Jaskotka brzegdéwka Riparia riparia

- Jastrzgb gotebiarz Accipiter gentilis 1 - Kapturka Sylvia atricapilla

- Klgskawka Saxicola torquata - Kokoszka wodna Gallinula chlorophus
- Kos Turdus merula - Kowalik Sitta europaea 1

- Kulczyk Serinus serinus 1 - Kwiczot Turdus pilaris

- Labedz niemy Cygnus olor - Mewa smieszka Larus ridibundus 15



- Myszotéw Buteo buteo - Petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla
- Perkoz dwuczuby Podiceps cristatus - Perkozek Podiceps rufficollis

- Piecuszek Phylloscopus trochilus - Pierwiosnek Phylloscopus collybita

- Pliszka siwa Motacilla alba - Pliszka Zo6tta Motacilla flava

- Poklgskwa Saxicola rubetra - Potrzeszcz Emberiza calandra

- Pustutka Falco tinnunculus - Rokitniczka Acrocephalus schoenbaenus
- Rybitwa czarna Chlidonias niger - Rybitwa zwyczajna Sterna hirundo

- Sikora bogatka Parus major 1 - Sikora modra Parus caeruleus 1

- Skowronek polny Alauda arvensis - Stowik szary Luscinia luscinia

- Sroka Pica pica - SoOjka Garrulus glandarius

- Szczygiet Carduelis carduelis - Szpak Sturnus vulgaris

- Trzciniak Acrocephalus arundinaceus - Trznadel Emberiza citrinella 1

- Wilga Oriolus oriolus - Zieba Fringilla coelebs

- Zuraw Grus grus - Zaby zielone Rana esculenta complex

- Jaszczurka zwinka Lacerta agilis - Wiewidrka Sciurus vulgaris

- bobr europejski (Castor fiber), - Wydra (Lutra Lutra),

- Koza (Cobitis sp), - Piskorz (Misgurnus fossilis),

- Rézanka (Rhodeus serceus amarus),

2.4.7. Szczegolne obszary $rodowiska.
Nie wystepujg na terenie gminy obszary ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

2.4.8. Dotychczasowe zmiany w  srodowisku.

Gmina posiada ha wiekszosci obszaru, antropogeniczne srodowisko zwigzane z zabudowg

rolniczg i uprawami rolniczymi:

- w uksztattowanych pasmach wzdtuz drég w wiekszosci tereny zabudowane i zurbanizowane z
przewagq zabudowy zagrodowej,

- na niewielkich fragmentach z zabudowg rozproszong (Komorow taszczyn, Ossowice,
Niemgtowy BC, Stolniki, Wylezinek, Sierzchowy, Cieladz),

- w pasie doliny rz. Rylki i na zachodnim odcinku Kanatu Regnowskiego z roslinnoscig
potnaturalna.

Zmiany w srodowisku jakie nastepujg dotycza:

- zabudowy terenow rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujacych planéw miejscowych,

- w sytuacji braku planu miejscowego, zabudowy terendéw nowymi siedliskami rolniczymi na
zasadzie dobrego sagsiedztwa,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na 0golng tendencje ograniczenia immisji
zanieczyszczen,

- zwiekszania powierzchni lesnej poprzez zalesianie gruntdw rolnych niskiej jakosci.

2.4.9. Struktura przyrodnicza w tym strukturaré6  znorodno $ci biologicznej.

W skiad struktury przestrzennej srodowiska wchodza;

a) ekosystemy tgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Rylki, Kanatu
Regnowskiego oraz wazniejszych ciekow melioracyjnych, miejscami zagrozone
podtopieniami o przydatnosci rolniczej lub péinaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy lesne, obejmujace istniejgce lasy w rozumieniu ustawy o lasach o przydatnosci
produkcji lesnej,

¢) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujace grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Il1),

d) agrocenozy Sredniej i niskiej jakosci, obejmujace grunty rolne niskiej jakosci (klasy 1V do VI)
0 przydatnosci rolniczej, lesnej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Rylka i Kanat Regnowski ze zbiornikami wodnymi niskiego
pietrzenia,

g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatlcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (centrum ustugowe w
Cieladzu z osiedlami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej),
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- grunty z zabudowa produkcyjng w Cieladzu,
- drogi i linia kolejowa CMK,
- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
- tereny zieleni parkowej (parki podworskie).
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektorych jednostek:
- ekosystemow lesnych we wschodniej czesci gminy (obreb Zuski i Cieladz),
- agrocenozy wysokiej jakosci w centralnej czesci obszaru gminy (Cielgdz),
- agrocenozy sredniej i niskiej jakosci na pozostalej czesci gminy oraz w otoczeniu kompleksow
lesnych.
Z oceny przydatnos¢ terenéw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujace wnioski:
- dominuje przydatnosc¢ terenéw pod rolnictwo o ograniczonej intensywnosci,
- znaczna ilos¢ gruntow rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia wskaznika
lesistosci gminy.
Pod wzgledem r6znorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyroznic:
- obszar duzego kompleksow Lasow Panstwowych w Zuskach posiadajgcym kontynuacije na
terenie gminy Regnow,
- doline rz. Rylki na terenie wsi Ossowice, Cieladz, Brzozowka, Guiki, Niemgtowy, Zuski) o
przewadze tgk i zadrzewiehn nadrzecznych,
- pozostaly obszar gminy o bardzo niskiej bioréznorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych i, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a skiad gatunkowy fauny i flory jest bardzo
ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja réznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Rylki. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja;
a) koryto rzeki o sporej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi zboczami,
c) wystepowanie siedlisk:
- wod ptynacych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),
- woéd stojgcych (zbiorniki,),
- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i fegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie ro6znorodnosci gatunkowej ryb, ptakow i innych kregowcéw.

2.4.10. Powi gzania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym ot oczeniem.

Powi azania przyrodnicze obszaru gminy z jeqo szerszym ot oczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sasiednich

dotycza:

- doliny Kanatu Regnowskiego posiadajgcej swojg kontynuacje w gminie Regnéw,

- doliny rz. Rylki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach gminy Regnow, Sadkowice (rzeka
graniczy z obszarem gminy) i Rawa Mazowiecka,

- obszardw rolnych posiadajacych swa kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar gminy.

Dolina Rylki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan ekologicznych o

znaczeniu lokalnym. Dolina nie powinna by¢ przegradzana i zabudowywana. Utrudnitoby to

grawitacyjny sptyw mas powietrza i migracje zwierzyny.

Ochrona prawna zasobéw srodowiska.

Podstawowe zasoby srodowiska w obszarze gminy dotycza:

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen z
tendencjg do poprawy tla,

- gleby sredniej i wysokiej jakosci,

- uzytki lesne,

- wody pierwszego poziomu wodonosnego,

- wody ptynace.
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Pdétnocna granica gminy (z gming Rawa Mazowiecka) potozona jest w odlegto$ci 5km od granic
Chronionego Krajobrazu - ,Bolimowsko - Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki”
(projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki). Zachodnia i
pétnocna granica gminy potozona jest w odlegtosci ca 7km do granic obszaru sieci NATURA
2000, oraz od granic rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kult  ury wspdétczesne;j.

Walory krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszioscia, forma i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobOw warstw geologicznych oraz znalezisk archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Cieladz wyrdzniajg sie:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rylki i Kanatlu Regnowskiego a terenami rolnymi
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami teren6w rolnych a pasmowg zabudowg
ksztalttowang na obrzezach dolin rzecznych,
¢) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz dr6g wymagajacy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w Cielgdzu i Zuskach.
Na terenie gminy ochrong prawng zostaty objete nizej wymienione dobra kultury.
Cieladz:
- cmentarz przykoscielny - wpis do rejestru 941 z dnia 19.11.1993 r.,
- cmentarz rzymsko — katolicki (czesc) - wpis do rejestru 807 z dnia 20.11.1991 r.,
- park — wpis do rejestru 526 z dnia 05.05.1980 r.
- kosciot,
- ogrodzenie kosciota,
- kaplica cmentarna,
- cmentarz wojenny,
- dom nr 5.
Grabice:
- kapliczka obok domu 30,
- kapliczka obok domu 33,
- kapliczka,
- budynek strazy pozarne.
Komorow - kapliczka,
Kuczyzna: - kapliczka,
- dom nr 4.
taszczyn: - kapliczka,
- dom w zagrodzie nr 10.
Niemgtowy
- kapliczka przy domu nr 1,
- dom nr 23,
- dom nr 45,
Mata Wie $§ — park, wpis do rejestru 762 z dnia 01.08.1985 .
Mroczkowice — dwa kopce mogilne zotnierzy niemieckich z okresu | wojny sSwiatowe].
Niemgtowy:
- kapliczka przy domu nr 1,
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- dom nr 23,
- dom nr 45.
Ossowice:
- kapliczka przy domu 31— wpis do rejestru 555 z dnia 25.03.1981 r.,
- dwor — wpis do rejestru 551 z dnia 25.03.1981 r.,
- park — wpis do rejestru 484 z dnia 16.09.1978r.,
- budynek biura w zespole cegielni,
- budynek zasilacza w zespole cegielni.
Sanogoszcz — miyn.
Sierzchowy :
- kosciot — wpis do rejestru 266/198 z dnia 27.12.1967 r.,
- dzwonnica — wpis do rejestru 798/250 z dnia 27.125.1967 r.,
- cmentarz przykoscielny — wpis do rejestru 979 z dnia 16.11.1994 r.,
- cmentarz grzebalny,
-dom nr 2,
- dom nr 81.
Stolniki:
- kapliczka,
- park,
- aleja — wpis do rejestru 584 z dnia 19.05.1982 r.,
Wylezinek - kapliczka.
Zabytki obejmujg zabudowe koscielng oraz dworsko parkowg z pozostatosciami zabudowy
folwarcznej. Podstawowymi elementami wymagajgcymi ochrony sa;:
- drzewostan parku niejednokrotnie wpisany do rejestru pomnikéw przyrody,
- gtébwne osie kompozycyjne parku i dworu,
- uktad przestrzenny parku i architektura dworu.
Obiekty sg w r6znym stanie technicznym. Od b. dobrego (kapliczki) do ruin (cegielnia w
Ossowicach). Obiekty te, wskazane sg do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania waloréw
krajobrazowych a w szczegdlnosci formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach
ochrona zwigzana bedzie z catkowitym odtworzeniem obiektow i zagospodarowaniem w ich
otoczeniu. Nie wystepujg zagrozenia obszardw i obiektéw zabytkowych. Odrebnym problemem
jest zachowanie warunkéw ekspozycji obiektow zabytkowych w szczegdlnosci kosciotow i
cmentarzy w Cielgdzu i Sierzchowach oraz drzewostanow parkowych w Cielgdzu, Ossowicach,
Matej Wsi i Brzozéwce i alei drzew w Stolnikach. Stan istniejgcy wskazuje na brak ingerencji
zabudowy w strefach ekspozycji na obiekty zabytkowe a jedynie w niewielkim stopniu
zadrzewien (np. utrzymywanie zakrzaczen i w zabytkowej alei w Stolnikach),
W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidenciji
zabytkoéw ochronie podlegajg miedzy innymi:
- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,
- obszary ekspozyciji od strony terenow przylegtych,
- zgrupowania starodrzewu,
- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujace do funkcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,
- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,
- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.
Na obszarze gminy wystepujg w wielu miejscach stanowiska archeologiczne.

2.6. Warunki i jako $ci zycia mieszka ncow.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkahcow danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej swiadczy poziom zycia mieszkancow oraz stan i jakos¢
infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, Zze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jako$¢, zycia mieszkahcow podlegajg
wptywom réznych czynnikdw. Poczucie komfortu oraz bezpieczenhstwa jest subiektywng
wartoscia, z ktorg wigzq sie nastepujgce czynniki:
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- wysokos¢ zarobkow,

- warunki pracy,

- poziom wyksztatcenia i dostepnos¢ do osrodkdéw edukacii,

- dostep do placowek stuzby zdrowia i ustug medycznych,

- warunki i zasoby mieszkaniowe,

- wskaznik przestepczosci,

- dostepnos¢ komunikacyjna.

W Cielgdzu funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej wptywajgce na komfort i
jakos¢ zycia mieszkancow gminy. Nalezg do nich: Urzad Gminy, posterunek policji, siedziba
strazy pozarnej, siedziba banku, samorzadowe instytucje spoteczne, obiekty oswiaty szczebla
podstawowego, stadion sportowy, sklepy, niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej, kosciot,
stacja paliw oraz cmentarze.

Zupetnie odrebng ptaszczyznag tyczacq sie jakosci zycia, ale posrednio wpltywajaca na
warunki zycia w danej spotecznosci jest poziom bezpieczenstwa publicznego. Nad
bezpieczenstwem mieszkancow i trzymaniem porzadku w gminie Cieladz czuwa Posterunek w
Cieladzu oraz Komenda Powiatowa Policji w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie rawskim
dziatajg Centra Reagowania Kryzysowego, ktére powotane sa do zbierania informaciji o
zagrozeniach, ich przetwarzania i reagowania na wystepujgce zagrozenia, co pozwala na
racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotéw dziatajgcych w sferze tadu, porzadku i
bezpieczenstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Najwieksze zagrozenie w ruchu
drogowym w gminie stwarza przebiegajgca przez Cielagdz droga wojewodzka Nr 707. Wsrod
przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtéwnie bojki i pobicia, rzadziej rozboje.

Z przestepstw przeciwko mieniu wystepujg wlamania do mieszkan, samochodow i innych
obiektow oraz kradzieze samochoddw. W celu ograniczenia przestepczosci prowadzone sg
dziatania profilaktyczne w szkole. Tematyka dotyczy zwalczania alkoholizmu wsrdd nieletnich,
narkomanii i palenia papieroséw, a takze poruszania sie po drogach.

Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejszg grupe przestepstw stanowig
przestepstwa drogowe, w ktérych dominujacy udziat maja nietrzezwi kierowcy, oraz wkamania i
kradzieze.

2.7. Zagro zenia bezpiecze iastwa ludno $ci i jej mienia.

Przez powazng awarie rozumie sie zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstale w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substanciji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia
Z opbznieniem.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych zaktaddw, ktére mozna zakwalifikowaé do
obiektow, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zakladu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Niemniej jednak mogga zachodzi¢ zdarzenia
0 mniejszej skali. Sg one najczesciej spowodowane dziatalnoscig zwigzang z produkcjg i z
wykorzystaniem substancji niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem. Najwiekszym
potencjalnym zagrozeniem jest transport kolejowy. Przez obszar gminy (wies Zuski) przebiega
linia kolejowa Centralnej Magistrali Kolejowej, ktdéra przewozone sa cysterny kolejowe
zawierajgce miedzy innymi oleje i inne substancje. W razie wystgpienia katastrofy kolejowej i
uwolnienia w jej wyniku TSP na duzym obszarze wystapi skazenie srodowiska.

2.8. Wplyw uwarunkowa n, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Synteza uwarunkowan.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajacymi hamujaco (uwarunkowania progowe) na rozwoj
w poszczegoblnych obszarach funkcjonowania gminy.
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdéj gminy.

1. Otoczenie gminy
1.1. Potozenie

w systemie osadniczyn
kraju:

- potozenie w Warszawsko-£6dzkim pasmie

rozwoju osadnictwa,

- zblizenie obszaru do tras ruchu kotowego
rangi ponadregionalnej oraz do tras
turystyki miedzynarodowej i krajowej,

1.2. Otoczenie
polityczne i prawne:

- prawne ograniczenie kompetencj
samorzadu wynikajagce z wysokie
centralizacji zarzadzania
panstwem,

1.3. Warunki
makroekonomiczne:

- duze mozliwosci korzystania z srodkéw

funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w

ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwoj gminy,

- znaczne uzaleznienie budzetu
gminy od wysoko$ci dotacji i
subwenciji z budzetu panstwa,

- niewielki budzet samorzadu w
stosunku do potrzeb inwestycji
publicznych,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne z
otoczeniem:

- specjalizacja w produkcji rolniczej,
nastawionej na rynki zewnetrzne,

- specjalizacja w produkcji zwierzecej,
nastawionej na przetworstwo w Rawie
Mazowieckiej,

- bliskie rynki zbytu w todzi i Warszawie,

- wyposazenie m. Rawy Mazowieckiej w
podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej obstugujacej mieszkancow
gminy,

1.5. Polityka
przestrzenna panstwa:

- ksztaltowanie wielofunkcyjnego pasma
rozwoju opartego na powigzaniach
komunikacyjnych todzi i Warszawy,

1.6. Polityka
przestrzenna
samorzadu:

- brak wyposazenia obszaru gminy
w miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego,

2. Potencjat
demograficzno-
spoteczny:

- stabilizacja liczby mieszkancéw o
zréznicowanym tempie zmian zaréwno w
ujeciu czasowym jak i przestrzennym,

3. Finanse publiczne:

- tendencja malejgca wzrostu
dotacji i subwencji w ostatnim
piecioleciu,

4. Gospodarka lokalna;

- $rednia skala zjawiska bezrobocia wsrod
ludnosci, z utrzymujacy sie w ostatnich
latach tendencjg malejaca,

- brak wiekszych zaktadéw
produkcyjno-ustugowych,

- niewielka aktywnos$é
gospodarcza mieszkancow w
zakresie tworzenia matych
przedsiebiorstw,

4.1. Rolnictwo:

- niska jakos$c rolniczej sfery
produkcyjnej na niektérych
terenach gminy,

4.2. Produkcja
pozarolnicza:

- mala stabilno$¢ podmiotéw
podejmujacych dziatalno$é
gospodarcza,

- niewielka liczba zaktadow
produkcyjnych z wtasng bazg o
Znacznej wartosci
zainwestowania,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajace podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajace
hamujaco na rozwéj gminy.

4.3. Ustugi:

- petne wyposazenie gminnego osrodka
ustugowego, skupiajgcego wiekszos¢
obiektéw ustugowych, gwarantujacych
obstuge ludnosci w zakresie podstawowym

- mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnej w
oparciu o walory przyrodnicze rz. Rylki i
Kanatu Regnowskiego, ukierunkowanej na
agroturystyke i indywidualng zabudowe
rekreacyjna.

5. Dziedzictwo
kulturowe:

Obiekty zabytkowych (zabudowa
podworska i parki) stanowigca o
atrakcyjnosci turystycznej gminy,

6. Jakos¢ srodowiska:

6.1. Klimat: Korzystny: - tereny w zasiegu oddziatywania
- warunki solarne z duzg iloscig dni ucigzliwosci komunikacyjnych
pogodnych, srednim zachmurzeniem, drogi wojewodzkiej Nr 707 o
i wysokim ustonecznieniem, spodziewanych przekroczenia
- korzystne warunki termiczne, emisji pytow i gazow oraz halasu,
- znaczna ilo$¢ dni bezwietrznych w pasie terenu ca 50m do osi
Z przewagaq wiatrow z kierunku jezdni na odcinkach
zachodniego, pozbawionych przegréd
- korzystne warunki biometeorologiczne akustycznych,
- spadek emisji globalnej podstawowych - niedobér opaddéw
zanieczyszczen, atmosferycznych,
- wysoka warto$¢ rocznej sumy
parowania terenowego,
6.2. Warunki - teren bez utrudnien do zagospodarowania

geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne:

rolniczego lub zabudowy, bez zagrozen
ekologicznych,
- hachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

6.3. Warunki - rzeka Rylka i Kanat Regnowski - gtéwne
hydrograficzne cieki odwadniajacy,
i hydrologiczne: - brak terenéw zagrozenia powodziowego,
6.4. Budowa - wystepowanie potencjalnych terenéw - niewielka ilos¢ udokumento-
geologiczna: eksploatacji kruszyw pospolitych, wanych zt6z kopalin,
6.5. Zasoby - znaczne wydajnosci pietra wodonosnego
hydrogeologiczne: czwartorzedowego oraz migzszosci strefy
wystepowania wod podziemnych,
6.6. Warunki - brak ograniczen zabudowy w obrebie - warunki wykluczajace zabudowe
budowlane: wysoczyzny polodowcowej na wiekszosci| w obrebie dolin rz. Rylki i Kanatu

obszaru gminy,

Regnowskiego,

6.7. Swiat roslinny i
zwierzecy:

- zbiorowiska fauny i flory doliny rz. Rylki o
znacznej r6znorodnosci biologicznej,

- zbiorowiska roslinne parkéw podworskich i
pomniki przyrody wskazane do ochrony,

- na pozostatych obszarach fauna
flora w znacznym stopniu
zorganizowana i kontrolowana
przez cziowieka, przy
jednoczesnie znacznym wptywie
antropogenicznym na gleby
( nawozenie) oraz roslinnosc
(zbiorowiska ruderalne i
segetalne),

- naturalne ekosystemy

nie wystepuija,
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Czynniki rozwoju
gminy

do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dajace podstawe

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdéj gminy.

6.8. Dotychczasowe
zmiany w srodowisku:

jakosci,

powierzchniowych,

- zabudowa terenéw rolniczych niskiej

- spodziewana poprawy jakosci $rodowiska
przy terenach komunikacyjnych,

- poprawa stanu czystosci powietrza,

- poprawa stanu czystosci wéd

- zwiekszanie powierzchni lesnej poprzez
zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci,

6.9. Struktura
przyrodnicza w tym
struktura ré6znorodnosc
biologicznej:

w dolinie rz. Rylki,

Kanatu Regnowskiego,

- struktura przestrzenna srodowiska
zharmonizowana z warunkami srodowiska
z zachowaniem ekosystemow lesnych
wodnych i agrocenozy wysokiej jakos$ci,

- znaczna réznorodnos¢ biologiczna

- duze walory krajobrazowe doliny rz. Rylki i

Wplyw uwarunkowan na ksztattowania kierunkéw rozwoju.

zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszaréw.
1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwoj wielofunkcyjnego zagospodarowania

terenu.

2 Stan tadu przestrzennego i wymogow jego Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki
ochrony, zagospodarowania terenu.

3 Stan $rodowiska, w tym:

3.1. | - stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:

wystepowanie znaczacych obszaréw gruntéy| - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej
rolnych wysokiej jakosci, 0 ograniczonej zabudowie lub wytaczonych z
zabudowy,
- obszaréw rozwoju produkcji lesnej w tym
terendw do zalesienia.

3.2. | - udokumentowana i eksploatowana wielkos¢ i | Uwarunkowania decydujg mozliwosci

jakos¢ zasobow wodnych, zaopatrzenia w wode dla celow komunalnych i
produkcyjnych.

3.3. | - wymogi ochrony $rodowiska i przyrody, Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu
antropopresji na obszar chronionego krajobrazu,
potozonego stycznie do granic gminy i utrzymanid
terenow biologicznie czynnych,

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Uwarunkowania decydujg o formie
zagospodarowania w otoczeniu obiektow
zabytkowych w tym:

- zabudowy w terenach otaczajacych obiekt
zabytkowy,

- zachowania stref ekspozycji na obiekty
zabytkowe.

5 Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
ochrony ich zdrowia, zagrozenia ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. zblizeniu do jezdni drég o znacznym natezeniu

ruchu.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert
terenowych pod rozwoj sfery produkcji i ustug
bazujacej na zblizeniu do podstawowej sieci drég

7 Stan prawny gruntow. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju

przestrzennego zabudowy.
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Lp. | Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszaréw.
8 Stan systeméw komunikacji i infrastruktury Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci

technicznej, w tym stopien uporzadkowania promowania terendw peryferyjnie potozonych do
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej | terenéw zurbanizowanych, pod zabudowe z uwag
oraz gospodarki odpadami. na braki uzbrojenia terenu.

Wplyw Samorzadu na powyzsze sfery posiada rézne formy. Moze sie
przejawia¢ poprzez:

a) kierowanie srodkow budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne
czy techniczne),

b) pozyskiwanie srodkow pozabudzetowych, w tym i przewidzianych na realizacje zadan
rzadowych na obszarze gminy oraz srodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki Unii
Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systemow
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej-przesytowej),

¢) promocije realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wlasnego potencjatu roboczego,
- realizacje inwestycji wspolnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwoj
gospodarki lokalnej poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych,
- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzacych w przestrzeni gminy.

Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania

i diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg

diagnoze i trafniejsze decyzje.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczes$nie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jaka bedzie petni¢ gmina. Opierajac sie na analizie stanu
zagospodarowania gminy mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia oraz
misje gminy.

Mocne strony:

- korzystne potozenie geograficzne z komunikacyjng spojnoscia z innymi regionami,

- ludnos¢ jako kapitat miejscowosci,

- uzbrojone w podstawowe media tereny w tym wysoki stopieh zwodociggowania terenéw
zabudowy, oraz posiadanie lokalnego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw,

- dobry stan srodowiska, bez przekroczen norm czystosci powietrza i wod,

- brak emitoréw ucigzliwych dla srodowiska (przemystowych),

- Cieladz stanowi zaplecze handlowe, instytucjonalne, edukacyjne, sportowe dla gminy,

- oferta terenéw pod rozwdj aktywnosci gospodarczej,

- korzystne warunki przyrodnicze sprzyjajace rozwojowi rolnictwa ekologicznego oraz rozwojowi
agroturystyki i wypoczynku.

Stabe strony:
- negatywne skutki odptywu migracyjnego i starzenia sie spoteczehstwa,

- niedostatecznie rozwinieta baza turystyczno-noclegowa i gastronomiczna,
- duze ukryte bezrobocie,
- niskie zarobki, praca na czarno, ubozenie spoteczehstwa,
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- niskie dochody gminy i brak srodkow finansowych i warunkow, brak wsparcia dla
przedsiebiorstw z terenu,

- brak miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego stwarzajgcego oferty rozwoju
zabudowy generujgcej miejsca pracy,

- niewiele aktywnych organizacji pozarzadowych

- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju Sredniej i drobnej przedsiebiorczosci,

- niedoinwestowanie w zakresie gospodarki sciekowej i proekologicznych zrodet energii,

- niski poziom segregacji odpadow,

- niedostateczne wykorzystanie potencjalnych mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki i
agroturystyki.

Szanse:

- mozliwos¢ powigzania kapitatowego producentéw rolnych z przetworstwem,

- postepujaca modernizacja i rozwoj placéwek oswiatowych, kulturalnych i sportowych zgodnie
ze zmieniajgcymi sie zapotrzebowaniami rynku pracy i nowymi potrzebami cywilizacyjnymi,

- poprawa estetyki miejscowosci,

- szanse na dalszy rozw6j matych przedsiebiorstw o kierunku handlu i ustug w Cielgdzu,

- zahamowanie trendu spadku bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreaciji,

- wzmocnienie tendencji do samo-zatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodow wtasnych samorzadu),

- dostep do srodkow zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- rozw@j infrastruktury technicznej w tym gazyfikacja gminy,

- rozwaj infrastruktury turystycznej,

- zalesianie gruntéw rolnych w nizszych klasach bonitacyjnych oraz wykorzystanie juz
istniejacych zasobow lesnych,

- rozwQj agroturystyki i gospodarstw ekologicznych i matej przedsiebiorczosci.

Zagrozenia:
- postepujacy proces starzenia sie ludnosci, szczegdlnie na wsiach i ujemny przyrost naturalny,

- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Rawy Mazowieckiej,
Warszawy i £odzi oraz za granice Polski),

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- niestabilnos¢ gospodarcza i finansowa zwigzana z kryzysami finansowymi w skali $wiata,

- mozliwosc¢ utraty pracy przez zatrudnionych i nieoptacalnos¢ matych gospodarstw w rolnictwie,

- brak wyraznej dynamiki wzrostu miejsc pracy,

- brak $rodkéw finansowych i warunkéw tworzonych przez panstwo do wspierania inwestycji,

- ograniczone mozliwosci zbytu produktéw rolnych,

- trudnosci w pozyskiwaniu dofinansowania na duze inwestycje infrastrukturalne,

- niski dochod whasny w przeliczeniu na jednego mieszkanca,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa z uwagi na wzrost ruchu na drogach.

Misja rozwoju gminy Ciel adz.
,Gmina Ciel adz, obszarem atrakcyjnym do inwestowania i przyjazn  ym dla mieszka ncow”.

Cele nadrzedne
Ksztattowanie obszaru jako dynamicznie rozwijajgcego sie, wielofunkcyjnego i zintegrowanego
z regionem osrodka gminnego:

- dbajacego o wzrost poziomu zycia mieszkancow,

- chronigcego wartosci historyczne i przyrodnicze

- tworzacego sprzyjajace warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci,

- tworzacego sprzyjajace warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej,




- wspierajacego rozwoj szkolnictwa, kultury oraz sportu,
- otwartego na inwestorow”

Gtéwnymi celami rozwoju spotecznego i gospodarczego sa:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunkéw gospodarowania w obszarach rolniczej sfery
produkcyjnej,

- zrbwnowazenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozw6j weztowych osrodkéw sieci osadniczej gminny w zakresie mieszkalnictwa i miejsc
pracy,

- okreslenie warunkow i stymulowanie rozwoju sfery ustug rolniczych i spotecznych, ze
szczegO6lnym uwzglednieniem obszaru wsi Cieladz.

Dla realizacji celow przyjmuje sie szczegotowe zasady zréwnowazonego rozwoju w odniesieniu

do gospodarowania przestrzenia:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczednej gospodarki zasobami poprzez
intensyfikacje uzytkowania terendw,

- minimalizacji konfliktow funkcjonalno-przestrzennych a w szczegdélnosci wywotujacych
negatywne skutki Srodowiskowe,

- dgzenia do wielofunkcyjnosci poszczegoélnych obszaréw zabudowy, zmniejszajacej potrzeby
transportowe i integrujacej przestrzennie, spotecznie i kulturowo,

Powyzsze gldwne cele przektadajg sie na cele szczegotowe obejmujace wszystkie wazniejsze
sfery zycia gminy.

Cele ekonomiczne obejmuj a:

- rozwa@j lokalnego rynku pracy,

- rozw0j nowych matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,
- rozwéj ustug o znaczeniu lokalnym,

Cele spoteczne obejmuj a:

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuj a:

- zahamowanie proceséw degradacji sSrodowiska,

- zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska,

- ochrone zasobd6w bedacych podstawa rozwoju,

- poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkahcow,

- zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- ochrone zt6z kopalin.

Cele kulturowe obejmuj a:

- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego,

- poprawa kondyciji dziedzictwa kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektéw i zespotéw zabudowy.

Cele przestrzenne obejmuj a:

- uporzadkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktow wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terenow.
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3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.
Na sie¢ osadniczg gminy Cieladz skiada 19 miejscowosci (18 sotectw) o roznej dynamice i
réznych preferencjach rozwoju. Na ksztalttowanie sieci bezposredni wpltyw maja;:

- potozenie w stosunku do ciggébw komunikacyjnych (drogi wojewodzka i powiatowe),

- jakos¢ srodkow produkgciji rolnej,
- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych i rzek,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobow.

Nie zaktada sie tgczenia softectw z uwagi na zmiany potencjatu ludnosciowego.
Ponizsze zestawienie okresla role poszczegolnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy oraz
kierunki zmian funkcji poszczegdlnych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje

Gléwne czynniki

Ip Nazwa miejscowosci: wptywajace na Kierunki zmian funkcji
MiejscowosCi wiodaca uzupetniajaca | kierunki zmian funkcji
1 | Brzozéwka Rolnictwo
2 | Cieladz Rolnictwo, mieszkalnictwo | Potozenie przy drodz¢ Rozwoéj zabudowy
ustugi le$nictwo wojewoddzkiej Nr 707 | mieszkaniowej i
produkcyjno-ustugowej.
3 | Gortatowice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
4 | Grabice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
5 | Guiki Rolnictwo Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
jakosci. porolnych.
6 | Komorow Rolnictwo Potozenie przy drodz§ Rozwoj zabudowy
wojewodzkiej Nr 707 | produkcyjno-ustugowej.
7 | Kuczyzna Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
8 |taszczyn Rolnictwo eksploatacja Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
kopalin. jakosci. porolnych.
9 | Mala Wie$ Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
10 | Mroczkowice | Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
11 | Niemgtowy Rolnictwo Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
jakosci. porolnych.
12 | Ossowice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
13 | Parolice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
14 | Sanogoszcz | Rolnictwo lesnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
15 | Sierzchowy Rolnictwo, eksploatacja Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
ustugi kopalin. jakosci. porolnych.
16 | Stolniki Rolnictwo lesnictwo Agrocenoza s$redniej | Zalesianie gruntow
jakosci. porolnych.
17 | Wiséwka Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
18 | Wylezinek Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
19 | Zuski Rolnictwo lesnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

Wies Cieladz petni funkcje w sieci osadniczej wiodace i oddziatywujgce na obszar gminy oraz

niektorych miejscowosci w gminach sgsiednich.

Podstawowe funkcje osrodka gminnego to:

- o$rodek ustug spotecznych,

- mieszkalnictwo.

Uzupetniajgcymi funkcjami sa:

- produkcja i obstuga produkciji rolniczej,

- rolnictwo intensywne na gruntach wysokiej jakosci,

- rybactwo na stawach w dolinie Kanatu Regnowskiego i rz. Rylki.

Glownymi czynnikami wplywajgcymi na kierunki zmian funkcji wsi Cieladz sa;

- zmiany rozmieszczenia ludnosci zamieszkujacej ze stata migracjg do miasta oraz do osrodka
gminnego z otaczajgcych miejscowosci,

- koncentracja ustug spotecznych w tym: kultury, o$wiaty, handlu,
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- lokalny rynek z dynamicznie rozwijajacq sie produkcjg owocow i warzyw wymusza rozwoj
sektora produkcyjnego o profilu przetworstwa owocow i warzyw.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy bedzie
utrzymany jako sfera produkcji rolniczej z dalszg tendencjg do rozwoju produkciji zwierzece.
Zabudowa bedzie ograniczona do pasm o dominujgcej zabudowie zagrodowej. Zmiany
struktury przestrzennej Cielagdza bedg istotne i wynikajg ze znacznych inwestycji w tym:

- budowa zbiornika na Kanale Regnowskim o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej,

- rozwQj sektora produkcyjnego po péthocnej zabudowy wsi.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenow.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujace jego zagospodarowanie
obiektami stuzacymi mieszkarnncom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenow zostaty okreslone w
obowiagzujacych planach miejscowych na obszarze gminy. Rozwoj przestrzenny bedzie sie
odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.
- wypetnienie wolnych enklaw w uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej z
wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),
- przygotowanie terendéw nowej zabudowy mieszkaniowej o0 niskiej intensywnosci w
Cieladzu (obszary B1),
- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co
najmniej w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
- w sferze produkciji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2),

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w
zakladach przetwérczych oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntéw rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie (rezygnacja
z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych poniesionych naktadéw),

- w sferze produkciji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci terendw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w
rejonie dobrze skomunikowanym drogami wojewddzka i powiatowymi (Cieladz,
Komordéw, Ossowice, Laszczyn i Mata Wies),

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z
obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- promowanie terendw w otoczeniu zbiornikdw wodnych oraz w obszarach o duzych
walorach krajobrazowych, pod rozwdj funkcji obstugi turystycznej i rekreacyjnej w tym
agroturystyki,

- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogélno-gminnym w Cieladzu,

- promowanie rozwoju ustug o znaczeniu lokalnym w Sierzchowach.

Dla poszczegolnych fragmentow obszaru gminy przypisuje sie kierunki przeznaczania terenu
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzgdzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia
struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o rdznych
przeznaczeniach lub zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszarow o okreslonym
kierunku rozwoju przestrzennego.
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Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkdéw rozwoju poszczegolnych obszarow,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku studium.
Wyszczegblniono nizej wymienione typy obszardéw o0 nastepujgcych oznaczeniach:

Symbol Nazwa
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
Bl wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
B2 mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzacji.
B3 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowe;j.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
BP Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.
BPR | Obszary fermowych obiektéw produkcji zwierzecej.
R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe.
R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem rolniczym
gruntow.
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
Rz Obszary trwatych uzytkdw zielonych.
ZL Obszary lesne.
W Obszary wod w stawach i rzekach.
ZP Obszary Parkow.
ZC Obszary zieleni cmentarne;.
ZD Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Kazdy z typow obszaréw to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przekltadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow
I dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
»polityki” w poszczegodlnych typach terendw:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu
Bl Rozwdéj zabudowy | - realizacja zabudowy mieszkaniowej z - nie wskazana realizacja

mieszkaniowej o obiektami uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujacych

charakterze - dopuszczalna realizacja obiektow szkodliwe oddziatywania
osiedlowym. ustugowych i techniczno-produkcyjnych dla $rodowiska,

Rozwoj sfery przy zachowaniu warunkoéw ochrony - istniejgce zagrody do
ustugowej i Srodowiska wg norm jak dla zabudowy utrzymania lub
techniczno- mieszkaniowej, przeksztalcenia, z
produkcyjne;. - utrzymanie szczegolnie wartosciowych ograniczeniem wielko$ci

stada produkcji zwierzece;j
do 10DJP.

gruntéw rolnych w formie enklaw
ogrodniczo-sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejgcym
drzewostanem o charakterze lesnym lub
parkowym.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B2 Rozwoj zabudowy | - realizacja zabudowy mieszkaniowej z - nie wskazana realizacja
zagrodowej, obiektami uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujacych
mieszkaniowej, - dopuszczalna realizacja obiektow szkodliwe oddziatywania dlg
ustugowej i ustugowych i produkcji nierolniczej, Srodowiska,
produkcyjnej w - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie wielkosci
pasmach zabudowy| zagrodowej, stada produkcji zwierzece;j
zagrodowe;. - utrzymanie szczegélnie wartosciowych | do 40DJP

gruntéw rolnych w formie enklaw
ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejgcym
drzewostanem o charakterze lesnym lub
parkowym.

B3 Rozwoj zabudowy | - realizacja zabudowy zagrodowej, - wykluczenie realizacji
zagrodowe;j. planowanych przedsiewzie

zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowiskg
U Rozwoj ustug w tym| - utrzymanie i realizacja obiektow ustug - wykluczenie realizacji
inwestycji celu w tym miedzy innymi: sakralnych, oswiaty | zespotéw zabudowy
publicznego o i kultury, gastronomii i zdrowia zwigzanych | mieszkaniowej
znaczeniu lokalnym| bezposrednio z obstugg mieszkancéw, jednorodzinnej i budynkow
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,
w obiektach ustugowych, - wykluczenie realizacji
planowanych
przedsiewzie¢
zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco
oddziatywaé na
srodowisko,

BP Rozwoj - realizacja obiektéw produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
pozarolniczych magazynow i sktadow, baz transportu, zespotdw zabudowy
miejsc pracy. obstugi technicznej, hurtowni, mieszkaniowej

- istniejgca zabudowa zagrodowa jednorodzinnej i budynkow
do zachowania lub przeksztaicenia zabudowy wielorodzinnej,
na zgodng z ustalonym kierunkiem rozwoju| - wykluczenie realizacji
przestrzennego, budynkéw inwentarskich,

BPR | Obszary obiektéw | - realizacja obiektéw produkcji zwierzecej, |- zakaz realizacji zabudowy

produkcji zwierzece mieszkaniowej.
o liczebnosci stada
powyzej 60DJP.

R1 Ochrona obszaroéw | - utrzymanie lub uzupetnianie melioraciji - nie wskazana realizacja

rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

gruntow,

- wprowadzanie pasow zadrzewien
Srodpolnych,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni sciekow,

- w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach
rolnych z wylaczeniem tak, przylegajacym
do obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje
obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci
stada do 160 DJP, zbiornikow na
gnojoéwke lub gnojowice, ptyt gnojowych
oraz obiektow stuzacych przechowywaniu
Srodkow produkcji i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie

produktéw rolniczych.

budynkéw produkcji
zwierzecej o wielkosci stad3
powyzej 160DJP,

- istniejgce tereny zalesione
i zadrzewione do
utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
lesne;j.
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Symbol

typu
obszaru

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Cel polityki

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie:

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

R2

Ochrona obszaréw
rolniczej przestrzeni
produkcyjne;.

- utrzymanie melioracji gruntow,

- wprowadzanie pasow zadrzewien srédpolnych

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni sciekow,

- w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach
rolnych z wylaczeniem tgk, przylegajacym do
obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje
obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci do
160 DJP, zbiornikéw na gnojoéwke lub
gnojowice, piyt gnojowych oraz obiektéw
stuzacych przechowywaniu srodkéw produkcji
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszone;j
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
energii elektrycznej opartych na energii
stonecznej,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
energii elektrycznej opartych na energii
wiatrowej wytacznie w granicach stref
okreslonych rysunkiem studium,

- istniejace tereny
zalesione i zadrzewiong
do utrzymania, z
mozliwoscig regulacji
granicy rolno-lesnej.

RZ

Ochrona trwatych
uzytkéw zielonych w
dolinach rzek.

- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w
pasach przylegtych do rzek jako obudowy
biologicznej koryta,

- dopuszczalna realizacja zbiornikdw wodnych,

- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

- tereny wylaczone
spod zabudowy.
- zakaz zalesien.

R3

Zwiekszanie lesnej
przestrzeni
produkcyjnej.

- grunty rolne o niskiej jakosci (klasy V i VI) do
zalesienia,

- wprowadzanie pasow zadrzewien srédpolnych

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni sciekow,

- w pasie o szeroko$ci 100m, na uzytkach
rolnych z wylgczeniem tgk, przylegajagcym do
obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje
obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci do
160 DJP, zbiornikéw na gnojéwke lub
gnojowice, piyt gnojowych oraz obiektéw
stuzacych przechowywaniu srodkéw produkcji
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych,

dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji

energii elektrycznej opartych na energii

stonecznej,

dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji

energii elektrycznej opartych na energii

wiatrowej wytgcznie w granicach stref
okreslonych rysunkiem studium,

- zalesienia wylgcznie
na gruntach klasy V
do Viz,

- istniejace tereny
zalesione i
zadrzewione do
utrzymania, z
mozliwoscig regulacj
granicy rolno-lesne;.
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mieszkaniowej.

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

ZL Ochrona leénej - gospodarka le$na podporzadkowana - zakaz realizacji
przestrzeni przepisom szczegolnym dotyczacym lasow. budynkéw z wyjatkiem
produkcyjne;. obiektow zwigzanych ;

prowadzeniem
gospodarki lesnej.

ZP Utrzymanie i rozwdj| - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkéw
terenéw parkowych| - zieleh parkowa podporzadkowana historycznyn| wpisanych do rejestru
zieleni dydaktycznej zalozeniom urbanistycznym, zabytkow lub
i ochronne;j. - dopuszczalna realizacja budynkéw na wskazanych do

warunkach okreslonych planem miejscowym, ochrony dziatania
ograniczone wylacznie
do utrzymania i
rewaloryzacji.

ZC | Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony cmentarzy | - ochrona obiektéw pamieci narodowej, budynkéw nie
chowania zmartych. zwigzanych z

chowaniem zmartych,

W Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji | - tereny wylgczone
zwiekszanie rybackiej, z realizacji budynkow
obszaréw wod - dopuszczalna realizacja obiektow nadwodnych | z wyjatkiem obiektow
ptynacych i zwigzanych z funkcjg zbiornika. zwigzanych rekreacja
stojagcych. nadwodng

ZD Utrzymanie i - dopuszczalna realizacja altan i uzbrojenia - zakaz realizacji
zwiekszanie terenu, budynkow,
obszaréw zieleni - zagospodarowania terenu w formie dziatek - zakaz realizacji
towarzyszacej ogrodniczo-sadowniczych. obiektéw majacych
zabudowie szkodliwy wptyw na

komponenty
Srodowiska.

3.3. Kierunki i wska zniki oraz standardy dotycz ace zagospodarowania oraz u zytkowania
terenéw

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania

i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyz;ji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Lp Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
symbol nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
1 B1 |Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do

dominujacej formie
zabudowy mieszkaniowe
z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do
100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu
detalicznego ograniczona do 400m>.
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Lp Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
symbol nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
2 B2 | Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
0 dominujgcej formie trzecia w poddaszu uzytkowym,
zabudowy mieszkaniowe b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
jednorodzinnej z symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do
ustugami i zakltadami 100%,
produkcyjnymi nie ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
nieucigzliwymi. budowlanych minimum:
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjne;,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wylgcznie jednego
budynku mieszkalnego

f) wielkosci stada produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej
do 40DJP,

g) dopuszczalna wielko$ci stada produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajacych warunki sanitarne,

h) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych obrotu
detalicznego ograniczona do 400m°.

3 B3 | Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji
zagrodowe;j. nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, wysokosd
catkowita pozostatych budynkéw do 15m,

b) w budynkach mieszkalnych, gtéwne potacie dachowe o
nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu oq
30% do 100%,

c) jakos¢ srodowiska wg wymogéw obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkos$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej do
5000m2,

e) wielkosci stada produkcji zwierzecej do 60DJP,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30%,

4 U | Obszary ustug znaczeniy - wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m
lokalnym. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 10%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,

- istniejace obiekty handlowe nie spetniajgce warunku
powierzchni sprzedazy do zachowania,

5 BP | Obszary o dominujacej |- budynki o wysokosci do 25m liczac od poziomu terenu do
formie zabudowy najwyzszego punktu przekrycia,
techniczno produkcyjnej,| - potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
ustugowo produkcyjnej, |- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
ustug w tym obstugi - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
komunikacji
samochodowej
i zaplecza techniczne
motoryzaciji.
4 BPR | Obszary obiektow - budynki o wysokos$ci do 15m,

produkcji zwierzecej o
liczebnosci stada

powyzej 60DJP.

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
20%.
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Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

- w obszarach i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw w dostosowaniu do
petnionych funkcji i warunkéw konserwatorskich,

- wysokos$ci budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem szczegoinego
uzasadnienia z okresleniem wptywu na jakos¢ krajobrazu,

- wysokosci budynkéw zabudowy ustugowej (np: obiekty sakralne itp) i produkcyjnej pod
technologicznymi produkcji i magazynowania oraz okresleniem wptywu na jakosc¢ krajobrazu,

Realizacja obiektow budowlanych o wysokosci 50m n.p.t i wiekszej podlega przepisom

wskazujgcym na obowigzek uzgodnienia lokalizacji i uzgodnienia sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektow.

3.4. Tereny wyt aczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy budynkami

na obszarach:

- lesnej przestrzeni produkcyjnej (symbol ZL) za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem lesnym gruntow na terenach panstwowych gospodarstw lesnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1) z wyjatkiem istniejgcych siedlisk rolniczych,

- trwatych uzytkéw zielonych (symbol RZ) z wyjatkiem istniejgcych siedlisk rolniczych.

Budowa sieci urzadzenh i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na tych terenach, przy

czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczego6lnego uzasadnienia z okresleniem wptywu

na jakosc¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony $rodowiska.

3.5.1. Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow.

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujacych elementéw:

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkow rolnych klasy od 1l do 1V,

- lasow,

- zt6z geologicznych.

Istotnym dla utrzymania ciggtosci ekologicznej obszaréw chronionego krajobrazu jest
zachowanie krajowego korytarza migracji zwierzat obejmujgcy potnocno-zachodni fragment
gminy (wies Ossowice i Komoréw). Zagospodarowanie korytarza winno zapewni¢ powigzanie
obszaréw Gérnej i Srodkowej Rawki przerwane zabudowa miasta Rawa Mazowiecka.

Dla poszczegélnych obszarbw wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong objete jest 12 drzew we wsi Sierzchowy skupionych w obrebie
obiektow koscielnych. Zasady ochrony okreslaja przepisy szczegdlne a w szczegolnosci
dotyczace ochrony systemoéw korzeniowych pomnikéw przyrody oraz stabilizacji warunkéw
wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinie Kanatu Regnowskiego i rz. Rylki zaklada sie utrzymanie istniejgcych i realizacje

nowych zbiornikéw retencyjnych o funkgji rolniczej (rybackiej) petnigcych jednoczesénie funkcje

ochrony przeciwpowodziowej i rekreacyjne;j.

W celu ochrony wéd powierzchniowych zaklada sie ograniczenie a w koncowym efekcie

eliminacje calkowitg zrzutow surowych sciekow oraz wod opadowych uznanych za

zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

- rozbudowe systemdw odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych w Cieladzu,

- realizacje indywidualnych systemow odprowadzania i oczyszczania sciekOw sanitarnych w
obrebie zabudowy,
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- realizacja separatorow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

- utrzymaniu istniejacych i budowie nowych zbiornikéw retencji wodnej,

- zwiekszeniu zalesienia obszarow zradliskowych i na wododziatach,

- wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych,

- ustaleniu, co najmniej 10m pasa bez prawa zabudowy od ciekdw i zbiornikéw wodnych,

- modernizacji urzgdzen melioracji wodnych podstawowych i szczeg6towych,

-zwiekszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu Sciekdw sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy Ill.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy do glebokosci nie przekraczajgcej 100m. od linii rozgraniczajacej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegolnie wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego Il klasy
bonitacyjnej, uzytkow zielonych od Il klasy oraz wszystkich gruntéw ornych wytworzonych z
gleb pochodzenia organicznego niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw biologicznie
czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- zapobieganiu zmywom powierzchniowym terendw o znacznym nachyleniu poprzez
odpowiednig uprawe i zadrzewienie stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntow lesnych i laséw zasady rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z

ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona

ekosystemow lesnych powinna polegac na:

- prowadzeniu trwatej, zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury lasow oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i
gospodarczych, w tym w szczegdlnosci:

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci, do zadrzewien powinny by¢ rowniez
wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika,
jatowiec pospolity, jarzab pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymanie krajowego korytarza migracji zwierzat obejmujgcy zachodni fragment gminy (wies
Ossowice i Komorow),

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-ekonomicznych
ptynacych z laséw.

Ztoza geologiczne.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujace zasady ochrony ztéz geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zt6z w Laszczynie, Sierzchowach i Niemgtowach a jeszcze
nie wyeksploatowanych obowigzuje wprowadzenie do ustalen planéw miejscowych warunkow
ochrony zloza,

- dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy nowo-udokumentowanych zt6z w obszarach o
kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R2 i R3 oraz wyjatkowo na istniejgcych uzytkach
lesnych (ZL) w granicach potencjalnego wystepowania zt6z kopalin.

Nie wyznacza sie obszaréw zt6z geologicznych wymagajacych wyznaczenia filarow
ochronnych.



3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca” z jego przeszioscia, forma i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobdéw warstw geologicznych oraz znalezisk archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wlasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Cielgdz wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe (wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw) z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rylki i Kanatlu Regnowskiego a terenami rolnymi
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztalttowang na obrzezach dolin rzecznych,
¢) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drég wymagajacy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w Rylsku Matym i Annostawiu.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza;:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nielesne w krajobrazie rolniczym,
- zaniechanie wprowadzania i stosowania duzych upraw monokulturowych pozbawiajgcych
krajobraz rolniczy urozmaicenia i zr6znicowania,
- koncentracja zabudowy w istniejacych, uksztattowanych jednostkach osadniczych przy
zachowaniu tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,
- objecie ochrong konserwatorskg obiektéw i zespotdéw kultury materialnej,
- utrzymanie dominant przestrzennych kosciotéw i zwartych zespotéw zieleni (cmentarze i parki)
Z ograniczeniem wysokosci zabudowy w sgsiedztwie dominant,
- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej,
- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkbw ora  z débr kultury wspoétczesne.

Zasadg rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych wartosci kulturowych, ktére

podnosza jego atrakcyjnos¢ i promujg rozwoj funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej

cenne elementy zagospodarowania skupione sg w Cielgdzu, Sierzchowach, Ossowicach i Malej

Wsi. Obszary te jak i obszary potozone w otoczeniu obiektéw zabytkowych podporzadkowane

sq rygorom ochrony konserwatorskiej.

Do najwazniejszych zasad ochrony, jakie winny obowigzywac naleza;:

1) ochrona obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow (wymienione w rozdziale
2.5. tekstu studium;

2) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji
wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan wykopaliskowych
przed podjeciem dziatan inwestycyjnych na warunkach wkasciwych przepisow;

3) na sgsiadujacych ze stanowiskami archeologicznymi terenach, obowigzuje zasada
ustanawiania nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych,

4) wprowadzenie obszarow ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci planéw
miejscowych wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych wskazujgcych na koniecznos¢
wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zastosowaé ponizsze zasady ksztaltowania

zagospodarowania terenow:
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a) dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i
objetych ochrong konserwatorska, najbardziej wlasciwe jest ustalenie przeznaczenia
nawigzujacego do pierwotnych funkcji uzytkowych,

b) parki zabytkowe winny stanowi¢ niepodzielng dziatke ewidencyjng z przeznaczeniem pod
Zielen parkowg z zachowaniem lub odtworzeniem zabudowy dworskiej,

¢) dla nizej wymienionych zabytkdéw rysunkiem planu miejscowego nalezy okresli¢ strefy
ekspozycji w ktérych ograniczona zostanie zabudowa a istniejgca podporzgdkowana
warunkom ekspozycji:

- cmentarz przykoscielny i kosciot w Cielgdzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony
potudniowo-wschodniej i pdtnocnej oraz od strony parku,

- cmentarz rzymsko — katolicki w Cielgdzu z drogi powiatowej Nr 4306E od strony
potudniowej,

- park w Cieladzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony zachodniej i potudniowej,

- cmentarz wojenny z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony wschodniej,

- park w Matej Wsi, z drogi gminnej od strony potudniowej i wschodniej,

- kapliczka w Ossowicach przy domu 31 z drogi powiatowej Nr 4117E od strony zachodniej,

- dwor i park w Ossowicach z drogi powiatowej Nr 4117E od strony zachodniej i pétnocnej,

- kosciot, cmentarz przykos$cielny i dzwonnica w Sierzchowach z drogi powiatowej Nr 4302 i
4306 od strony wschodniej, poinocnej i potudniowo-zachodniej,

- cmentarz grzebalny w Sierzchowach z drogi powiatowej Nr 4306 od strony potudniowej i
poétnocno-wschodniej,

- aleja z drogi gminnej od strony potudniowej i péinocne;j.

d) na obszarach cmentarzy warunki zagospodarowania dotycza:

- zachowania formy uzytkowania,

- porzadkowania i rewaloryzaciji,

- rozplanowania terendw grzebalnych z uczytelnieniem osi i uktadéw wewnetrznych,

- budowy ogrodzen z wykluczeniem prefabrykatow betonowych,

- ochrony drzewostanu,

e) wszelkie dziatania na terenach i w obiektach wpisanych do rejestru (ewidencji) zabytkéw
wymagajg nadzoru konserwatorskiego wynikajacego z przepiséw szczegolnych.

3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemu dréqg:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drég nastepujagcym celom nadrzednym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia drég prowadzacych ruch tranzytowy poprzez tereny

zabudowy wsi Cieladz,

- dogodnego potaczenia poszczegodlnych miejscowosci z osrodkiem ustugowym;

2) droga wojewodzka Nr 707, przewidywana do klasy funkcjonalno-technicznej drogi gtéwnej

.G" bedzie stanowic¢ gtbwng 0s komunikacyjng gminy,

3) przyjmuje sie nastepujacy strukture funkcjonalng drog:

a) ukfad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy beda tworzy¢ nizej wymienione
drogi powiatowe dla, dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drog
zbiorczych:

- Nr 4118E — Pukinin — Cielagdz — Sadkowice — (Mogielnica),

- Nr 4306E — (Wiechnowice) - Cielagdz - Regnow,

- Nr 4302E - Cieladz - Gortatowice - Chociw,
oraz drogi powiatowe dla, dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drog
lokalnych:

- Nr 4105E — Rylsk Duzy - Zuski

- Nr 4113E - Sierzchowy - Bartoszowka,

- Nr 4114E - Gortatowice - Kuczyzna,

- Nr 4115E - Grabice - Strzatki,

- Nr 4116E - Gluchéwek - Sanogoszcz,

- Nr 4117E - Ossowice - Kalen,
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- Nr 4120E — Biata Rawska — Regnéw — Komordw,
- Nr 4123E — Cielgdz - Jozeféw

b) uktad uzupetniajacy sie¢ drég beda tworzyé drogi gminne:

- Nr 113051E - (Podskarbice Szlacheckie) - gr. gm. Regnéw - Komoréw - Topielice —
taszczyn,

- Nr 113052E - droga przez taszczyn,

- Nr 113053E - Cielgdz - Ossowice - gr. gm. Rawa Mazowiecka - (Byszewice),

- Nr 113054E - Mata Wie$ — Wisowka,

- Nr 113055E - Cieladz — Komordéw,

- Nr 113056E - Nowy Komordw,

- Nr 113057E - Mroczkowice - gr. gm. Rzeczyca,

- Nr 113058E - Gortatowice - Mroczkowice - gr. gm. Rzeczyca,

- Nr 113059E - Guiki - Grabice — Sutek,

- Nr 113060E - Brzozéwka - Parolice - Mata Wies,

- Nr 113061E - Ossowice — Cieladz,

- Nr 113062E - Stolniki - dr. woj. nr 707,

- Nr 113063E - Niemgtowy — Zuski,

- Nr 116105E - (Wale) - gr. gm. Czerniewice — Sanogoszcz,

- Nr 116352E - (Bartoszowka) - gr. gm. Rzeczyca - Kuczyzna — Stolniki.

dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drog lokalnych lub

dojazdowych,

¢) do uktadu uzupetniajacego zaktada sie wigczenie niektorych drog wewnetrznych

obstugujacych zabudowe wsi z propozycijg zaliczenia ich do publicznych dr6g gminnych
4) ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego drég nastgpi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametrow technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokosci jezdni, tukéw poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drég do petnienia tej funkcji;

5) ksztattowanie ukfadu obstugujgcego zabudowe oparte bedzie o:
- istniejgce ogodlnodostepne drogi wewnetrzne,
- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-produkcyjnej;
6) w granicach paséw drogowych ulic i drég zaktada realizacje sciezek rowerowych
(wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania.

Komunikacja kolejowa

W zakresie obszaréw kolejowych przewiduje sie utrzymanie i modernizacje sieci i urzadzen
kolejowych w granicach istniejgcych terenéw. Dla systemu obstugi komunikacyjnej
(pasazerskiej i towarowej) linia kolejowa CMK pozostaje niedostepna. W programie
modernizacji Centralnej Magistrali Kolejowej Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie zaklada sie
dostosowanie torowiska i urzgdzen do predkosci 250 km/h.

Szlaki turystyczne

Na obszarze gminy Cielgdz zaktada sie oznakowanie turystycznych szlakow:

- samochodowy —,Zamkow” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4118E z Sadkowic do Rawy
Mazowieckiej,

- samochodowy — ,Budownictwa drewnianego” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4306 i 4302E,

- konny — £ 0dzki szlak konny” ze wsi Podskarbice Szlacheckie przez Komorow, Ossowice, do
wsi Wale (wg rysunku studium).

3.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techn icznej.

Majac na wzgledzie zréwnowazony rozwoj gminy (rozumiany przez to taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
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przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegoblnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspéiczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w skiad, ktorej wchodzg systemy:
- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow:
1) rozwdj systemow infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:
a) utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejacych sieci i urzadzen,
b) dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajacych, wedtug zapotrzebowania, w
obrebie terenéw zabudowy,
¢) rozbudowie systemdw na terenach proponowanych do zabudowy;
2) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych zaktada sie:
a) utrzymanie a w miare potrzeb dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajacymi
15kV w miare wystepowania deficytu mocy,
b) rozwdj elektroenergetyki ze zrodet odnawialnych w tym:

- ha rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od
urzgdzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii (turbin wiatrowych) o
mocy przekraczajgcej 100kW,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach
w obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie
(lokalizacja uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegdélnych urzadzen
oraz intereséw 0s0b trzecich) urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na
srodowisko na tereny potozone poza granicami stref ochronnych,

- w sytuacji, gdy granica strefy ochronnej przebiega wzdtuz granicy gminy sgsiedniej,
przeznaczenie planem miejscowym terenu pod urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii (turbin wiatrowych) o mocy przekraczajgcej 100kW w
zblizeniu do tej granicy jest dopuszczalne o ile na obszarze sgsiedniej gminy zostang
wyznaczone granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od tych urzadzen przez wiasciwy organ
gminy,

- w zakresie realizacji obiektow budowlanych przekraczajgcych wysokos¢ 50m wymagane
jest zgtoszenie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do wiasciwych organéw
wojskowych,

- dopuszczalne jest przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektéw produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej nie
wymagajacych stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w strefach BP, R2 i R3;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:
a) sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 Rawa Mazowiecka — Kielce ze stacjg
redukcyjng w Cielagdzu i Regnowie wg zasady przebiegu okreslonej na rysunku studium,
b) sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 odgatezienie od gazociggu Rawa
Mazowiecka — Kielce w (projektowany gazocigg DNA200 Rawa Mazowiecka - Nowe
Miasto) do Nowego Miasta n/p wg zasady przebiegu okreslonej na rysunku studium,
c) stacja redukcyjna z wysokiego na srednie ciSnienie w Rawie Mazowieckiej;
4) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma;:
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a) modernizacje istniejacych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej, z przejsciem w
pierwszym etapie na opalanie niskoemisyjnymi czynnikami grzewczymi,

b) preferowanie w realizowanej zabudowie przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzadzenia niskoemisyjne,

5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizaciji
infrastruktury Swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego potaczonego
Z systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c¢) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy i
w terenach rolnych przy zachowaniu przepisow chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej
infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych w
celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa ujecia wody i stacji uzdatniania z wiezg
cisnien w Cieladzu,

b) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa uje¢ wody w Kuczyznie i Sierzchowach,

c) funkcjonowanie zaktadowych uje¢ woéd w tym w Matej Wsi,

d) rozbudowe sieci do siedlisk dotychczas nie objetych zasilaniem,

e) rozwoj sieci indywidualnych uje¢ wadd dla celéw produkcji nierolniczej i warzywniczo-
sadowniczej,

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw kierunki rozwoju systemu obejma;

a) zachowanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa oczyszczalni sciekdéw w Cieladzu,

b) budowa kolejnych odcinkow sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) rozwoj indywidualnych urzadzen oczyszczania sciekdw w formie przydomowych i
zaktadowych oczyszczalni sciekow,

d) wyposazenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w indywidualne zbiorniki na
nieczystos$ci ciekle z wywozem na oczyszczalnie sciekéw w Cieladzu,

e) wyposazenie zabudowy zagrodowej w zbiorniki na gnojowice i ptyty gnojowe z utylizacjg
odpadow produkciji zwierzecej w obrebie gruntow gospodarstw rolnych;

8) rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatoréw w rejonie zrodet powstawania skoncentrowanych zanieczyszczen
lub na wylotach projektowanych kanatow deszczowych;

9) system utylizacji odpadow oparty bedzie:

a) na zasadach obowigzujacych przepisdw porzadkowych i w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzace zbieraniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc
odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegolnymi w sytuacji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych,

c¢) o sktadowisko w gminie Rawa Mazowiecka.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaly oznaczone na rysunku studium symbolami
BPR, B2, R1iR2.

Obszary zabudowy o symbolu BPR i B2 zapewniajg realizacje obiektow zwigzanych z produkcjg
rolng w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkosci obiektéw produkciji
zwierzecej. Na obszarach B1 i B2 wskazano rysunkiem STUDIUM tereny wymagajgce
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dodatkowego przeznaczenia planem miejscowym (zmiang obowigzujacego planu miejscowego)

terendw rolnych na cele nierolnicze. Wiekszo$¢ obszarow wskazanych dotyczy:

- nowych terendw produkcyjnych w Komorowie i Cieladzu,

- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w w pasmach zabudowy
poszczegoblnych wsi oraz w Cielgdzu.

W wiekszosci tereny sg niskiej bonitacji. Wyjatek stanowig niewielkie fragmenty terenow w

Cieladzu gdzie jakos¢ gruntow siega klasy Il

W obszarach R1, R2 i R3 na ktorych jest mozliwa realizacja obiektéw zwigzanych bezposrednio

z produkcja rolniczg w tym obiektow produkciji zwierzecej powyzej 40DJP lecz nie wiekszych niz

160DJP. Zakiada sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planéw

miejscowych zakaz realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 160DJP przy

zachowaniu istniejagcych o tej wielkosci. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig

najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudowa.

Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujace

dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntow o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajacych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich,

- stymulowanie proceséw zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaly oznaczone na rysunku studium symbolami ZL i

R3.

W obszarach tych zaklada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i utrzymanie istniejgcych
uzytkow lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntdw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeni  u lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa;

a) tereny drég gminnych i drog wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi
publiczne, na ktorych realizowane bedag podstawowe zadania w zakresie budowy i
utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejacych: szko6t podstawowych, domow ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, boisk sportowych i siedziby administracji,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym ujecia wody i oczyszczalni sciekdw oraz
tereny cmentarzy.

Nie zakiada sie realizacji znaczacych obiektow celéw publicznych, majacych wplyw na w

strukture przestrzenng obszaru.

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeni  u ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy sa:
a) obszary kolejowe CMK,

b) obszary paséw drogowych drogi wojewddzkiej i drég powiatowych.

4.3. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  séw odr ebnych.

Na obszarze gminy Nieboréw nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych.

4.4. Dodatkowe obszary, dla ktérych obowi  gzkowe jest sporz adzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego okre  slone przez samorz ad gminy.
Nie wyznacza sie terenéw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.
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4.5. Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku lub
warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej strukturze
wlasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o p  owierzchni sprzeda zy powy zej
1000m?>.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszarow przestrzeni publicznej o szczeg6lnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza si @ sporz adzi€ plan (zmian ¢) miejscowy

zagospodarowania przestrzennego.

Zamiar sporzadzenia zmian planéw miejscowych dotyczy¢ bedzie:

- wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach planu jako wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne a w tym obszaréw o symbolach: B1,
B2, BP, BPR,;

- terendw z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow tacznie ze strefami ekspozyciji.

4.9. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzii osuwania si € mas ziemnych.

W terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego i narazone na osuwanie sie
mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pami eci narodowe]

W terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegOInymi.

4.11. Obszary wymagaj ace przeksztatce n lub rekultywacji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaciji.
Tereny po eksploatacji kopalin w Sierzchowach i Laszczynie, podlegajg rekultywacji w ramach
planu ruchu kopalni.

4.12. Granice terenéw zamkni etych i ich stref ochronnych.
Jedynym obszarem posiadajgcym status terendéw zamknietych jest teren kolejowy centralnej
magistrali kolejowej — obszar o symbolu KK. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronne;j.

4.13. Szczegoblne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegolnych obszaréw problemowych.

5. Synteza i wnioski.
5.1. Synteza ustale A studium.
Podstawg do sformutowania kierunkéw rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wplyw posiadajg takie uwarunkowania jak:
- stan uzytkowania terenu,
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- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych uzytkow

zZielonych,

- uktad terenoéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do sieci drég publicznych,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszardw i obiektéw chronionych.

Na obszarze wsi Cielgdz, utrzymano zasade koncentrycznego rozwoju terenéw zabudowy z

zachowaniem historycznego centrum na bazie promienistej sieci drog (do Rawy Mazowieckiej,

Nowego Miasta n/p Regnowa, Rylska i Chociwia. Na obszarze gminy zachowano uksztattowane

pasma zabudowy bez tworzenia zwartych osiedli mieszkaniowych w terenach otwartych za

wyjatkiem osrodka gminnego w Cielgdzu.

Uktad przestrzenny obszaréw o r6znych kierunkach rozwoju, charakteryzuje sie:

- koncentracjg centrum mieszkaniowo-ustugowego w Cielgdzu,

- strefami terenéw produkcyjnych w Komorowie i Cielagdzu.

Tres¢ nowej edycji STUDIUM to w duzej mierze powielenie generalnych ustalen dotyczacych

kierunkow zagospodarowania przestrzennego STUDIUM | edycji. Znaczace zmiany w stosunku

do poprzednich rozstrzygnie¢ dotycza:

- okreslenie nowych terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Cieladzu,

- okreslenie nowych terenéw rozwoju zabudowy produkcyjnej w Cielgdzu, i Komorowie,

- uwzglednienia niektorych wnioskéw o sporzadzenie planu miejscowego co nie mogto nastgpi¢

bez zmiany ustalen studium,

- Ujawnienia zasiegu terendéw udokumentowanych zt6z kopalin,

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogéw obowigzujgcych przepisow prawa.

Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkéw rozwoju przestrzennego jest przyjecie

zalozen:

a) wies Cieladz jest centrum wielofunkcyjnym o znaczeniu gminnym,

b) stworzenie oferty terenow produkcyjno-ustugowych potozonych w miejscowosciach:
Ossowice (8ha), Komordéw (20ha), Cielgdz (32ha), Lasczyn (4ha) i Mata Wie$ (25ha), na
laczng powierzchnie 89ha,

¢) utrzymania rolnictwa jako dominujgcej funkcji obszaru gminy,

d) rozwoju funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej,

€) modernizacji sieci drég w tym:

- dostosowanie drég powiatowych do wymogow klasy funkcjonalnej drég zbiorczych i
lokalnych,

- dostosowanie drog gminnych do wymogdw klasy funkcjonalnej drég lokalnych i
dojazdowych),

- uporzadkowanie sieci drog publicznych z objeciem kategoryzacjg waznych drég
wewnetrznych nie zaliczonych do drég publicznych,

f) rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w tym:

- rozbudowa sieci wodociggowej do siedlisk nie objetych zwodociggowaniem,
- docelowe objecie obszaru gminy gazyfikacja po spetnieniu warunkow dostepnosci do
sieci od strony Rawy Mazowieckiej lub Cielgdza,
- rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej w osrodku gminnym,
g) ochrony srodowiska w tym:
- zasobdw przyrodniczych w dolinie rz. Rylki i Kanatu Regnowskiego,
- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wylaczenie z mozliwosci zabudowy,
- 216z kopalin w Sierzchowach i Laszczynie,

h) ochrony zabytkow, débr kultury wspotczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem do

planéw miejscowych wymogdw i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzad zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, dotyczy¢ to bedzie
wszystkich terenéw wskazanych na rysunkach studium jako wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne,
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b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:
- obszar centralnej magistrali kolejowej,
- obszar pasa drogowego drég wojewodzkiej i powiatowych.

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegolnych obszarow a

Co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary chronione w

tym obszar sieci NATURA 2000 — Dolina Rawki (ochrona siedlisk SOO PLH100015) nalezy

stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

Granica potnocna i zachodnia gminy jest oddalona od granic obszaru ochrony siedlisk o 7km.

Wystapig nastepujgce zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terendéw wytypowanych pod rozwoj sfery
produkcyjno-ustugowej (Cieladz i Komoréw),

- wytypowano znaczne tereny, ktére moga by¢ przeznaczone do zalesienia w pétnocnej i
zachodniej czesci gminy,

- wyznaczono strefy ochronne i obszary, na ktérych dopuszczalne jest przeznaczenie terenu
pod urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej
100kW, tacznie ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

5.2. Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan.

Formutowanie ustalen STUDIUM Il edycji odbywato sie w specyficznych warunkach do ktérych

naleza;

- braku planu miejscowego na 98% obszaru gminy,

- | edycja STUDIUM posiadata bogaty materiat informacyjny w szczegolnosci dotyczacy
Srodowiska, ktory zostat pogtebiony i zaktualizowany tres$cig opracowania ekofizjograficznego
sporzadzonego dla catego obszaru gminy.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo

wprowadzono obwarowania wynikajace z potrzeby ochrony zasobow $rodowiska oraz
zrownowazenia rozwoju poszczegOlnych sfer zycia gminy.

Przyjecie takich rozwigzan jest uzasadnione nastepujgcymi przestankami:

- gmina potozona jest w zblizeniu do podstawowej siecig komunikacyjnej kraju,

- zblizeniem do duzych aglomeracji miejskich Warszawy i Lodzi, co wywoluje zjawisko
antropopresji na niezabudowane tereny pod realizacje inwestycji produkcyjnych i ustugowych,
powigzanych z zaktadami funkcjonujgcymi w aglomeracjach lub dziatajacymi na rzecz
tych aglomeraciji.

5.3. Zasady interpretacji ustale A STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM pefni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzadkowanych,
w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, normujacych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw
zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zalozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac wg nastepujacych zasad:

a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzadzaniu planéw
miejscowych,

b) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowac¢ w sposob nastepujacy:
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- dominujgca forma zabudowy w poszczegdlnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w
planie miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektéw posiada udziat co najmniej 65%
powierzchni obszaru okreslonego rysunkiem studium,

- zaktady ustugowe i produkcyjne nieucigzliwe to takie obiekty w ktérych dziatalnos¢ nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i
zachowana jest jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich,

¢) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg rowniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkdw lesnych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,

d) linie podziatu obszaru na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach rozwoju
przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji na rysunku planu
miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wlasnosciowego oraz przepiséw i normatywéw szczegolnych,

e) w obszarach ujawnionych udokumentowanych zt6z kopalin kierunki rozwoju okreslone na
rysunku studium sg sugerowanymi kierunkami rekultywacii,

f) linie okreslajace zasade ksztattowania sieci drég sg ideogramem wymagajgcym
uszczegdbtowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujacych
warunkoéw technicznych w szczegdlnosci dotyczacych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

g) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych odcinkéw
drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow tukow
i odcinkdéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw przyrodniczych,

h) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
(turbin wiatrowych) o mocy przekraczajacej 100kW dla wskazanych rysunkiem obszaréw sg
granicami orientacyjnymi, granice te w ustaleniach planu miejscowego moga by¢
rozszerzone przy zachowaniu warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania lub ograniczone
w zaleznosci od zastosowania rozwigzan technicznych urzadzen,

i ) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczacych planowanych przedsiewziec¢ zaliczonych do mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko ograniczenia te nie dotyczg urzadzen i
sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzadzeh z zakresu tgcznosci publicznej przy
zachowaniu przepiséw szczegolnych.



