UCHWALA NR XXVIII/174/17
RADY GMINY CIELADZ

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi:
Cieladz, Ossowice i Komorow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016 1. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, z2017r. poz. 730, poz.935), art.15 ust.2, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, z 2017 r. poz. 730) w nawigzaniu do Uchwaly
Nr XLVIL.215.2014 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, ze zmiang uchwatg Nr
XIX.130.2016 Rady Gminy Cieladz z dnia 27 wrze$nia 2016 r. fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice
1 Komorow, Rada Gminy Cielagdz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglgednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice 1 Komordéw wg tresci
zatgcznika Nr 1 do uchwaly.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice i Komorow, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, przyjetego uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy
Cieladz zdnia 29 pazdziernika 2013 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.

§ 3. 1. Integralng czescia uchwaly w sprawie planu miejscowego sa rysunki Nr 1 do 3 miejscowego
planu, bedace zatacznikami Nr 2 do 4 do uchwaly.

2. Szczegblowy przebieg granic obszarOw objetych miejscowym planem sg okre§lone na rysunkach
miejscowego planu.

3. Obowiazujacy zakres rysunkdw miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podzialu wewnetrznego terenow - zasada podziatu na dziatki budowlane;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach,;

9) granice obszaro6w wystepowania stanowisk archeologicznych;
10) granice stref ochrony archeologiczne;.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

5. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie
obszary nie wystepuja.
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6. Nie ustala si¢ warunkow 1 wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni
publicznej oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

§ 4. 1. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogo6lnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wg stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty.

2. Jezeli pojecia iokreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogblnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wg przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:

1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze$ci polozone w granicach
niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktdrego granice
pokrywaja si¢ z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze planu,
nieruchomosci lub ich czgsci, dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rézne przeznaczenia lub
r6ézne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tek$cie miejscowego planu oraz na rysunku
miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegoélnych terenéw zespoty uprawnien
1zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrebnione wg zasad isposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie planu ina
rysunku planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach iwarunkach zagospodarowania
terenu, ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w ust. 4 niniejszego
paragrafu jako towarzyszacych istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach
zgodnych z przeznaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, oudziale powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej nie przekraczajacym 45 %, przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych
wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktérej moze by¢ umieszczona
sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych
rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktorych wysunigcie poza Sciang
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej;

8) '"udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalony zmiang planu dla terenu lub dziatki budowlanej,
uzyskany zpodzielenia sumy powierzchni gruntu znawierzchnig ziemng urzadzong Ww sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie, do powierzchni
catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "linii podziatlu wewngtrznego terendw o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania", nalezy
rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

10) "stanie istniejagcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz
stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;
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11) "polu widocznos$ci", nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza
jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75 m;

12) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczeg6lnych terenach, nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy iremontdéw, ana istniejacych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdéw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spelieniu warunkoéw i parametrow
zabudowy okres§lonych planem;

13) "wysokosci budynkow" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czg¢$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzoroéw", nalezy przez to rozumie¢ badania polegajace na
obserwacji rob6t ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej 1 fotograficznej aw przypadku stwierdzenia
stanowiska, niezwtocznego poinformowania Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

15) ,,przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach przepisy
oraz ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ", oznaczonym symbolem "MW", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami', oznaczone symbolem "MNu",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami malej architektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen
zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) projektowanych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych zwigzanych z dzialalnosciag ustugowa o funkcjach: administracji, kultury,
oswiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej isocjalnej (z wylaczeniem
doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), sportu irekreacji, gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wylaczeniem zwigzanych zobstuga S$rodkoéw transportu samochodowego wtym warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zakladéw wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylacznie jako
towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu
w budynku mieszkalnym;

3) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-uslugowq", oznaczong symbolem ,,RMu”, nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych (z niezbgednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi,
obiektami matej architektury i infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen zawartych
w tresci niniejszej uchwaty):

a) budynkéw o funkcji produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzg budynki
iurzadzenia shuzace przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkceji rolniczej,
przetwarzaniu 1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych
i przeznaczonych dla potrzeb wlasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem budynkow o funkcji
zwigzanej z obstuga rolnictwa oraz budynkow o funkcji produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-
spozywczego wylacznie jako budynkow realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowe;,
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b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

c) obiektow budowlanych zwigzanych z dziatalnosciag ushlugowa (z wylaczeniem obiektow kultu
religijnego, handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, sportu, o§wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spolecznej i socjalnej oraz stacji paliw) wylacznie jako zabudowy realizowanej na dziatkach
zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) "tereny zabudowy uslugowej'" oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych
zwigzanych z dzialalnos$ciag ustugowa: administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa
publicznego, kultury, sportu irekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wylaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni  sprzedazy powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, poczty
1 telekomunikacji, ustug nieprodukcyjnych zwigzanych zkonsumpcja indywidualng, oraz ustug
z wykluczeniem zwigzanych z obstuga s$rodkéw transportu samochodowego (w tym warsztatow
naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu
samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych 1 gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych
w tresci niniejszej uchwaty;

5) "tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw', oznaczonym symbolem "P", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania
projektowanych budynkéw iurzadzen o funkcji: produkcyjnej (z wylaczeniem produkceji zwierzecej
i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych
do nauki jazdy, sktadéw, magazynow, baz budowlanych, zniezbg¢dnymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz
powierzchniami biologicznie czynnymi, doj§ciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej
architektury i obiektami infrastruktury techniczne;j;

6) "tereny rolnicze zzabudowa zagrodowg', oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych
w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami,
tacznie z drogami dojazdowymi do gruntdw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych,
przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejgcej oraz realizowania
projektowanej zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie w sktad, ktorej wchodzi budynki
mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace przechowywaniu srodkow produkcji, prowadzeniu produkcji,
przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla
potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego, z niezb¢dng do funkcjonowania tych budynkow infrastrukturg
techniczng w tym lokalnymi ujeciami wody przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejsze;j
uchwaty;

7) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem ""RO", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

8) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone
do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami,
na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tacznie z drogami dojazdowymi do gruntow
rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

9) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy, porolne grunty do zalesienia z liniami
podzialu przestrzennego lasu i urzagdzeniami melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne i lesne
obiekty rekreacyjne;

10) "tereny drég publicznych - droga gléwna', oznaczonym symbolem "KD-G'", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie stuzace dzialaniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych drog klasy - gtéwna o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;
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11) "tereny drog publicznych - droga zbiorcza", oznaczonym symbolem "KD-Z'", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog
(ulic) o klasie zbiorcza, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

12) "tereny drog publicznych - droga dojazdowa'", oznaczonym symbolem "KD-D", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic
o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

13) "tereny drog wewnetrznych', oznaczonym symbolem "KDW?", nalezy przez to rozumie
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych dojazdow i doj$¢
oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania terenéw budownictwa i terendw
rolnych, zapewniajacych dostepno$¢ komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do
systemu ulic (drog) publicznych;

14) "tereny drogi pieszo rowerowej'", oznaczonym symbolem "KD-X", nalezy przez to rozumie
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych drog ruchu
pieszego i rowerowego;

15) "tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami", oznaczonym symbolem "OP ",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejagcych oraz realizacji
projektowanych zaktadow gospodarki odpadami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ ogoélne zasady zagospodarowania oraz
zasady identyfikacji ustalen rysunkow planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 3 niniejszej uchwaty, aw
przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,

b) trwale naniesienia lub granice wlasnos$ci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami
rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkéw okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary
graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okres§lono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktére sg usytuowane calym obrysem zewnetrznych muréw
pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy inadbudowy pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

6) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow, ktore sg usytuowane fragmentem obrysu zewnetrznego murow
pomiedzy linig zabudowy alinig rozgraniczajaca ulicy, ale bez prawa rozbudowy w kierunku
przylegajacej ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu;

7) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji
tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty stanowig inaczej;

8) w pasach terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii elektroenergetycznej 15kV iod osi stacji
transformatorowych stupowych, dopuszczalna jest realizacja budynkéw przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami odrgbnymi;

9) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje¢ budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odleglos¢ do 1,5 m
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od granicy zsasiedniag dziatka budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do
pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia Ww pomieszczeniach czasu naslonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

10) maksymalna wysoko$¢ wynosi dla budynku mieszkalnego (chyba, ze ustalenia rozdziatu 3 stanowia
inaczej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,
b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne iwysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m;

11) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach
nie moze przekracza¢ 10 m, chyba Ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

12) w wysoko$¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 15 m;

13) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje¢ budynku mieszkalnego, obowiazujg ponizsze zasady
ksztattowania dachow na budynkach mieszkalnych:

a) gléwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%,
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza si¢ poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
c) zadaszenie lukarny symetryczne,

d) linia gtéwnej kalenicy rownolegla do osi przylegajacej drogi lub prostopadta do granicy sgsiadujacej
nieruchomosci;

14) w terenach o symbolach przeznaczenia ,MNu”, ,RMu”, ,,U”, ,R.RM”, ,,OP” potacie dachowe na
budynkach nie mieszkalnych o nachyleniu od 2% do 100%;

15) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,P”” 1,,OP” obowiazuja (chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig
inaczej):

a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 15 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
¢) dopuszcza si¢ przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

16) wyklucza si¢ kolor zo6tty, niebieski i fioletowy pokrycia dachéw z preferencjami dla kolorow: brazowy,
grafitowy, czerwony i zielony;

17) w terenach o symbolu przeznaczenia ,,MNu” i ,,RMu” dopuszcza si¢ realizacje:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupehniajacej wylacznie w ramach dziatek budowlanych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej pod warunkiem zachowania udzialu
w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dzialce budowlanej maksimum 45%,

¢) publicznych placéw zabaw dla dzieci na odrgbnych dziatkach budowlanych;

18) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym
planem miejscowym oraz zachowania przepisow odrebnych.

§ 6. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe, w ktorych dopuszczalna jest realizacja
obiektow mieszkaniowych i1 ustugowych obowiazuje:
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a) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych (zawsze 1ipotencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

2) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowa o symbolu ,,RMu”
obowigzuje (chyba, Ze ustalenia rozdzialu 3 stanowig inaczej):

a) zakaz realizacji obiektow produkcji zwierzgcej o wielkosci obsady powyzej 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

b) zakaz realizacji obiektow o funkcji produkcyjnej w ktorych dziatalno$¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

c¢) dopuszczenie realizacji obiektow ustugowych jako zabudowy uzupehniajacej wylacznie w ramach
dziatek budowlanych zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do termindéw realizacji obiektow
1 urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp ciepta, gazu, oleju opatowego, biomasy i energii elektrycznej;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MW”, ,MNu” i,RMu”, naleza do rodzaju terenu
o dopuszczalnym poziomie halasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

6) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,MN”, naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,,R,RM” naleza do rodzaju terenu o dopuszczalnym
poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

8) pozostale tereny o symbolach nie wymienionych w pkt5 - 7 nie podlegaja ochronie przed hatasem
w mysl przepisow odrebnych;

9) w sytuacji realizacji budynkow lub lokali mieszkalnych na terenach o symbolu ,,U” lub ,,P”, nalezy
zachowa¢ wskazniki poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

10) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow jako$ci srodowiska na
granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia
terenu okreslonego dla dzialek sgsiednich;

11) pas terenu o szeroko$ci minimum 1,5 m, przylegly do goérnej krawedzi skarpy rowu winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkdd uniemozliwiajacych dostep, chyba ze ustalenia rozdziatu
3 mowig inaczej.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

I)na terenach lub fragmentach terenéw, polozonych w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacja robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne;

2) na terenach lub fragmentach terendéw, potozonych w strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robot
ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie strefy,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

§ 8. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady podzialu oraz scalenia
1 podziatu nieruchomosci:
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1) pokazane na rysunku planu linie podziatu wewngtrznego jako zasada podziatu, obowigzuja w zakresie
kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz usytuowania dziatek w stosunku do drog;

2) wielkos¢ 1 ksztalt dzialek budowlanych, istniejacej zabudowy, winny by¢ dostosowane do potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu wymogow przepiséw odrebnych;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadaé¢ szeroko$¢
minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw do nieruchomosci pozostajacych
po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podzialu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym
planie w sytuacji, gdy nowa granica dzialki ewidencyjnej pokrywa si¢ z linig rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowa¢ trdjkatne poszerzenie

pasa drogowego w obrgbie skrzyzowania, o dlugosci bokow réwnolegltych do osi jezdni dla dréog
dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m;

6) w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

7) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaly sa zasadami scalenia ipodziatu lub
polaczenia i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane;

8) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiarow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowej,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
¢) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;
9) dziatki gruntu dla realizacji publicznych placéw zabaw dla dzieci o wielkosci minimum 500 m?;

10) granice wewngtrznego podziatu terenu na dziatki budowlane winny zachowac¢ kat 90° z tolerancja (+ -
) 5° w stosunku do osi pasa drogowego lub by¢ rownolegle albo prostopadte do istniejacych granic
dzialek ewidencyjnych chyba, ze rysunek planu okresla inacze;.

§ 9. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemoéw komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terendw zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajace do poszczegdlnych terenow,

b) drogi wewnetrzne i dojazdy nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub
do nich styczne);

2) dopuszcza si¢ zmian¢ rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen niniejszego planu
w granicach okreslonych liniami rozgraniczajagcymi przy zachowaniu przepisOw odrebnych;

3) linie rozgraniczajace drogi winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i punktéw
identyfikacyjnych okreslonych rysunkami planu miejscowego;

4) realizacja obiektéw o funkcji ustugowej lub o funkcji techniczno-produkcyjnej na poszczegdlnych
dziatkach budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu ulicy
obstugujacej lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepisOw odrebnych;

5)w sytuacjach uzasadnionych realizacja obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza sie realizacje
chodnikow i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach, przy doj$ciach
1 dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy 1 linig rozgraniczajaca drog (ulic, dojs¢
i dojazdéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem;

6) w ramach pasé6w drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrebnionych $ciezek rowerowych wg
zapotrzebowania na warunkach przepisow odrgbnych;
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7) na skrzyzowaniach ulic, w obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie
pola widocznosci;

8) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terendw budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektow handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektow administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla jednego budynku
mieszkalnego minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie i maksimum - 4 stanowiska w garazach,

c) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
minimum — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych,
obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w iloSci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 lub wiecej;
9) przepis, zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych
powierzchni sprzedazy;

10) ustala si¢ nastgpujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla
samochodow cigzarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektoéw ustugowych, produkcyjnych, sktadow
1 magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m?> pow. uzytkowej budynkow o funkcji ustugowe;j,
produkcyijnej, sktadow i magazynow,
- o ilosci dostosowanej do transportochtonnosci dostaw 1 wywozu produktow,

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem MNu obowigzuje zakaz realizacji miejsc
postojowych dla samochodéw ciezarowych;

11) realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek budowlanych;

12) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki
budowlane na warunkach przepisow odrebnych.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje si¢ budowe oraz dopuszcza
si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen energetycznych (elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych),
dostarczajacych do odbiorcéw energie¢ elektryczna, cieplng i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendOw przeznaczonych pod realizacje budynkéw w sieci infrastruktury
technicznej innych medidow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych), pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;
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3) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej inadziemnej) wszystkich
mediow:
a) w ramach paséw drogowych ulic, doj$¢ 1 dojazdow na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami
miejscowego planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w ramach paséw przylegajacych do terenow komunikacji (przy drogach, przy dojsciach i dojazdach)
o granicach okreslonych liniami zabudowy (minimalng odlegtoscig budynkéw) i linig rozgraniczajaca
terendow komunikacji (ulic, doj$¢ idojazdoéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych niniejszym planem oraz przepisow odrgbnych,

¢) w osiach istniejacych sieci;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci (podziemnej inadziemnej) oraz urzadzen infrastruktury technicznej
w terenach o symbolach R 1 R,RM przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) zaopatrzenie w wodge z istniejacych i projektowanych wodociagdéw, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode
z lokalnych uje¢ przy zachowaniu przepisow odrebnych;

6) sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celow przeciwpozarowych
z wyposazeniem w hydranty;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 produkcyjnych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, a przy braku sieci do przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na
stacje zlewna oczyszczalni §ciekow;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do ziemi w tereny zielone nieruchomosci, przy
zachowaniu przepisow odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci niskiego napigcia oraz ze stacji transformatorowych
zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy, przez ktdére przebiega linia elektroenergetyczna
15 kV dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejacych linii z mozliwoscig przebudowy ze zmiang trasy,

b) realizacj¢ stacji transformatorowych wedlug zapotrzebowania, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

c) realizacje¢ linii 15 kV zasilajacych w.w. stacje;

11) usuwanie odpadow z dziatek budowlanych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 11. Na obszarach objetych miejscowym planem wustala si¢ nastepujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

I)na terenach, dla ktorych wustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejace budynki i ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezacej
konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe, zwigzanej zrealizacjg przedsigwzigcia zgodnego z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem.

Id: 51403C46-61A1-4AE1-A1DD-7169CAEAS8SFF. Podpisany Strona 10



Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodre¢bnionych terenach.

§ 12. 1. W obszarze urbanistycznym Nr3 — wie§ Cieladz, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 1 symbolem 3.19.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;,
d) szeroko$¢ pasa drogowego 16 m.

3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami: 3.20.KD-D
i 3.21.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twarde;,

c) przebieg linii rozgraniczajacej pasa drogowego drogi o symbolu 3.20.KD-D, oznaczony na rysunku
planu punktami identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajace drogi w istniejagcych granicach wiasnosci
z warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 9 pkt 5 uchwaty,

d) szeroko$¢ pasa drogowego drogi osymbolu 3.21.KD-D - 10m. zuwzglgdnieniem warunku
zawartego w § 9 pkt 5 uchwaly.

4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie iszczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami: 3.22.MNu,
3.23.MNu, 3.24.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,

f) fragmenty terenow o symbolach 3.22.MNu, 3.23.MNu, (wg rysunku planu) potozone sg w obszarach
wystepowania stanowiska archeologicznego, realizacje robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem
zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy
odrebne,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dzialki budowlanej minimum 700 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontow dziatki od
strony drogi publicznej minimum 18 m,
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- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 1 symbolami: 3.25.RMu,
3.26.RMu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum 20 %,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
minimum 30 %,

g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzgcej wytacznie o wielkosci do 10 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych),

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?> przy zachowaniu
szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- wielko$¢ dzialki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000 m?> przy zachowaniu
szerokos$ci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.30.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni 1 dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

d)na styku zterenami o symbolach 3.33.KD-D, 3.45.MNu i3.48.MNu, poéinocno-zachodnia linia
rozgraniczajaca drogi, oznaczona na rysunku planu, punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania terenu, na
pozostalym odcinku pas poszerzenia o szerokosci 4 m.

7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegOlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.31.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

¢) istniejgca sie¢ wodociggowa do zachowania,

d) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty.
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8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.32.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.33.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;j,
¢) istniejgce zadrzewienia w pasie drogowym do zachowania,
d) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty.

10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.34.KD-X:

1) przeznaczenie: tereny drogi pieszo-rowerowej;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twarde;,

¢) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wtasnosci.

11. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.35.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zabudowa ograniczona do funkcji o$wiaty, kultury 1 opieki spoteczne;,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20 %,

¢) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

d) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki budowlane;,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

h) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

1) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

12. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.36.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow;
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2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje w zabudowie produkcyjnej, lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,

b) budynek mieszkalny o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,

e) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
h) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od
strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

13. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.37.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20 %,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

14. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolami: 3.38.MNu,
3.39.MNu, 3.40.MNu, 3.41.MNu, 3.44.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
f) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.
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15. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolami: 3.42.MNu,
3.43.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,
f) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 14 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

16. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.45.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iuslugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,0,

e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;,

f) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 450 m? przy zachowaniu szeroko$ci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 12 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

17. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.46.MW:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,5 do 1,5,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
f) nachylenie potaci dachowych budynkéow od 2% do 40%,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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18. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 2 symbolami: 3.47.MNu,
3.48.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztalcenia w zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od
strony drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

19. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.49.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania drog dojazdowych,
b) obowiazuje zachowanie pola widocznosci,
¢) przebieg linii rozgraniczajacej poszerzenia w istniejacych granicach wlasnosci.

20. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 2 symbolem 3.50.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacje w zabudowie ustugowej, lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dzialki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.
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§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr8 — wie§ Komorow, wyznacza si¢ tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.01.KD-G:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga gléwna;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) teren poszerzenia pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) w pasie poszerzenia realizacja zagospodarowania na warunkach przepisow odrebnych,
¢) poludniowo-zachodnia linia rozgraniczajaca w odlegltosci 12,5 m od istniejacej osi jezdni,

d) kapliczka przydrozna w rejonie skrzyzowania z drogg Nr4117E wpisana do gminnej ewidencji
zabytkow, realizacja zagospodarowania podlega ochronie konserwatorskie;j.

3. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.02.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4117E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

d) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wtasnosci.

4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.03.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty,
d) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczeg6dlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terendéw, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 8.04.MNu,
8.05.MNu, 8.06.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
f) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dzialki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 18 m,
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- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wylacznie jako czesci
uzupehniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.07.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne iustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia
w poddaszu uzytkowym,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,

d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,

f) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktdry zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.08.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

8. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.09.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowe;j;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale powierzchni
uzytkowej budynku do 20 %,

b) budynki ustugowe o wysokosci do 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki budowlane;,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 75 %,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 8.10.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowa zagrodows;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m,

b) wysokos¢ pozostaltych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 12m,
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c¢) nachylenie gldéwnych potaci dachowych budynkoéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej zabudowy
zagrodowej do 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do
0,7,

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,

h) wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 15 — wie§ Ossowice, wyznacza si¢ tereny o réznym
przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.01.KD-Z.:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) odcinek pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4117E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twarde;j,

d) przebieg linii rozgraniczajacej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajace drogi w istniejacych granicach wtasnosci.

3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.02.KD-D;

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, z uwzglednieniem warunku zawartego w § 9 pkt 5 uchwaty,

d) fragmenty terenu (wg rysunku planu) potozone sg w strefach ochrony archeologicznej, w przypadku
robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowej dzialalnosci na
terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.04. KDW:

1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowe;,
¢) linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z istniejacymi granicami wtasnosci.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 15.05.MNu,
15.06.MNu, 15.07.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
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a) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztalcenia w zabudowe zgodna
Z przeznaczeniem terenu,

b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

¢) wysokos$¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dzialki budowlanej,

g) fragmenty terenu o symbolu 15.06.MNu, polozone sa w obszarze wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacje robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne,

h) fragmenty terenow o symbolach 15.05.MNu i 15.06.MNu (wg rysunku planu) potozone sa w strefach
ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru,

1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatki od
strony drogi publicznej minimum 12 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 15.08.MNu,
15.09.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c¢) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
f) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielko$¢ dzialki budowlanej minimum 1200 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 18 m,

- dzialki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytacznie jako czesci
uzupehiajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktore zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 15.10.P, 15.20.P,
15.21.P:

1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynow dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do 400 m?,
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d) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
e) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
f) zasady podzialu nieruchomosci:

- wielkos$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m? przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od
strony drogi publicznej minimum 25 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wytacznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomos$ci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.11.0P:

1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ tworzenie punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych dla gminy Cieladz,

b) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje zakaz przetwarzania zmieszanych odpadoéw
komunalnych, odpadow ulegajacych rozktadowi tlenowemu lub beztlenowemu przy udziale
mikroorganizméw, odpadow pochodzacych zoczyszczalni Sciekéw oraz budowania sktadowisk
odpadow,

c) dopuszcza si¢ przetwarzanie w procesie odzysku wylacznie odpaddéw zebranych selektywnie
w zakresie frakcji:

- papier,

- szklo,

- tworzywa sztuczne,

- odpady wielomateriatowe,

- metale,

- meble i inne odpady wielkogabarytowe,

- odpady budowlane i rozbidrkowe,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70 %,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej od 0,1 do 1,5,
f) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlane;j,
g) obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

1) zatozenie cegielni w Ossowicach, w tym budynek biurowy i1 budynek, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, realizacja zagospodarowania podlega ochronie konserwatorskie;j.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.12.RO:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - ogrody;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznej i podziemne;j infrastruktury techniczne;j,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod na warunkach przepiséw odrebnych,

d) szerokos$¢ dojazdow minimum 5 m.
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10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenow, ktére zostaly oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 15.14.R,RM,
15.15.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne w o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie do 10 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 12 m,
¢) nachylenie gtdéwnych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych od 40% do 100%,
d) potacie dachowe pozostatych budynkow od 5% do 100%,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrgbie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej od 0,2 do
0973

g) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
h) istniejgce uzytki lesne i zadrzewienia $rédpolne do zachowania,

1) fragment terenu o symbolu 15.15.R,RM, potozony jest w obszarze wystgpowania stanowiska
archeologicznego, realizacj¢ robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian -charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne,

j) fragment terenu o symbolu 15.15.R,RM, polozony jest w strefie ochrony archeologicznej,
w przypadku robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru dotychczasowe;j
dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru,

k) wielko$¢ dzialki zabudowy zagrodowej minimum 2000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m.

11. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenéw, ktore zostaty oznaczone na rysunku planu Nr 3 symbolami: 15.16.R, 15.17.R:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej,
¢) dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod na warunkach przepiséw odrebnych,
d) szeroko$¢ dojazdéw minimum 5 m,

e) fragmenty terenu o symbolu 15.16.R (wg rysunku planu), potozone sg w obszarze wystepowania
stanowiska archeologicznego, realizacj¢ robdt ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy odrebne,

f) fragmenty terenu o symbolu 15.16.R, (wg rysunku planu) polozone sg w strefach ochrony
archeologicznej, w przypadku robot ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie strefy, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru.

12. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iszczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.18.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,
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b) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odregbnych,

¢) szeroko$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m.

13. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu Nr 3 symbolem 15.19.ZL.:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) teren poeksploatacyjny ztoza kopalin z rekultywacja o kierunku lesnym,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu przepisow
odrgbnych,

d) szerokos$¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 15. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice iKomordéw, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci
zalgcznika Nr 5 do uchwaly.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Malgorzata Rosa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVIII/174/17

Rady Gminy Cieladz
z dnia 28 czerwca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice i Komoréw
Nr | Data wpltywu, Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie
pisma pisma nazwa jednostki nieruchomosci, ktorej planu dla uwagi
Z uwagami organizacyjnej i adres dotyczy uwaga nieruchomosci, ktorej
zglaszajacego uwagi (Nr dziatki dotyczy uwaga
ewidencyjnej)
1 03.03.2017 r. | Pismo zbiorowe bez | ,,Protestujemy przeciwko 88/1, 87/1 P- tereny obiektow
podania adresu do oznaczeniu w przedmiotowym produkcyjnych,
korespondencji (nie | planie miejscowym, terenu sktadow 1 magazynow.
podpisane). nieruchomosci potozonej OP- tereny
w Ossowicach, sktadajace;j si¢ infrastruktury
z dziatek oznaczonych dla celow technicznej —
ewidencyjnych numerami 87/1 gospodarowanie
1 88/1 jako obszaru ,,OP”, odpadami.
przewidujacego mozliwos¢
prowadzenia na nim jakiejkolwiek
formy gospodarki odpadami, Uwaga
odrzucona

w tym takze zachowania
istniejgcych oraz realizacji
projektowanych zaktadow
gospodarki odpadami.

Sporne dziatki winny mie¢
przeznaczenie: tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow

1 magazynow i oznaczone by¢
stosownie do tresci projektu
uchwaty symbolem P”.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/174/17
Rady Gminy Cieladz

7 dnia 28 czerwca 2017 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PREESTRZENNEGO
GMINYT CIELADZ -

FRAGMENT OBSZARU WSI CIELADZ -

Rysunek planu Nr 1 )

Zatgcznik Mr 2 do Uchwaty Nr KXVIT4MT o

Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2017r. .
SKALA1: 2000 -

‘OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

[ Oznaczenie Kierunki zagospodarewania przestrzennege
) w obszarze planu
Obszary zabudowy & deminujacej formie
zabudowy zagrodowej z depuszcezeniem zabudowy
B2 mieszkaniowe] jednorodzinne], ustugowej,
produkecyjnej, ebstugi kemunikacji samochodowej
| zaplecza techniczne motoryzacii.
Obszary zabudowy o dominujacej formie
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
B1 wielorodzinne] oraz ustugowe] z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obstugi kemunikacji |
o | samechodowe] | zaplecza techniczne motoryzacli. |
1 ' oBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA U.
- TERENU W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO
[Oznaczenie| Prreznaczenie terenu
= | RM [Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-
] M lustugowa,
= MNu Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj z
- usthugami. i ~
ey KD-D Tereny drég publicznyeh - droga (ulica) dojazdowa.
. KD-Z Tereny drég publicznych - droga {ulica) zbiorcza.
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— LEGENDA
354 MNu | Oznaczenie terendw symbolam cyfrowym i symbalem |
|_ rzeznaczenia terenu. |

Linia rozgraniczajaca tereny o réEnym prreznaczeniu |
|| === = ||ub ré2nych zasadach zagospodarowania, ktdra jest
! granica ebszaru objgteqo planem migjscowym. |

Linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu |

- - lub rénych zasadach zagospodarowania. i
RZENNEGO o Punkty identyfikacyjne przeb_lt_egu limii ]
| rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réknych zasadach zagospodarowania.
---------- Linie podziatu wewnetrznego terenow - zasada
podziatu na dziatki budowlane.
A~ |Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

g |Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linli zabudowy oraz lini
4—100 . |rozgraniczajacych tereny o rédnym przeznaczeniu lub

rétnych zasadach ragospodarowania w metrach. |
o __. Linie osiowe jezdni ulic.

| o ™ = |Granica obszaru wystepowania stanowiska
archeclogicznego.

----J
1

1

é /, / / “ 1 ]I d.imE [Oznaczenie drogi powiatowe].
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/174/17

Rady Gminy Cieladz

7 dnia 28 czerwca 2017 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PREZESTRZENNEGD
GMINY CIELADZ
FRAGMENT OBSZARU WSI CIELADZ
Rysunok planu Hr 2
Zalacrnik Nr2 do Uskwaty Nr XXVIRMTAMT
Rady Gminy Cleladz z dria 28 ezarwea 20177,
SHALA 1: 1 000

LEGENDA RYSUNKLU PLANU MIEJSCOWEGD

Oznaczenie — Dkreslenic oznaczenia

3.40,MMNu Cznaczenic terendw symbolem cyfrowym i symbalam
przeznaczenia teranu.

—— rdznych zasadach zagospodarowania, kidra jest granica

Linia rozgraniczajaca tereny o rodnym przeznaczeniu lub

obszary objetego planem misjscowym.

Linke rozgraniczajgce tereny o réinym preeznaczeniu lub
raénych zasadach zagespodarcwania,

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych
tereny o rdinym prreznaczeniu lub rédnyeh zasadach
ragospodarawania.

- . Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

¢ 6,0 ¥ rozgranlczajgeych tereny o rdénym preeznaczeniu lub

Zwymiarcwania lini zabudowy oraz linii

roinych zasadach zagospodarowania w metrach.

i e e i e

Linie podziahs wewngtrznego terondw - zasada pedzialu
na dziatkl budowlane.

4106E Oznaczenie drogi powiatowa].

HNr ?EI?_ Oznaczenie drogi wojewddzkiej.

OBJASHIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PREEZNAGZENIA TERENU

| Dznaczenie Kategofia pr ririia terenu

_ MNu | tereny zabudowy miesrkaniowej jednorodzinne] z ushugami
u fereny zabudowy uslugowsj
P tereny obiekiw produkcyjaych skiadéw | magazyméw
trremy o ultlicznych - droga (ulica) zhioreza
KD-D o Rere uidicznych - droga (ulica) dojazdowa

MW | lereny zabudowy miesskaniowe] wislorodzinne

KON |tereny drogi piesze-rowerowe)

R PP T

1F
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- ey Uy ey
P tereny obiektéw produkeyjnych skladéw | magazynow ‘:

KD-Z tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza

KD-D tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa ™ ':}"ﬂ A

KDX tereny drogi pieszo-rowerowej J
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. OBJASNIENIA DZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA TERENU
UZYTYCH W TERENACH OTACZAJACYCH OBSZAR PLANU MIEJSCOWEGO

.

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

tereny obiektéw produkeyjnych skladéw i magazynow

obiekty zaopatrzenia w wode

KD-D

tereny drag publicznych - droga (ulica) dojazdowa

E

#LNNL S

rd

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

——

gminy Cieladz
Skala 1 : 10 000

— wmmms wmm - granice terenu objetego zmiang planu miejscowego

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

-/ | Oznaczenie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

/T E

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uslugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjne]j, obstugi komunikacji samochodowej i
zaplecza techniczne motoryzacii.

Obszary uslug o znaczeniu lokalnym.

Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkeyjnej,

ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej | zaplecza

techniczne motoryzacji.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CIELADZ
FRAGMENTY OBSZAROW WSI KOMOROW | OSSOWICE
Rysunek planu Nr 3
Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXVIIl74/17
Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2017r.
SKALA 1: 2000

LEGENDA

Granice gmin.

Granice wsi.

15.05.MNu |Oznaczenie terendw symbolem cyfrowym i symbolem
przeznaczenia terenu.

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktora jest
granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania.

o Punkty identyfikacyjne pmehjggu linii )
- : rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
~ réznych zasadach zagospodarowania.

---------- Linie podzialu wewnetrznego terendw - zasada
podziatu na dziatki budowlane.

<

~___»  |Linia zabudowy - nieprzekraczalna.

~_ o |Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.

Zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii
4—10,0 , |rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
raznych zasadach zagospodarowania w metrach.

Linie osiowe jezdni ulic.

-~ -~
\ » |Granica obszaru wystgpowania stanowiska
- archeologicznego.
t
,‘r Granica strefy ochrony archeologicznej.
- -
— -

4117E |Oznaczenie drogi powiatowej.

Nr 707 |Oznaczenie drogi wojewddzkiej.

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA
TERENU W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie . Przeznaczenie terenu
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami. '
P Tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i
magazynow. .

KD-G*~ | Tereny drég publicznych - droga giéwna.

KD-Z |Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

v e e o o e
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OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA

TE

RENU W OBSZARZE PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie

Przeznaczenie terenu

MNu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami. '

P

Tereny obiektow produkcyjnych, sktaddw i
magazynow. '

KD-G~

Tereny drég puhiicz_nych - droga gléwna.

KD-Z

Tereny drég publicznych - droga (ulica) zbiorcza.

KD-D

Tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa.

KDW

Tereny drég (ulic) wewnetrznych.

ZL

Lasy.

Tereny rolnicze.

RO

Tereny ogrodow.

RM

Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i lesnych.

| RRM__

Tereny relnicze z zabudowa zagrodowsg

Tereny infrastruktury technicznej — gospodarowanie
odpadami

ZRYS

WYRYS _ ,
UNKU STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CIELADZ

Skala1: 10000

- granice terenu objetego planem miejscowym
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OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego
w obszarze planu

Obszary zabudowy o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowej jédnorodzinnej i
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AL A

Oznaczenie

Kierunki zagospodarowania przestrzennego o
w obszarze planu

B1

Obszary zabudowy o dominujacej formie
zabudowy mieszkariiowej jédnorodzinnej i
wielorodzinnej oraz usiugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obslugi komunikacji
samochodowe]j i zaplecza techniczne motoryzacii.

BP

Obszary o dominujace] formie zabudowy
techniczno-produkeyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne ‘
motoryzacji.

R2

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z h
zabudowg zwiazang z uzytkowaniem rolniczym |
gruntdw.

R3

Obszary ruiﬁiczej przestrzeni produkcyjnej z : |
dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy zwiazanej
z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

ZL

Obszary lesne. '|
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Zatagcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XX VIII/174/17
Rady Gminy Cieladz
z dnia 28 czerwca 2017 .

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice i Komoréw, zostang wyznaczone tereny przeznaczone pod nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowa i produkcyjng. Zostang wyznaczone tereny pod nowe
drogi osiedlowe i poszerzenie drog dojazdowych obstugujacych dziatki budowlane. W konsekwencji
powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz.446 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
W szczeg6lnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym mi¢dzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodne;j,

- gminnych drog, ulic, mostow, placow,

- wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk 1 unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej 1 zadrzewien.
Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy naleza:

- wykup gruntow pod budowe nowych drog i poszerzenie istniejgcych drog na taczng powierzchnig 2,02
ha,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o powierzchni 23 tys m?,
- budowa o$wietlenia ulic na dlugosci 4,8 km,

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci 2,7 km,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci 1,8 km.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o
- budzet gminy,

- fundusze strukturalne Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w Polsce,

- umowy publiczno-prywatne z wykorzystaniem kapitalu inwestorow realizujacych zagospodarowanie
terenow produkcyjno-ustugowych,

- umowy dotyczace realizacji inwestycji drogowych.

Poszczegdlne tytuty inwestycyjne beda promowane do uwzglednienia w Zintegrowanym Programie
Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, fragmenty wsi: Cieladz, Ossowice i Komordow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty
wsi: Cieladz, Ossowice 1 Komordw, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLVII.215.2014
Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz, fragmenty wsi: Cieladz,
Ossowice 1 Komorow.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoS$ci ustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cielagdz"
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Cieladz.
Nr Obszar potozony w miejscowosci Kierunki Przedmiot zmiany planu.
roZwWoju Kategoria przeznaczenia terenu.
1 Cieladz (obszar przy drodze powiatowej B1, B2
Nr 4306E)
2 Cieladz (obszar przy drodze powiatowej B1,U, P
Nr 4306E i wojewodzkiej Nr 707)
3 Ossowice i Komorow B1, BP,
R2, R3,
ZL

Definicje kierunkéw rozwoju obszarow (kolumna 3 tabeli):

B1- Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

B2- Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowe] z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
1 zaplecza techniczne motoryzacji.

B3 — Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;.

R3- Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zzabudowg zwigzang zuzytkowaniem
rolniczym gruntow oraz dopuszczeniem zalesien.

U — Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
RZ — Obszary trwatych uzytkow zielonych 1 laséw w dolinach rzek.

BP — Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, uslugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

W projekcie planu:

- obszary przeznaczono pod zabudowe zgodnie z kierunkami rozwoju okreslonymi w studium,

- uwzgledniono réwniez szczegoétowe warunki izasady zagospodarowania w zakresie zasad

ochrony $rodowiska izasad uzbrojenia terenu oraz w zakresie wskaznikow zagospodarowania
terenu.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania w szczegOlnosci w zakresie przeznaczenia terenu,

przyjete w planie miejscowym s3 zgodne zustaleniami 1 przyjetymi kierunkami rozwoju
przestrzennego w STUDIUM.
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Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu do
publicznego wgladu. W okresie I wytozenia od 24 czerwca 2016 r. do 8 sierpnia 2016 r. wplyngto
13 pism zawierajacych uwagi. Z uwagi na skrajne stanowiska zawarte w uwagach postanowiono:

- wylaczy¢ z obszaru opracowania teren dotyczacy uwag zawartych w pismach Nr 11 4,

- sporzadzi¢ nowy projekt planu miejscowego w zakresie pozostatych uwag z konsekwencja
ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu.

O zmianie granic opracowania powiadomiono wlasciwe organy 1 spoteczenstwo poprzez
obwieszczenie 1 komunikat.

W okresie II wylozenia w dniach 23 styczen 2017 r. do 10 marzec 2017 r. wplyngto jedno pismo
zawierajace uwagi.

Dokonano rozpatrzenia uwag wg ponizszej tresci.
Tres¢ uwagi:

,Protestujemy przeciwko oznaczeniu w przedmiotowym planie miejscowym, terenu
nieruchomosci potozonej w Ossowicach, sktadajgcej si¢ z dziatek oznaczonych dla celow
ewidencyjnych numerami 87/1 1 88/1 jako obszaru ,,OP”, przewidujacego mozliwos¢ prowadzenia
na nim jakiejkolwiek formy gospodarki odpadami, w tym takze zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych zaktadow gospodarki odpadami.

Sporne dziatki winny mie¢ przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynoéw i oznaczone by¢ stosownie do tresci projektu uchwaty symbolem P”.

Uzasadnienie uwagi zawarte w pismie:

W uzasadnieniu uwagi wniesiono:

- brak zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania gminy Cieladz z szerokim przytoczeniem interpretacji przepisow
w tym zakresie,

- wywotanie roszczen mieszkancoOw przewidzianych w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

- informacje o postepowaniu w sprawie nielegalnego sktadowiska odpadow deponowanych na
ww dziatkach.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi :

Odnoszac si¢ do uzasadnienia uwagi podanego w pismie nalezy zauwazy¢, co nastepuje.

1. Stwierdzenie o braku zgodnosci ustalen projektu planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy Cieladz z szerokim przytoczeniem
interpretacji przepisOw w tym zakresie nie znajduje uzasadnienia w obowigzujacym porzadku
prawnym. Wg stanu na dzien sporzadzania planu miejscowego, obowigzuja przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961).
W przedmiocie sprawy rozstrzyga przepis art. 20 ust. 1 wskazujacy, ze plan miejscowy uchwala
rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Przepis ten wskazuje
jednoznacznie na wladztwo samorzadu w przedmiocie stwierdzenia, czy plan miejscowy narusza
ustalenia studium czy nie narusza. Nadzor w zakresie zgodnosci z prawem stwierdzenia rady
gminy sprawuje organ nadzoru komunalnego.

Nalezy podkresli¢, ze ustaleniami studium okreslono dla dzialek ewidencyjnych Nr 87/1 1 88/1
kierunek rozwoju o tresci: - obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjne;j,
uslugowej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (BP). Planem
miejscowym podzielono obszar z wyodregbnieniem terenow produkcyjnych zwigzanych
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z gospodarka odpadami. Teren o symbolu OP, obejmujacy istniejacy zaktad dla ktorego ustalono
warunki szczegolne zagospodarowania, w tym:

a)dopuszcza si¢ tworzenie punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych dla gminy
Cieladz,

b)w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje zakaz przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych, odpadéw ulegajacych rozktadowi tlenowemu lub beztlenowemu przy udziale
mikroorganizméw, odpadow pochodzacych z oczyszczalni $ciekow oraz budowania sktadowisk
odpadow,

c)dopuszcza si¢ przetwarzanie w procesie odzysku wytacznie odpadow zebranych selektywnie
w zakresie frakcji: papier, szklo, tworzywa sztuczne, odpady wielomaterialowe, metale, meble
1 inne odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbidrkowe,

g) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko.

Powyzsze wskazuje na zachowanie ,,produkcyjnego” kierunku rozwoju okreslonego w studium.

2. Odnoszac si¢ do problematyki przytoczonych roszczen mieszkancow przewidzianych
w art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy zauwazyC co
nastepuje.

Teren zaktadu wskazanego w piSmie do likwidacji potozony jest w odlegtosci od 120 m do
360 m od wyznaczonych terenow budowlanych. Wprowadzony zakaz realizacji przedsigwzigc¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz przepisy § 6 pkt 10) uchwaty
mowiacy o tym, ze w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow
jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich, wyklucza mozliwos¢
oddziatywania na tereny sasiedniej zabudowy.

Roszczenia osob moga dotyczy¢ wytacznie rzeczywistych strat i praw nabytych. Ustaleniami
planu wyznacza si¢ tereny zabudowy na terenach bedacych we wiadaniu oséb sktadajacych uwage,
ktore nie posiadaty takich uprawnien (obszar jest pozbawiony planu miejscowego). Warto$¢ tych
nieruchomosci istotnie wzrosnie. Wokot zaktadu zostat zachowany pas zieleni lesnej izolujacy
tereny budowlane od istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Poglad
wyrazony w pismie, dotyczacy likwidacji zaktadu ma charakter wylacznie mentalny i nie zostat
wsparty konkretnymi sytuacjami obnizenia wartos$ci nieruchomosci.

Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze uwzglednienie uwagi wywota rzeczywiste zobowigzania
finansowe samorzadu — odszkodowania za utrat¢ warto$ci istniejgcego zaktadu, w tym naktady na
przebudowe, zmiang urzadzen i przeprofilowanie charakteru produkcji.

3. Informacje o postepowaniu w sprawie nielegalnego sktadowiska odpadéw deponowanych na
ww dziatkach nie podlegaja rozpatrzeniu z uwagi na brak ich odniesienia do ustalen planu
miejscowego. Plan miejscowy nie przeznacza terenu pod sktadowisko odpadow.

Majac powyzsze na wzgledzie postanowiono nie uwzgledni¢ uwagi wniesione] w pismie
1 przedtozy¢ Radzie Gminy Cielagdz wykaz nie uwzglednionych uwag do rozstrzygniecia.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 24 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania planu jest sporzadzenie przepisu prawa miejscowego regulujacego
zasady 1 warunki zagospodarowania terenu, ktory takiego aktu nie posiadat.

W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla
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poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdlnych obszarow poprzez zachowanie
istniejacej zabudowy 1 zharmonizowanie nowej zabudowy zistniejaca, w uksztaltowanych
pasmach zabudowy przy istniejacych drogach.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych poprzez uwzglednienie warunkow ochrony; wszystkie obszary przeznaczone pod nowg
zabudowe¢ nie majg znaczacego wptywu na gospodarke wodng gminy,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uwzglednienie warunkéw ochrony stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkow ochrony srodowiska zamieszkania od wptywow
komunikacyjnych oraz wyposazenie obiektow w miejsca postojowe dla osob z kartg parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudoweg do obszaréOw z terenami uzbrojonymi
(drogi sieci elektroenergetyczne 1 wodociggowe) oraz potozone w centrum osrodka gminnego,

7) prawo wlasnos$ci poprzez nie przeznaczanie nowych terenow prywatnych na cele publiczne,
za wyjatkiem drog osiedlowych 1 poszerzen paséw drogowych drog publicznych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarach nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarach nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — potrzeby w obszarach nie wystepuja,

11) wudziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej, postepowanie ma
odzwierciedlenie w dokumentacji planistycznej,

12) jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedur planistycznych, postepowanie ma odzwierciedlenie
w dokumentacji planistycznej,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
tereny wyposazone Ww sieci 1urzadzenia zaopatrzenia w wode lub w zasiggi istniejgcych
wodociggow.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane
wnioski (uwag do projektu planu nie wniesiono), zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego
(tereny sg enklawami w uksztaltowanych pasmach zabudowy, nie tworzono osiedlowych obszarow
zabudowy w otwartym krajobrazie rolniczym), efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Cieladz podjeta uchwate Nr XVI.103.16 z dnia 17 maja 2016r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Cieladz. W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania plandw miejscowych, w tym
kontynuacje i zakonczenie procedury sporzadzenia planow miejscowych dla ktorych podjeto
uchwaty o przystgpieniu do takiego dziatania.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
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dochody wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”
nalezy stwierdzi¢, ze wystepuja zadania wywolujace skutki finansowe dla samorzadu, zwigzane
z budowg drog obstugujacych zabudowe.

Zestawienie kosztow 1 efektow wywolanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:

Tytut wydatkow Naktady Tytut dochodow Dochod w min zt
w min zt
1. Wykup gruntéw pod drogi i poszerzenie 0,303 1. Wzrost warto$ci gruntow komunalnych 0
drog (0,68 ha).
2. Naktady na odszkodowania z tytutu 0 2. Dochody z tytutu renty planistyczne;j 0,488
zmniejszenia wartosci nieruchomosci.
3. Opracowanie planu miejscowego. 0,20 3. Dochody optaty adiacenckiej z tytutu 0
podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,40 4. Dochody z tytutu optaty adiacenckiej 0,274
zwigzanej z budowg infrastruktury
technicznej.
5. Optaty z tytutu wylaczenia gruntow 0 5. Dochody z tytutu wzrostu podatkow 0,126 mln zl/rok.
z produkcji rolnej lub leéne;j. i dzierzaw.
6. Budowa drog z oswietleniem 5,988
7. Budowa pozostatych sieci infrastruktury 0,797
technicznej.
Razem wydatki. 7,688 Razem dochody 0,762 i
0,126 mln z¥/rok.

Porownujac wydatki i dochody nalezy podkresli¢ znaczaca pozycje wydatkéw na budowe drog
osiedlowych. Nalezy si¢ rowniez spodziewac¢ wzrostu rocznych dochodow z tytutu podatkow:

- z terenOw przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza,
- od powierzchni zabudowy.

Odzwierciedleniem skali zobowigzan jest zatacznik Nr S5 do uchwaly w sprawie planu
miejscowego.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych zuchwalenia planu miejscowego
w kontek$cie termindw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ pelng tre$s¢ art. 36 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1 i2. Jezeli, wzwigzku zuchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1)odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkodg¢ albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ roOwniez w drodze zaoferowania
przez gmine wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢
inie skorzystat zpraw, o ktorych mowa wust. 112, moze zada¢ od gminy odszkodowania
rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowsg optate, ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wtasnym
gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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art. 36 ust.5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy w sprawie planu
miejscowego, w czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo opfata,
o ktorej mowa w ust. 4, podlegaja zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci.

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty
rady gminy w sprawie planu miejscowego w czgsci lub w calosci gmina moze zada¢ od aktualnego
wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$¢
wyptaconego odszkodowania.

Z tresci prognozy finansowej wynika, ze na obszarze planu nie wystapig przypadki, o ktorych
mowa w przytoczonym przepisie. Wskazuja na to nastgpujace przestanki:

- z tytulu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,

- wlasciciele terenéw rolnych przeznaczonych pod komunikacje mogg w dalszym ciggu
uprawiac je rolniczo,

- projekt zmiany planu miejscowego przeznacza tereny rolne pod zabudowe, co zwicksza
warto$¢ nieruchomosci, pomimo, ze fragmenty tych nieruchomo$ci sg przeznaczone pod
poszerzenia drog.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowiazan z tytulu naruszenia interesu
prawnego lub uprawnienia.

Konieczno$¢ zabezpieczenia srodkoéw budzetowych lub terendw zamiennych moze wystapic:

a) z inicjatywy wilasciciela gdy wystepuje podzial nieruchomosci (na wniosek wtascicieli) co
wymusza przejecie za odszkodowaniem terendw przeznaczonych pod drogi (poszerzenia drég)
w mysl przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) zinicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajagcego wykupu terenu w terminie przygotowania
procesu inwestycji.

Nalezy przyja¢, ze gtownym czynnikiem ustalajacym termin zobowigzania beda realizacje
inwestycji celu publicznego.

Terminy beda uzaleznione od stanu $rodkow budzetowych przeznaczonych na inwestycje
1 programdow inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),

- wyniki przetargéw na realizacj¢ ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).
PODSUMOWANIE.

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzadzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz. 778 ze zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przewidzianym przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016 1.
poz. 353 ze zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtasciwych organdéw oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
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o ocenach oddzialywania na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

-projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

-w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaly uwzglednione opinie wtasciwych
organow;

-w trakcie procesu dwukrotnego wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
zgtoszono uwagi do ustalen planu, ktore zostaty w ostatecznosci odrzucone;

-z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

-propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien  dokumentu opieraja si¢ na  przepisach art. 32 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na powyzsze, uzasadnione jest podjecie uchwaty w sprawie planu miejscowego
z rozstrzygnigciem wniesionych uwag.
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