PROJEKT
UCHWALA NR ...... ... 122
RADY GMINY CIELADZ
zdnia..................... 2022r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,
wie$ Cielgdz (Dz. Urz. Woj. £6dzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i poz. 583) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), w zwigzku z Uchwatg Nr XVIII/138/20 Rady Gminy Cielagdz z dnia 4 grudnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy
Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. Rada Gminy Cielgdz uchwala, co nastepuije:

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nieuwzglednionych uwag
do projektu zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. —
uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz
z dnia 30 pazdziernika 2019 r. nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, przyjetego uchwatg Nr XXXV/166/2013
Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz.

§ 3. W uchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$
Cielgdz (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), wprowadza si¢ zmiane
w tresci § 17 ustep 31, ktéry otrzymuje brzmienie:
31. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.119.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 13 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
c) dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do
70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na $srodowisko,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego jest
rysunek zmiany miejscowego planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu
jest okreslony na rysunku zmiany miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.



4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 5. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - zadania z tytulu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja.

§ 6. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.6dzkiego.
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P Tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynow

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA
TERENU W OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU. MIEJSCOWEGO

Symbol Kategoria przeznaczenia

MNu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

KD-D | tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
SKALA 1: 10 000
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Symbol Kierunki rozwoju

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej

B1 jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly
Nr......../22 Rady Gminy Cieladz
zdnia ....... 2022 .

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika
2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cielgdz
(Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382)

Projekt uchwaty w sprawie w sprawie zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia
30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wies Cieladz, zostat sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XVI111/138/20 Rady Gminy Cielgdz
z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady
Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. Celem sporzadzenia zmiany planu jest niewielka
korekta obowigzujgcego dokumentu i dotyczy wyitgcznie zmiany kategorii przeznaczenia terenu
z zabudowy ustugowej na tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow:

Projekt planu podlegat wstepnej procedurze okreslonej przepisami art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
i uzyskat opinie i uzgodnienia wiasciwych organéw, wymagane przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W okresie wytozenia do publicznego wglgdu projektu planu
miejscowego z prognozg wptywu na srodowisko oraz w terminie 14 dni po tym okresie uwagi nie

wptynety.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustaleri planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Cieladz.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cielgdz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz. Teren o
symbolu 3.119.P potozony jest w strefie o symbolu B1 - obszary zabudowy o dominujgcej formie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji. Przeznaczenie
pod tereny obiektow produkcyjnych, skiaddéw i magazynow zostato obwarowane wprowadzeniem
ustalen wykluczajgcych przedsiewziecia mogace zawsze oddzialywaé na Srodowisko a
dopuszczeniem zakfaddéw produkcyjnych nieucigzliwych. W rozumieniu ustalen studium to takie
zaklady w ktoérych dziatalnosé nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko i zachowana jest jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sgsiednich. W zasadach zagospodarowania wprowadzono zapisy zgodne z ustaleniami studium.

Sposob realizacji__wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest niewielka korekta obowigzujgcego
dokumentu:
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikdow zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zachowanie istniejgcej zabudowy i
zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejacg, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci
zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie stanu
i warunkéw zagospodarowania, obszar zmiany planu wyposazony w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej, nie posiada znaczgcego wptywu na gospodarke wodng gminy;,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspodtczesnej —
potrzeby nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania terendw
sgsiednich;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszardw z terenami uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w obszarze zmiany planu potrzeby nie wystepujg;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby nie wystepuija;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze sg zabezpieczone istniejgcymi urzgdzeniami na obszarze wsi Cielgdz;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie
w dokumentacji planistycznej;




12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych, jest odzwierciedlona w dokumentacji
planistycznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Uwzgledniono ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego, stan wiasnoéci terenu,
wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie projekt zmiany planu miejscowego, nie wyznacza terenéw
nowej zabudowy przywracajgc ustalenia planu miejscowego zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXV11/230/2002 Rady Gminy Cielgdz z dnia 26 wrzesnia 2002 r.

Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Tereny zabudowy potozone sg w zwartej strukturze zabudowy wsi
Cielgdz o znacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Cielgdz podjeta uchwate Nr XVI.103.2016 z dnia 17 maja 2016 r.
w sprawie aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cielgdz oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Cielgdz. W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakofAczenia procedury
sporzgdzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do
takiego dziatania oraz wskazano na zamiar sporzgdzenia plandw miejscowych zgodnie z trescig
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cielgdz.

Prognoza wplywu ustalein zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu miejscowego jest niewielkg korektg obowigzujgcego
planu miejscowego i nie wywotuje zobowigzan finansowych dla samorzadu.

Podsumowanie

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurom strategicznej oceny na srodowisko
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wiasciwych
organdw oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzgdzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wasciwych organdw;

3) w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko do publicznego wglgdu nie zgtoszono uwag;

4) z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkoéw realizacji
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko i opierajg sie
na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



