Czynniki rozwoju
Uwarunkowania rozwoju gminy

(wnioski z analizy uwarunkowań rozwoju)

gminy
Uwarunkowania mogące wpływać na rozwój gminy 
Uwarunkowania mogące wpływać stymulująco na rozwój gminy - szanse i mocne strony
Uwarunkowania mogące wpływać hamująco na rozwój gminy - zagrożenia i słabe strony

1. Otoczenie 

gminy.

1.1. Położenie w systemie osadniczym kraju.


Gmina położona jest w województwie łódzkim w części południowej powiatu rawskiego.
- położenie na trasie ruchu kołowego rangi wojewódzkiej,


-położenie na obrzeżach nowego województwa łódzkiego, poza pasmem rozwoju osadnictwa stymulowanego sąsiedztwem aglomeracji Warszawy i Łodzi,

- położenie poza trasami ruchu kołowego rangi krajowej,

1.2. Otoczenie polityczne i prawne.


- nie ustabilizowane struktury administracyjne państwa stanowiące bezpośrednie otoczenie samorządów gmin; 

- brak ugruntowanej pozycji gmin w systemie zarządzania społecznością lokalną na tle nowych powiatów i województw,



1.3. Warunki makroekonomiczne.




- duże uzależnienie tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju na rozwój gminy,

-uzależnienie budżetu gminy od wysokości dotacji i subwencji z budżetu państwa z tendencją wzrostową (41-73%),

- niepewność warunków funkcjonowania polskiej gospodarki rolnej i przetwórstwa owoców i warzyw w przyszłych strukturach Unii Europejskiej (ta sfera gospodarki pozostaje wiodącą w gminie),

1.4. Bezpośrednie związki funkcjonalne z otoczeniem.
Gmina graniczy z gminami:

- Miasto i Gminą Nowe Miasto n. Pilicą

- Gminą Rzeczyca,

- Gminą Czerniewice,

- Gminą Rawa Mazowiecka,

- Gminą Regnów,


- jednoznaczna identyfikacja miasta Rawy Mazowieckiej - siedziby nowego powiatu, jako podstawowego ośrodka obsługi ludności gminy w zakresie funkcji ponad-gminnych
- bardzo ograniczone powiązania funkcjonalne z sąsiednimi gminami, zarówno co do zakresu jak i zasięgu oddziaływania,

1.5. Polityka przestrzenna państwa.
- na obszarze gminy nie przewiduje się realizacji znaczących ponadlokalnych systemów infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- jedyną inwestycją może być gazociąg przesyłowy wysokiego ciśnienia Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto,

- znowelizowane przepisy ustawy o drogach publicznych zapoczątkowały proces ograniczania sieci dróg zarządzanych przez jednostki poza-gminne (wymogi funkcjonalne dróg powiatowych wojewódzkich i krajowych kwalifikują większość dróg publicznych jako drogi gminne),

- wyższe obciążenie budżetu gminy z tytułu utrzymania, modernizacji, budowy nowych odcinków dróg gminnych,

- nie występują stymulatory rozwoju wynikające z inwestycji ponadlokalnych na obszarze gminy.

2. Potencjał demografi-czno- społeczny
- niewielka w skali powiatu liczba ludności - spadek liczby ludności w ostatnim dwudziestoleciu w granicach od 4660 osób do 4280 osób,

- oscylowanie ujemnego salda migracji od 27/1000 osób w 1994r do. 43/1000 osób w 1997r.,

- oscylowanie przyrostu naturalnego od +0,6 do -5 promili z tendencją malejącą w latach ostatnich, 

- najbardziej ludne miejscowości: Cielądz - 789 osób, Komorów - 391, Sierzchowy - 374, Ossowice - 349, ,

- najmniej ludne miejscowości: Parolice - 32 osoby, Wisówka - 68, Zuski - 72, Kuczyzna - 106,

- miejscowości o tendencji wzrostowej liczby ludności w ostatnim 20-leciu: Cielądz - 45%, Wylezinek 4,6%, Gortatowice - 2,3%,

- miejscowości o tendencji malejącej liczby ludności w ostatnim 20-leciu: Parolice - 38,5%, Mała Wieś - 30,4%, Wisówka - 27,7%

-miejscowości o najwyższym zaludnieniu na 1km2: Cielądz - 75,1, Sierzchowy - 66,8, Gułki - 60,5,

- średni udział ludności w wieku produkcyjnym - 54,1% ludności ogółem, z przewagą mężczyzn (56,2%),

- wysoki udział ludności w wieku poprodukcyjnym - 20,1% ludności ogółem, z przewagą kobiet (67%),

- miejscowości o najwyższym udziale roczników przedprodukcyjnych: Wylezinek - 33,3%, Cielądz - 31,3%, Zuski - 29,2%
- miejscowości o najwyższym udziale roczników wieku produkcyjnego: Niemgłowy - 61,7%, Brzozówka - 59,4, Ossowice - 58,2,

- miejscowości o najwyższym udziale roczników poprodukcyjnych: Wisówka - 32,3%, Gułki - 28,9%, Kuczyzna - 27,3%,

- miejscowości o najwyższym udziale siedlisk zaludnionych jedną lub dwiema osobami, w przewadze w wieku poprodukcyjnym: Wisówka - 68%, Mała Wieś - 44,1%, Stolniki - 41,2%, Sanogoszcz - 41%,

- miejscowości o najniższym udziale siedlisk zaludnionych jedną lub dwiema osobami, w przewadze w wieku poprodukcyjnym: Kuczyzna - 17,6%, Brzozówka - 18,6%, Cielądz - 19,8,

- prognoza spadku liczby ludności do 2010r, od poziomu 4280osób do 4100 osób w wariancje pesymistycznym.
- społeczeństwo młode z przewagą liczby mieszkańców w wieku przedprodukcyjnym (25,8%) nad poprodukcyjnym (20,1%),

- koncentracja ludności w czterech miejscowościach o podobnej liczbie mieszkańców umożliwiająca wyodrębnienie pomocniczych ośrodków obsługi ludności,


- postępujące „starzenie” się ludności i wyludnianie niektórych miejscowości (Parolice, Mała Wieś, Wisówka)


3. Finanse publiczne.
- dochody ogółem gminy rosną  z tendencją malejącą od 132% rocznie w 1995r do 2% w 1999r,

- dochody własne gminy rosną z tendencja malejącą oraz spadkiem w roku 1999 od 32,8% do minus 3,6% rocznie,

- dochody z zewnątrz (subwencje i dotacje) gminy rosną z tendencja malejącą od 252,9% do 4,2% rocznie,

- podstawowe pozycje wydatków to:

         - oświata i wychowanie z tendencja stabilizacji na poziomie 

            52-53% budżetu

         - administracja ( od 36% w 1995r do 15% w 1999r.),

         - rolnictwo (od 17% w 1996r do 12% w 1999r.),

- udział wydatków na inwestycje ma tendencje spadkowa z 20% w 1996r do 16% w 1999r, 

- tendencja malejąca wzrostu budżetu gminy w ostatnim pięcioleciu, kształtująca się na poziomie poniżej inflacji,

- pojawiająca się tendencja malejąca tempa wzrostu dotacji i subwencji oraz dochodów własnych,

- spadek udziału kwot przeznaczanych na inwestycje.

4. Gospodarka lokalna.

4.1. Ludność w gospodarce lokalnej
- liczba osób pozostający we wspólnym gospodarstwie domowym z użytkownikami indywidualnych gospodarstw rolnych wynosi 3428 co daje udział w ogólnej liczbie ludności - 80,1%

- miejscowości o najniższym wskaźniku osób pozostający we wspólnym gospodarstwie domowym z użytkownikami indywidualnych gospodarstw rolnych: Cielądz 40,6%, Kuczyzna - 75,5%,

- liczba pracujących w indywidualnym gospodarstwie rolnym (wyłącznie i głównie) w gminie wynosi 1635 osób, co stanowi 70,6% osób w wieku produkcyjnym,

- 9,3% osób w wieku produkcyjnym jest zatrudnionych na terenie gminy, poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi w tym w działalności produkcyjnej, 4,0% i oświacie 3%,


- występują tendencje do odchodzenia od rolnictwa jako głównego źródła pracy i utrzymania w miejscowościach ludniejszych, wyposażonych w obiekty użyteczności publicznej,

- umiarkowana na tle innych gmin, skala zjawiska bezrobocia wśród ludności gminy, z utrzymującą się w ostatnich latach tendencją malejącą,


- niewielkie zróżnicowanie branżowe gospodarki gminy; zdecydowanie dominująca pozycja indywidualnych gospodarstw rolnych jako miejsc pracy,

- duże zasoby zawodowo czynnych w sferze rolnictwa; w 1996r

- 70% ludności gminy w wieku produkcyjnym pracowało we własnym gospodarstwie rolnym (ogółem w gminach ziemskich byłego woj. skierniewickiego - 62,4%), 

- niższy niż w gminach ziemskich byłego województwa skierniewickiego (14,6) odsetek zatrudnionych na terenie gminy, poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi.

4.2. Rolnictwo i leśnictwo
Użytkowanie gruntów:

- użytki rolne - 79,1% obszaru gminy w tym: grunty orne - 67%, sady - 1,5%, trwałe użytki zielone -10,3%,- lasy -13,4%.



- mała lesistość gminy pomimo występowania gleb słabych,




Melioracje:

- na ogólną powierzchnię użytków rolnych - 7347,7ha zmeliorowano 643ha w tym gruntów ornych 295ha i 348ha użytków zielonych,

Nie występuje tendencja do podejmowania zadań inwestycyjnych w zakresie melioracji


Gospodarstwa rolne:

- powierzchnia użytków rolnych w gospodarstw rolnych (7680ha) jest większa od powierzchnię użytków rolnych gminy (7348ha) co wskazuje na występowanie zjawisko różniczan międzygminnych i posiadania gruntów poza gminą,

- wskaźnik przeciętnej wielkości użytków rolnych w gospodarstwach rolnych kształtuje się w poszczególnych miejscowościach, od 4,5ha do 10,5ha,

- następujące miejscowości posiadają najwyższy wskaźnik średniej wielkości gospodarstwa: Wylezinek - 10,5ha, Gortatowice - 7,5, Cielądz - 7,4, Niemgłowy - 7,4ha,

- następujące miejscowości posiadają najniższy wskaźnik średniej wielkości gospodarstwa: Ossowice - 4,5ha, Sierzchowy - 4,7,

- w następujących miejscowościach występuje najwięcej gospodarstw o powierzchni powyżej 7ha: Komorów - 47, Niemgłowy - 35, Łaszczyn - 33, Grabice - 32, Mała Wieś - 31
- średni poziom struktury agrarnej gospodarstw rolnych, choć przestrzennie zróżnicowana (przeciętna ich wielkość w gminie - 6,2ha),


- utrzymywanie się dużej liczby gospodarstw rolnych o małej powierzchni użytków rolnych,

- znaczna liczba gospodarstw karłowatych (1-2ha) - 221.


Jakość siedlisk rolniczych:

- zagrody typu pierwszego posiadające budynki gospodarcze w przewadze w dobrym stanie technicznym, budynki inwentarskie o wielkości powyżej 20 DJP wyposażone lub możliwe do wyposażenia w nowoczesną infrastrukturę produkcyjną występują:

     - na terenie gminy w liczbie 9 (1%)

     - w miejscowościach: Wylezinek (4) i po jednym w Niemgłowach, Ossowicach i 2 w Komorowie,

- zagrody typu drugiego posiadające budynki gospodarcze w przewadze w dobrym i średnim stanie technicznym, budynki inwentarskie o wielkości poniżej 20 DJP o niskiej podatności na wyposażenie w nowoczesną infrastrukturę produkcyjną występują:

     - w ilości - 359 zagród (39,3%),

     - o najwyższym udziale procentowym w miejscowościach: Mroczkowice - 63,3%, Zuski - 58,8%,

 - zagrody typu trzeciego posiadające budynki gospodarcze w przewadze w złym i średnim stanie technicznym, - budynki inwentarskie o wielkości poniżej 20 DJP o niskiej podatności na wyposażenie w nowoczesną infrastrukturę produkcyjną występują:

      - na terenie gminy w ilości dominującej 477 zagród (52,5%),

      - o najwyższym udziale procentowym w miejscowościach: Wisówka - 68,2%, Niemgłowy - 63,6%, Cielądz - 63,6, 

- występują zagrody niezamieszkane w ilości 65 (7,2%) rozmieszczone równomiernie w poszczególnych miejscowościach,

- wskaźnik usprzętowienia w zakresie ciągników - 7,3 ciągników na 100ha użytków rolnych, 13,7ha użytków rolnych na ciągnik,

- samochody dostawcze - 13,2% gospodarstw,

- samochody osobowe - 29,7% gospodarstw,

- opryskiwacze ciągnikowe - 18,3% gospodarstw,

- sadzarki ziemniaków - 22,2% gospodarstw,

- rozrzutniki obornika -13,1% gospodarstw
- występuje zjawisko zmniejszania się czynnych siedlisk zagrodowych, skorelowane z tendencją zwiększania się średniej wielkości gospodarstwa,

- przechodzenie zagród klasycznych (produkcji roślinno-zwierzęcej) w typ zabudowy jednorodzinnej,

- znaczne wyposażenie siedlisk w wodę z wodociągów komunalnych z 720,


- brak decyzji właścicieli co do całkowitej likwidacji opuszczonych zagród, wszystkie w złym stanie technicznym lub w ruinie,

- niewielka liczba zagród nowoczesnych do których można wprowadzić intensywną produkcję rolniczą,

- ogólnie niska jakość siedlisk rolniczych (52% ogółu zagród),

- niskie usprzętowienie gospodarstw rolnych w maszyny i ciągniki,


Produkcja rolnicza:
- uprawy zbożowe zajmują 69% powierzchni zasiewów, truskawki i warzywa - 2,7%, ziemniaki - 19,5%, 

- produkcja zwierzęca charakteryzuje się wskaźnikami: 34szt. bydła na 100ha użytków rolnych, 18 szt. krów na 100ha, 115 szt. trzody na 100ha,

- gospodarstwa rolne o produkcji roślinnej stanowią 40,2% ogółu gospodarstw, o produkcji zwierzęcej - 23,3 a mieszanej - 33,6%,

- gospodarka rybacka prowadzona jest na stawach rybackich w Ossowicach na powierzchni 40ha lustra wody.
- wyraźne ukierunkowanie gospodarstw na produkcję zbożową i ziemniaka,


- tylko 25% właścicieli gospodarstw rolnych uważa je za rozwojowe,

4.3. Produkcja pozarolnicza.
- zarejestrowanych 152 podmiotów gospodarczych z dominującym umiejscowieniem w Cielądzu (48 podmiotów), Komorowie (20) i Ossowice (13),

- wskaźnik aktywności pozarolniczej działalności gospodarczej na 100 mieszkańców w wieku produkcyjnym wynosi 6,6,

- dominująca liczba podmiotów gospodarczych z zakresu handlu i transportu 59 osób%,

- 29 znaczących firm produkcyjno-usługowych o przewadze profilu handlu, skupu i przetwórstwa rolno-spożywczego,
- utrzymująca się tendencja wzrostowa liczby podmiotów podejmujących działalność gospodarczą; 

- średnia (na tle innych gmin powiatu rawskiego) liczba zarejestrowanych podmiotów gospodarczych w stosunku do liczby osób w wieku produkcyjnym,
- niska aktywność pozarolniczej działalności gospodarczej

- brak „dużych” podmiotów gospodarczych (o dużym potencjale ekonomicznym i zatru-dniających wielu pracowników),

- brak rozwiniętej i nowoczesnej infrastruktury produkcyjno-usługowej, możliwej do wykorzystania przez nowe podmioty gospodarcze,

- pustostany w byłych zakładach produkcyjno-usługowych.

4.4. Usługi.
Oświata:

- gimnazjum w Cielądzu z filią w Sierzchowach w obiektach szkół podstawowych,

- szkolnictwo podstawowe zapewniają trzy szkoły w Cielądzu, Sierzchowach i Ossowicach z dowozem dzieci z poszczególnych miejscowości.

Ochrona zdrowia:

- samodzielny publiczny zakład opieki zdrowotnej - ośrodek zdrowia w Cielądzu,

Administracja:

W Cielądzu znajdują się:

- siedziba Samorządu Gminy i Urzędu Gminy, 

- siedziba Gminnego Ośrodka Pomocy Społecznej.

Instytucje sakralne:

Parafia Rz. Kat. w Cielądzu obejmuje swym zasięgiem  miejscowości: Cielądz, Gułki, Ossowice, Komorów, Sanogoszcz, Niemgłowy, Wisówka, Grabice, Stolniki

Parafia Rz. Kat. w Sierzchowach obejmuje swym zasięgiem  miejscowości: Brzozówka, Gortatowice, Kuczyzna, Mała Wieś, Mroczkowice, Parolice, Sierzchowy i Sierzchowy Kolonia, Wylezinek, Zuski

Parafia Rz. Kat. w Regnowie obejmuje swym zasięgiem  miejscowość Łaszczyn,

Parafia Rz. Kat. w Lewinie obejmuje swym zasięgiem  miejscowość Zuski

Inne instytucje użyteczności publicznej:

- biblioteka publiczna w Cielądzu i Gortatowicach,

- LZS Orlęta w Cielądzi sekcja piłki nożnej z boiskiem sportowym na gminnym ośrodku sportowym,

- Ochotnicze Straże Pożarne w Cielądzu (strażnica ze świetlicą, samochód Jelcz i Żuk), Ossowicach (Sam. Żuk i strażnica, Sierzchowach (Strażnica i Star28, Łaszczynie i Mroczkowicach (strażnice)

Cmentarze:

- stary cmentarz w Cielądzu (bez rezerw terenowych powierzchni grzebalnej),

- cmentarz w Sierzchowach z niewielkimi rezerwami miejsc pochówków.

Handel:

Obiekty handlowe to prawie wyłącznie obiekty prywatne oraz sklepy GSSCh Cielądz.
- centralne i komunikacyjnie dostępne, położenie gminnego ośrodka usługowego w Cielądzu,

- sprywatyzowane usługi osobiste i handlu,

- ukształtowana sieć parafii z obiektami sakralnymi i kościelnymi, o zasięgu pokrywającym się prawie w całości z granicami gminy,
- baza oświatowa wymaga dostosowania do aktualnej sytuacji demograficznej oraz reformy oświaty (wymagana budowa gimnazjum),

- brak szkoły średniej,

5. Dziedzictwo kulturowe.
Na terenie gminy występowały szlacheckie majątki ziemskie i stąd pozostałe po nich, dwory i zabudowania gospodarcze. Innego rodzaju cennymi obiektami dziedzictwa kulturowego są parafialne kościoły rzymsko-katolickie wraz z obiektami towarzyszącymi. 


Na terenie gminy Cielądz ochroną prawną zostały objęte następujące dobra kultury (zostały wpisane do rejestru zabytków)*:

- w Cielądzu - park (decyzja Nr 526 z dnia 5.05.1980r.)

- w Cielądzu - cmentarz w starej części (decyzja Nr 807 z dnia 20.11.1991r.)

- w Cielądzu - cmentarz przykościelny (decyzja Nr 941 z dnia 19.11.1993r.)

- w Małej Wsi - park (decyzja Nr 762 z dnia 1.08.1985r.)

- w Ossowicach - dwór (decyzja Nr 551 z dnia 25.03.1981r.)

- w Ossowicach - park (decyzja Nr 484 z dnia 16.09.1978r.)

- w Ossowicach - kapliczka (decyzja Nr 555 z dnia 25.03.1981r.)

- w Sierzchowach - kościół p.w. Wniebowzięcia NMP (decyzja Nr 266 z dnia 27.12.1967r.)

- w Sierzchowach - dzwonnica (decyzja Nr 798/250 z dnia 27.12.1967r.),

- w Sierzchowach - cmentarz przykościelny (decyzja Nr 979 z dnia 16.11.1994r.),

- w Stolnikach - aleja drzew (decyzja Nr 584 z dnia 16.05.1982r.). 

Na obszarze gminy występują również obiekty, o wartościach historycznych i kulturowych nie wpisane do rejestru zabytków a wskazane, by były objęte ochroną typu konserwatorskiego. 

Należą do nich:

- w Cielądzu - kościół parafialny p.w. Św. Trójcy,

- w Stolnikach - pozostałość parku z układem urbanistycznym

- w Cielądzu - wojenny cmentarz niemiecki z 1914r,

- w Ossowicach - zabudowa przemysłowa cegielni,

- w Sierzchowach - cmentarz parafialny,

- starodrzew w Brzozówce.


Na terenie gminy zaewidencjonowano również pojedyncze miejsca znalezisk archeologicznych rozmieszczone w większości miejscowości ze szczególnym nasyceniem w Cielądzu Komorowie i Sanogoszczy i Ossowicach.
- historycznie ukształtowane i zachowane do dnia dzisiejszego, układy przestrzenne zabudowy wiejskiej w Cielądzu i Sierzchowach,

- znaczne nasycenie obiektami zabytkowymi,




6. Jakość środowiska.

6.1. Obszary chronione.
Na obszarze gminy nie występują obszary chronionego krajobrazu ustanowione przepisami prawa miejscowego.

Najcenniejszymi obszarami gminy, z punktu widzenia ochrony krajobrazu przyrodniczego są obszary dolin rzecznych oraz zwarty kompleks lasów w Zuskach i Stolnikach, wchodzący w skład dużego kompleksu leśnego łącznie z lasami w Rylsku Małym gm. Regnów.

Naturalne ekosystemy występują jedynie wyspowo i na niewielkich powierzchniach, ich wartość na tle terenów otaczających, jest godna ochrony np. tereny o siedlisku zbliżonym do bagiennego:

- w Łaszczynie i Komorowie, nad Kanałem Regnowskim i jego dopływie,

- w Niemgłowach, Cielądzu i Ossowicach, nad rz. Rylką.

Na terenie gminy objęto ochroną pomnikową drzewostan występujący w obrębie placu kościelnego i działki parafialnej w Sierzchowach. Uznano z pomniki przyrody: 5 wiązów (335-380cm), lipa drobnolistna (415cm), grupa 5 wiązów (280-375cm), lipa drobnolistna (415cm).
Występowanie obszarów o znacznej atrakcyjności do rozwoju funkcji rekreacyjnych.




6.2. Zasoby geologiczne.
- niewielkie eksploatowane złoża kruszyw pospolitych w Łaszczynie i Niemgłowach (piaski i żwiry)

- brak udokumentowania złóż kopalin w paśmie wzgórz w Łaszczynie i Niemgłowach

6.3. Wartość gleb.
Jakość gleb:

- na ogólną powierzchnię użytków rolnych - 7348ha: 2,5%  to grunty klasy III, 29,9% klasy IV, 42,9% klasy V, 24,6% VI i 0,1% klasy VIz,

- najwyższy udział procentowy gleb klasy III posiadają: Cielądz - 15,8%, Stolniki - 6,6,

- najwyższy udział procentowy gleb klasy V i VI posiadają: Niemgłowy - 99%, Niemgłowy BC - 96,4%, Gułki - 95,6%, Łaszczyn - 90,9%, Sierzchowy - 89,4%.


- koncentracja gleb wysokiej jakości w jednej miejscowości - Cielądzu,


- niski ogólny wskaźnik jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej 55,5,

- występowanie miejscowości o bardzo niskiej jakości rolniczej przestrzeni produkcyjnej - wszystkie miejscowości posiadają udział gruntów rolnych klasy V i VI powyżej 50% z wyjątkiem wsi Wylezinek (33,9%). 

6.4. Stan środowiska przyrodni-czego.
- silne przekształcenia środowiska przyrodniczego dla potrzeb rolnictwa,

- niski wskaźnik lesistość obszaru gminy - 13,4`% (byłe woj. skierniewickie-14,1%); 

- znaczne  możliwości zwiększenia powierzchni lasów na gruntach klasy V i VI,

- stan czystości wód rzeki Rylki i jej dopływów a w szczególności Kanału Regnowskiego, umożliwiają retencję i prowadzenie gospodarki rybackiej,

- dewastacja powierzchni ziemi w wyniku sporadycznej eksploatacji kruszyw (piaski i żwiry) w Łaszczynie i Niemgłowach,

- istniejące, stosunkowo łatwo-dostępne  poziomy wodonośne czwartorzędowe, zabezpieczające ujęcia komunalne w wodę,
- w stanie istniejącym brak objawów degradacji środowiska w stopniu zagrażającym utratą równowagi przyrodniczej,

- brak na terenie gminy obiektów zaliczanych do grupy inwestycji szczególnie szkodliwych dla środowiska, 

- oczyszczalnia ścieków w Cielądzu ze zlewnią umożliwia oczyszczanie ścieków z zabudowy wyposażonej w sieci kanalizacyjne oraz w zbiorniki (dowóz)
- możliwe lokalne zanieczyszczenia płytkich wód gruntowych oraz wód w rowach w efekcie zrzutów nieoczyszczonych ścieków komunalnych i powszechnego stosowania chemicznych środków produkcji rolniczej(brak rozbudowanych komunalnych systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków, gromadzenia i utylizacji odpadów stałych),

6.5. Zagrożenia środowiska
- pasy terenu przyległe do dróg nr 707 i 569 będą narażone w coraz większym stopniu na uciążliwości wynikające z ruchu komunikacyjnego na tych trasach,

- stacja paliw w Cielądzu pozbawiona jest nowoczesnych zabezpieczeń przed emisją gazów do atmosfery,

- linia kolejowa CMK może powodować nadmierną emisję hałasu i wibracji oraz zagrożenia nadzwyczajne wywołane katastrofami z udziałem przewożonych środków chemicznych.


- brak bezpośrednich zagrożeń środowiska wywoływanych przewozem lub odpowiednio przesyłem, ładunków niebezpiecznych, z uwagi na ograniczony ruch tranzytowy.


7. Władanie terenami gminy.
- własność prywatna prawie wyłączna forma władania terenami gminy - 86% całkowitej powierzchni gminy,

- 13,4% udział gruntów Skarbu Państwa z czego jedynie 0,5% to zasoby własności rolnej a 8,8% - własność Lasów Państwowych,

- 3,4% udział gruntów własności państwowej, komunalnej i społecznej nie będącymi gospodarstwami rolnymi,


- własność prywatna podstawą rozwoju produkcji rolnej,
- znaczne rozdrobnienie własności gruntowych, mierzone liczbą działek geodezyjnych i ich przeciętną powierzchnią w miejscowościach powstałych przed reformą rolną,

- dominujący wydłużony kształt działek geodezyjnych, stąd znaczne oddalenie wielu siedlisk rolniczych do pól i łąk,

- brak w zasobach komunalnych nieruchomości, które mogłyby stanowić bazę dla prowadzenia przez gminę aktywnej polityki gruntowej,

8. Stan zabudowy i zagospodarowania terenu.

8.1. Struktura osadnicza.
- równomierne rozmieszczenie zabudowy osadniczej na obszarze całej gminy, 

- występowanie rozproszonej zabudowy w miejscowościach powstałych w wyniku parcelacji majątków,

- zabudowa pasmowa w "starych wsiach", usytuowana wzdłuż dróg, po jednej lub obydwu stronach,

- koncentracja usług podstawowych w "starych wsiach (parafialnej)",

- struktura funkcjonalna siedlisk obejmuje następujące formy:

  - zabudowa zagrodowa - 70% siedlisk na ogólną liczbę 1178 siedlisk z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Gortatowice - 87,5%, Sanogoszcz - 84,6%, Parolice - 81,8%, Niemgłowy A - 80,7%,

  - zabudowa zagrodowa z działalnością usługowo-produkcyjną - 1,4% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Cielądz - 6,0%, Gortatowice - 3,1%,

  - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 19,6% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Cielądz - 47%, Wisówka - 24,3%, Sierzchowy - 23,7%, Niemgłowy - 17,7% Komorów - 17,3%, 

  - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z działalnością usługowo-produkcyjną - 1% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Cielądz - 6,6%, Sierzchowy - 1,5%,

  - siedliska niezamieszkałe - 5,5% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Stolniki - 14,0%, Kuczyzna - 12,9%, Wylezinek - 12,9, Mroczkowice - 10,2%,

  - siedliska zabudowy rekreacyjnej (indywidualnych domów rekreacyjnych - 2,4% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Brzozówka - 19%, Niemgłowy - 17,7%, Wisówka 16,2%.
- zabudowa wiejska uformowana w pasma przydrogowe o jedno-stronnej, zwartej zabudowie, rzadziej z zabudową dwustronną lub rozproszoną - taka struktura nie obciąża kosztami wyposażenia w drogi dojazdowe,

- równomierne rozmieszczenie zjawiska przekształceń istniejącej zabudowy zagrodowej i realizacja nowej zabudowy jednorodzinnej we wszystkich miejscowościach z koncentracją dominującą w Cielądzu, 

- podobnie jak w innych terenach wiejskich regionu obserwuje się zjawisko przekształcania siedlisk zamieszkania poprzez „wyzbycie” się funkcji rolniczej 


- pasmowa i rozproszona zabudowa:

  - utrudnia wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej,

  - wydłuża drogi dojścia i dojazdu do usług podstawowych z siedlisk położonych peryferyjnie,

- rozproszone występowanie siedlisk nierolniczych w miejscowościach poza ośrodkiem gminnym utrudnia wyposażenie w sieci kanalizacji sanitarnej

8.2 Warunki mieszka-niowe.
- budynków w dobrym stanie technicznym jest 37,4% (na ogólną liczbę 1165 budynków mieszkalnych) z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Wylezinek - 58,1, Cielądz - 54,4%, Mroczkowice - 45,6%, Wisówka - 45,2%,

- budynków w średnim stanie technicznym jest 29,7% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Parolice - 54,6%, Ossowice - 54,5%, Zuski - 50%,

- budynków w złym stanie technicznym jest 29,5% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Stolniki - 46,8%, Grabice - 43,7%, Niemgłowy BC - 42,9%, Mała Wieś - 42,0%,

- budynków w trakcie budowy jest 3% z największym udziałem procentowym w miejscowościach: Sierzchowy Kolonia 7,4%, Cielądz - 7,0%, Gortatowice - 6,1%,

- w Cielądzu występują tereny zabudowy wielorodzinnej 5 budynków - 97mieszkań w tym 81 mieszkań w budynkach w dobrym stanie technicznym,

- występuje tendencja wzrostowa liczby izb w mieszkaniu z 2,22 w 1970r do 3,13 w 1995r, oraz powierzchni użytkowej mieszkań z 44,5m2 w 1970r do 64,4m2 w 1995r,

- zmniejszyła się liczba osób w jednym mieszkaniu z 4,09 osób w 1970r do 3,59 osób w 1995r,
- zasoby mieszkaniowe występują przede wszystkim w zabudowie o funkcji rolniczej oraz w mniejszym zakresie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- średni stan techniczny budynków umożliwia podwyższanie standardu,

- coraz lepsze warunki mieszkaniowe określane wskaźnikami powierzchni mieszkalnej na mieszkańca,
- umiarkowane zróżnicowanie wartości zasobów mieszkanio-wych w poszczególnych miejscowościach gminy,

- nieliczne kontynuowane budowy domów mieszkalnych,

- znaczne zasoby w złym stanie technicznym,

9. Komunika-cja.
- zgodnie z aktualną kategoryzacją dróg, na terenie gminy nie występują drogi krajowe,

- na ogólną długość dróg - 138,4km, drogi wojewódzkie posiadają długość - 12,3km, drogi powiatowe - 30,8km, gminne - 16,5km, gospodarcze - 91,1km,

- drogi obsługują między innymi zabudowę przy nich usytuowaną w tym: 14,6% dróg wojewódzkich pełni bezpośrednio funkcję obsługi zabudowy (1,8km), 31,2% - dróg powiatowych (14,2km), 31,7% - dróg gminnych (8km) oraz 11,5% drogi ogólnodostępne-wewnętrzne (23km),

- wskaźnik nasycenia drogami wynosi: - ogółem 3,0km/km2,

  - wojewódzkimi - 0,1 km/km2, - powiatowymi 0,7, - gminnymi 

  0,4km/km2,

- o stanie technicznym dróg informuje wskaźnik utwardzenia nawierzchni (wyłącznie nawierzchni bitumicznej) który wynosi dla dróg: - wojewódzkich - 100%,- powiatowych - 77,6% gminnych 48,5%, dróg wewnętrznych obsługujących zabudowę - 3%,

- parametry poprzeczne dróg publicznych charakteryzują się następującymi wielkościami: - szerokość w liniach rozgraniczających od 6m do 16m, szerokość jezdni o nawierzchni bitumicznej: - 6m dla drogi wojewódzkiej, 4,5-6m dla dróg powiatowych i 4 do 4,5m dla dróg gminnych.
- układ dróg powiatowych i gminnych jest dostatecznie gęsta i zabezpiecza podstawowe połączenia pomiędzy poszczególnymi miejscowościami a ośrodkiem gminnym, 

- nie występuje potrzeba określania nowych połączeń o kategorii dróg publicznych,


- stosunkowo gęsta sieć dróg powiatowych charakteryzuje się zaniżonymi parametrami pasa drogowego i w 22% brakiem jezdni o nawierzchni bitumicznej,



10. Infrastru-ktura techniczna.
Energia elektryczna:

- zaopatrzenie w energię elektryczną odbywa się w oparciu o linie przesyłowe 15kV, wychodzące z GPZ Rawa Mazowiecka i GPZ Żurawia w kierunku Nowego Miasta, sieci rozgałęźne 15kV oraz stacje transformatorowe słupowe w ilości 56 szt,

- średnio na jedną miejscowość przypadają 3 stacje transformatorowe,

- jedna stacja transformatorowa przypada średnio na 170ha powierzchni gminy,

- istniejąca linia elektroenergetyczna 110kV przebiega poza terenem gminy.


- gęsta sieć stacji transformatorowych umożliwiająca zasilanie dodatkowych terenów budowlanych w miejscach ich skupienia -  Cielądz, Sierzchowy, Komorów, Ossowice,

- podstawowa sieć umożliwia dwustronne zasilanie obszaru gminy w sytuacjach awaryjnych, 



Energia gazowa:

- nie występują sieci i urządzenia gazu przewodowego,

- najbliższy punkt zasilania w gaz to stacja redukcyjna I stopnia przy ul. Krakowskiej w Rawie Mazowieckiej,

- rozpowszechniona jest forma zaopatrzenia w gaz propan-butan (butle) z punktami ajencyjnymi w poszczególnych miejscowościach,

- znaczna odległość gminy od gazociągu wysokiego ciśnienia,

- wymagane współdziałanie i stworzenie programu gazyfikacji w zakresie gminy Rawa Mazowiecka, Regnów i Cielądz.


Zaopatrzenie w energię cieplną:

- źródłem energii do ogrzewania pomieszczeń są paleniska piecowe, a w budynkach mieszkalnych w dobrym stanie technicznym, lokalne instalacje centralnego ogrzewania,

- głównym czynnikiem grzewczym jest węgiel i produkty węglopochodne,

- sporadycznie występują instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opałowym lub gazie Propan-Butan,

- źródłem energii dla celów kulinarnych i podgrzewania wody są paleniska kuchenne, kuchnie na propan-butan oraz kuchnie elektryczne, uzupełniająco także termy elektryczne i gazowe,

- w obiektach użyteczności publicznej podejmowane są modernizacje urządzeń grzewczych polegające na wprowadzaniu jako czynnika grzewczego - oleju opałowego (szkoły),

- jedyna większa kotłownia obsługująca zabudowę wielorodzinną występuje w Cielądzu, moc kotłowni poniżej 1,5 Gcal.



- niski stopień koncentracji zabudowy nie daje podstaw do promocji i realizacji zdalaczynnych źródeł ciepła


Telekomunikacja:

- dobrze rozwinięta sieć telekomunikacyjna,

- stacje przekaźnikowe usytuowane wzdłuż drogi krajowej Nr8  obejmująca zasięgiem telefonii komórkowej prawie całą gminę,
- rozwinięta sieć telekomunikacyjna umożliwia zwiększanie liczby abonentów,



Zaopatrzenie w wodę:

(podstawa: Koncepcja rozbudowy wodociągu w gminie Cielądz - 1996r.

- koncepcja rozbudowy wodociągu zakłada potrzeby w skali gminy na poziomie 227,34m3/h, 

- system zaopatrzenia w wodę zasilany jest z ujęć głębinowych:

  - w Cielądzu, studnie o głębokości 120m, zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 53,0m3/h każda, stacja ze zbiornikiem wieżowym o pojemności 130m3,

  - w Małej Wsi (RSP) studnia o głębokości 120m, zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 50,0m3/h ,

  - w Kuczyźnie, studnia o głębokości 57m, zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 36,0m3/h każda,

  - w Sierzchowach, studnie o głębokości 58m i 113m, zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych 12,0 i 84,7m3/h,

Uzdatnianie wód oparte jest o stacje wodociągowe w Sierzchowach, Kuczyźnie i Małej Wsi (woda z ujęcia w Cielądzu nie wymaga uzdatniania),

- system funkcjonuje jako dwa grupowe  wodociągi obejmujący wsie:

    - Cielądz i Komorów,

    - Sierzchowy, Mała Wieś, Mroczkowice, Gortatowice, Kuczyzna, Wylezinek, Parolice, Gułki, Grabice, Wisówka, Stolniki,

- pozostałe miejscowość zasilane są ze studni kopanych i płytkich studni artezyjskich,

- Fragment wsi Komorów zasilana jest z wodociągu Regnów,

- Podskarbice Szlacheckie (część południowa) zasilana jest z ujęcia wody w Cielądzu od wsi Komorów,
- zwodociągowanie obszarów gminy o największej produkcyjności rolniczej,
- niezakończony proces wodociągowania miejscowości,

- niewystarczająca wydajność ujęć dla objęcia zasilaniem 100% siedlisk,

- znaczny udział zabudowy luźnej i rozproszonej zwiększającej koszty inwestycji sieciowej,


Odprowadzenie i oczyszczanie ścieków sanitarnych:

- przy wskaźniku jednostkowej ilości ścieków 110dm3/dobę na mieszkańca (przyjętym w koncepcji), łączny bilans ścieków z obszaru gminy wynosi 685m3/dobę (średnio),

- koncentracja ilości ścieków występuje w miejscowościach o znaczącej liczbie siedlisk nierolniczych i znacznym zaludnieniu: Cielądz, Sierzchowy, Komorów i Ossowice,

- istniejąca oczyszczalnia ścieków w Cielądzu ze zlewnią (55m3/d)


- znaczna wielkość areałów gospodarstw rolnych umożliwiająca zastosowanie w siedliskach przydomowych oczyszczalni ścieków z rozsączkowaniem wód oczyszczonych do gruntu,
- nie zakończona budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ośrodku gminnym,




Odprowadzenie wód opadowych:

- nie istnieją sieci kanalizacji deszczowej



- odprowadzanie wód opadowych z terenów zurbanizowanych rowami powierzchniowymi, bez podczyszczenia,


Utylizacja odpadów:

- utylizacja odpadów oparta o kontenery z wywozem na wysypisko poza terenem gminy.

- brak gminnego składowiska odpadów,



1
27

