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4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Głównymi celami rozwoju społecznego i gospodarczego gminy są:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunków gospodarowania w obszarach rolniczej sfery produkcyjnej,

- zrównoważenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwój ośrodka gminnego w zakresie mieszkalnictwa i miejsc pracy,

- określenie warunków i stymulowanie rozwoju sfery usług rolniczych i społecznych, ze szczególnym uwzględnieniem obszaru ośrodka gminnego.

Powyższe główne cele przekładają się na cele szczegółowe obejmujące wszystkie ważniejsze sfery życia gminy.

Cele ekonomiczne obejmują:

- rozwój lokalnego rynku pracy,

- restrukturyzację istniejących zakładów produkcyjno-usługowych,

- rozwój nowych małych i średnich przedsiębiorstw produkcyjnych,

- rozwój usług o znaczeniu gminnym,

- restrukturyzację rolnictwa.

Cele społeczne obejmują:

- zapewnienie dogodnych warunków zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposażenia w usługi zaspokajające potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obsługi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposażenia w infrastrukturę techniczną.

Cele przyrodnicze obejmują:

- zahamowanie procesów degradacji środowiska,

- zachowanie istniejących wartości środowiska,

- ochronę zasobów będących podstawą rozwoju,

- poprawę zdrowotnych warunków życia mieszkańców,

- zachowanie wartości krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- renaturalizację doliny rzeki Rylki,

- ochronę złóż kopalin.

Cele kulturowe obejmują:

- zachowanie tożsamości kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo - kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektów i zespołów zabudowy.

Cele przestrzenne obejmują:

- uporządkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktów wynikających z różnych sposobów użytkowania terenów.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postępujące jego zagospodarowanie obiektami służącymi mieszkańcom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obsługi podstawowych potrzeb życiowych. 


Dla poszczególnych obszarów gminy przypisane będą „polityki rozwoju przestrzennego” realizowane w zagospodarowaniu przestrzennym - jako funkcje lub zespoły funkcji tych obszarów. Dla uczytelnienia struktury przestrzennej gminy - wzajemnych związków i relacji obszarów o różnych dominujących funkcjach, wyodrębniono następujące typy obszarów :

B1
obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

B2
obszary zabudowy o dominującej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej i produkcyjnej,

B3
obszary zabudowy o formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem przekształceń istniejących siedlisk w zabudowę mieszkaniowa nierolniczą,

PU
obszary zabudowy o dominującej funkcji produkcyjno-usługowej,

PE
obszary eksploatacji kopalin,

R1
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyłączone z zabudowy, za wyjątkiem budynków o funkcji hodowli zwierząt gospodarskich i obiektów budowlanych związanych bezpośrednio z produkcją roślinną pod osłonami,

R2
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

R3
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów oraz zabudowy usługowo-produkcyjnej, ograniczonych do istniejących siedlisk rolniczych,

R4
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień oraz zabudowy związanej z użytkowaniem rolniczym gruntów, ograniczonej do istniejących siedlisk rolniczych,

R5
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesień, wyłączone z zabudowy,

RL
obszary gospodarki leśnej z dopuszczeniem zabudowy związanej z użytkowaniem leśnym gruntów,

Z
obszary zieleni parkowej, rekreacyjnej, dydaktycznej i ochronnej,

W
obszary pod wodami. 


Każdy z typów obszarów to wyraz polityki Samorządu w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Polityka przekładana jest na zestaw preferencji i zakazów dotyczących zagospodarowania przestrzeni. Poniższe zestawienie określa podstawowe założenia „polityki” w poszczególnych typach terenów:

Symbol
Polityka zagospodarowania przestrzennego

typu terenu
Cel polityki
Preferencje, wskazane zagospodarowanie
Ograniczenia

B1
Rozwój zabudowy mieszkaniowej o charakterze miejskim.

Rozwój sfery usługowej i produkcyjnej.

Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną.
- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej.
- nie wskazana realizacja obiektów wywołujących szkodliwe oddziaływania dla środowiska,

- istniejące zagrody do utrzymania lub przekształcenia, z ograniczeniem wielkości produkcji zwierzęcej.

B2
Rozwój zabudowy mieszkaniowej, usługowej i produkcyjnej w pasmach zabudowy zagrodowej.

Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną.
- realizacja zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z obiektami użyteczności publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektów usługowych i produkcji nierolniczej,

- dopuszczalna realizacja zabudowy zagrodowej pod warunkiem ograniczenia uciążliwości do granic własności.
- nie wskazana realizacja obiektów wywołujących szkodliwe oddziaływania dla środowiska,

- nie wskazana realizacja obiektów fermowych produkcji zwierzęcej.

B3
Rozwój zabudowy zagrodowej. Wyposażenie w energię elektryczną i wodociąg, pozostałe media lokalne.
- realizacja zabudowy rolniczej bez ograniczeń,

- dopuszczalne przekształcanie siedlisk rolniczych na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną,
- nie wskazana realizacja zagospodarowania wyłączającego grunty rolne - użytki rolne z produkcji rolniczej.

PU
Realizacja pozarolniczych miejsc pracy.

Obszar wyposażony w infrastrukturę techniczną.
- realizacja obiektów produkcyjno-usługowych, baz transportu, obsługi technicznej, magazynów, hurtowni,

- istniejące ośrodki produkcji rolniczej do utrzymania lub przekształcenia.
- nie wskazana realizacja zabudowy mieszkaniowej,



PE
Pozyskiwanie surowców budowlanych,

ochrona złóż geologicznych
- realizacja zakładów eksploatacji surowców mineralnych,

- rekultywacja o kierunku leśnym, lub budowy zakładu utylizacji.
- zakaz zabudowy,

R1
Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
- melioracje gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód,

- dopuszczalna realizacja budynków o funkcji hodowli zwierząt gospodarskich,

- dopuszczalne zakładania nowych siedlisk w gospodar-stwach o powierzchni powyżej 5ha,

- zalesienia wyłącznie na gruntach klasy Vi i VIz,
- nie wskazana realizacja budynków, za wyjątkiem budynków inwentarskich i budynków bezpośrednio związanych z produkcją roślinną pod osłonami,

- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.



R2
Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
- melioracje gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód,

- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk z dopuszczeniem zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach o powierzchni powyżej 5ha.

- zalesienia wyłącznie da gruntach klasy Vi i VIz
- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

R3
Ochrona obszarów rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
- melioracje gruntów,

- wprowadzanie pasów zadrzewień śródpolnych,

- realizacja ujęć wód,

- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk z dopuszczeniem zakładania nowych siedlisk w gospodarstwach o powierzchni powyżej 5ha,

- w istniejących i rozbudowywanych zagrodach dopuszczalne wprowadzanie obiektów usługowych i produkcyjnych,

- zalesienia wyłącznie da gruntach klasy Vi i VIz,


R4
Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- realizacja ujęć wód,

- zabudowa zagrodowa ograniczona do istniejących siedlisk.
- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania, z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.

R5
Zwiększanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
- grunty rolne o niskiej jakości do zalesienia,

- realizacja ujęć wód.


- istniejące tereny zalesione i zadrzewione do utrzymania z możliwością regulacji granicy rolno-leśnej.- zakaz realizacji budynków.

RL
Utrzymanie leśnej przestrzeni produkcyjnej.
- gospodarka leśna podporządkowana przepisom szczególnym dotyczącym lasów ochronnych.
- zakaz realizacji zabudowy, z wyjątkiem obiektów związanych z prowadzeniem gospodarki leśnym.

Z
Utrzymanie i rozwój terenów parkowych, rekreacyjnych i dydaktycznych.
- dopuszczalna realizacja budynków w terenach określonych planem miejscowym.


W
Utrzymanie i zwiększanie obszarów wód płynących i stojących.
- dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji rybackiej.


Dla obszarów położonych w miejscowościach stycznych z doliną rzeki Rylki (Ossowice, Sanogoszcz, Cielądz, Brzozówka, Gułki, Grabice, Komorów, Niemgłowy, Niemgłowy A, Niemgłowy BC, Zuski) ustala się strefę rozwoju funkcji rekreacyjnej. W strefie tej dopuszcza się przeznaczanie terenów pod realizację obiektów i urządzeń rekreacyjnych przy zachowaniu następujących warunków i standardów:

- warunków określonych w przepisach szczególnych a dotyczących obszarów chronionego krajobrazu,

- lokalizacji obiektów poza terenami zalewowymi,

- wprowadzania funkcji do istniejących zagród w formie "agroturystyki",

- zachowania intensywności terenów zielonych w terenach realizacji obiektów (w obrębie obszarów polityk o symbolach R1 do R5) w wielkości 0,9.

Dla obszarów bezpośrednio przyległych do rzeki Rylki i Kanału Regnowskiego (wg oznaczenia na rysunku studium), okresowo podtapianych, użytkowanych jako trwałe użytki zielone i zabagnione nieużytki ustala się warunki co do sposobu gospodarowania w tym:

- przeznaczenia pod zabudowę,

- renaturalizacji otoczenia rzek i cieków,

- przywracania naturalnego środowiska bagiennego,

- retencji o ograniczonej skali nie wymagających wysokich piętrzeń.

Ustalone polityki rozwoju przestrzennego na poszczególnych obszarach uwzględniają ograniczenia wynikające z przepisów szczególnych a dotyczących:

- obszarów stycznych z centralną magistralą kolejową,

- obszarów stycznych z liniami elektroenergetycznymi 110kV, 220kV i 400kV.


Poszczególne obszary pomiędzy sobą a obszar gminy z otoczeniem, powiązane są układem dróg i sieciami infrastruktury technicznej.

Uwzględniając stan zagospodarowania i jego cechy, uwarunkowania rozwoju i możliwości rozwoju, określono strukturę polityk zagospodarowania przestrzennego gminy, zobrazowaną na rysunku studium "STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA - KIERUNKI ROZWOJU" w skali 1:25000.

4.1. Kierunki rozwoju głównych funkcji gminy.

4.1.1. Mieszkalnictwo. 

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej:

- utrzymanie miejsc zamieszkania w istniejących siedliskach zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

- wypełnienie wolnych enklaw w pasmach istniejącej zabudowy zagrodowej, z wykorzystaniem istniejącej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenów nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności w Cielądzu jako rozszerzenie istniejącej zabudowy nierolniczej (obszary B1), 

- w obszarach zabudowy mieszkaniowej należy przyjąć jako zasadę, określanie terenów pod osiedlową zieleń rekreacyjną oraz pod usługi osiedlowe,

- stosowanie zasady wyposażenia przygotowywanych terenów pod zabudowę mieszkaniową co najmniej w sieci elektroenergetyczne, wodociągowe i kanalizacji sanitarnej.

4.1.2. Miejsca pracy. 

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju funkcji:

- w sferze produkcji rolniczej:
- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1, R2 i R3),

- utrzymanie i rozwój zabudowy o funkcji rolniczej w pasmach istniejącej zabudowy zagrodowej oraz przyjęcie rezerwy terenu dla nowych realizacji w wolnych obszarach przyulicznych (obszary B2 i B3),

- wspieranie procesu zwiększania wielkości gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zakładach przetwórczych lub kierowane na giełdy rolne,

- zmniejszanie areału gruntów rolnych niskiej jakości poprzez ich zalesienie (rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujących poniesionych nakładów),

- utrzymanie i powiększanie powierzchni stawów w dolinie rz. Rylki i Kanału Regnowskiego jako podstawy gospodarki rybackiej i rozwoju funkcji rekreacyjnej,

- w sferze produkcji nierolniczej: 

- promowanie wolnych terenów w obszarach zabudowy dla realizacji obiektów produkcyjno-usługowych, przy zachowaniu warunków bezpieczeństwa i ochrony obiektów mieszkalnych,

- zagospodarowanie pustostanów kubaturowych i terenowych w istniejących zakładach (obecnie - bazy SKR, nieczynne zlewnie mleka), 

- przygotowanie oferty terenów dla nowej zabudowy produkcyjno-usługowej w Cielądzu i Komorowie,

- uporządkowanie wdrożenia eksploatacji złóż kopalin w obrębie terenów wsi Łaszczyn i Niemgłowy. 

- w sferze usług: 
- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami usługowymi oraz nieuciążliwymi zakładami produkcyjno-usługowymi,

- prywatyzacja lub komercjalizacja niektórych usług infrastruktury społecznej oraz usług komunalnych,

- promowanie rozwoju obsługi ruchu tranzytowego drogi Nr 707 z koncentracją obiektów w ośrodku gminnym,

- promowanie terenów zabudowy w Cielądzu dla lokalizacji obiektów obsługi ludności gminy - w ramach kontynuacji rozwoju ośrodka gminnego, oraz w Sierzchowach i Komorowie - jako pomocniczych ośrodków obsługi ludności,

- promowanie na terenach położonych w Dolinie rzeki Rylki do rozwoju agroturystyki w istniejących zagrodach oraz rozwoju indywidualnej zabudowy rekreacyjnej,

- realizacja obiektów dla szkolnictwa gimnazjalnego z kierunkowym umożliwieniem rozszerzenia o wybrane kierunki szkolnictwa średniego w Cielądzu,

- dostosowanie sieci obiektów szkolnictwa podstawowego do liczby uczniów i możliwości finansowych budżetu samorządowego.

4.1.3. Komunikacja. 

W zakresie komunikacji kolejowej zakłada się:

- utrzymanie i modernizację sieci i urządzeń kolejowych w granicach istniejących terenów,

- utrzymanie istniejących wiaduktów i przepustów gospodarczych eliminujących ograniczenia powiązań pomiędzy miejscowościami, wywołanymi trasą CMK.

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemu dróg obsługujących obszar gminy:

- podporządkowanie rozwoju sieci dróg następującym celom nadrzędnym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia dróg prowadzących ruch tranzytowy poprzez tereny zabudowane,

- dogodnego połączenia poszczególnych miejscowości z ośrodkiem gminnym i miastami Rawa Mazowiecka i Nowe Miasto n.Pilicą,

- przyjęcie następującej struktury funkcjonalnej dróg:

- główną osią komunikacyjną dla obszaru gminy będzie droga Nr707 Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto (droga wojewódzka klasy-zbiorcza),

- drogę wojewódzką Nr707 uzupełnia Nr569 spełniająca warunki kategorii drogi wojewódzkiej - połączenie Rawy Mazowieckiej z Mogielnicą (zaliczona do dróg powiatowych - droga klasy-zbiorczej),

- układ podstawowy będą tworzyć drogi stanowiące połączenia miast będących siedzibami powiatów z siedzibami gmin i siedzib gmin między sobą (drogi klasy-zbiorczej):



- Cielądz - Regnów (Nr568),



- Cielądz - Rylsk (575),



- Cielądz - Grabice - Kuczyzna (562, cz. 563 i cz. 564),



- Cielądz - Sanogoszcz - Czerniewice (565 i 13)



- Sanogoszcz - Rzeczyca (cz. 559 i 560)

- układ uzupełniający będą tworzyć drogi o znaczeniu lokalnym (drogi klasy-lokalnej), pełniące funkcje połączeń miejscowości z ośrodkiem gminnym i pomiędzy miejscowościami:

- Komorów - Podskarbice Królewskie (02),

- Sanogoszcz - Ossowice - Komorów (cz.559 i 566),

- Ossowice - Cielądz (08),

- przez wieś Ossowice,

- Ossowice - Matyldów (cz. 559),

- Cielądz - Komorów,

- Komorów - Łaszczyn (07),

- Przez wieś Łaszczyn (06),

- Niemgłowy - Zuski - Rylsk Mały (cz.10),

- Kuczyzna - Stolniki (11),

- Grabice - Stolniki (cz.563),

- Czerniewice - Sierzchowy - Gortatowice (564),

- Mroczkowice - Sierzchowy (cz. 561),

- Brzozówka - Mała Wieś - Wisówka (cz. 12),

- Mała Wieś - Sierzchowy,

- układ dróg obsługujących zabudowę oraz kompleksy rolne i leśne będzie tworzyć pozostałe ogólnodostępne drogi wewnętrzne.

Kształtowanie trasy drogi Nr 707 nastąpi poprzez:

- modernizację drogi z dostosowaniem parametrów do klasy drogi zbiorczej,

- budowę ścieżek rowerowych, równoległych do trasy drogi.

Kształtowanie układu podstawowego i uzupełniającego dróg nastąpi poprzez: 

- modernizację istniejącej sieci dróg z doprowadzeniem parametrów technicznych a w szczególności w zakresie szerokości jezdni, łuków poziomych w trasie i w obrębie skrzyżowań, do stanu zgodnego z normami,

- utrzymanie funkcji obsługi terenów budowlanych na odcinkach stycznych, z dostosowaniem parametrów dróg do pełnienia tej funkcji.

Kształtowanie układu obsługującego zabudowę oparte będzie o: 

- istniejące ogólnodostępne drogi wewnętrzne poprzez ich modernizację,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i usługowo-produkcyjnej.

W zakresie kształtowania ścieżek rowerowych:

- nie wyznacza się innych terenów niezbędnych dla prowadzenia ścieżek rowerowych z uwagi na niskie wielkości ruchu na drogach,

- zakłada się możliwość urządzania ścieżek rowerowych, przede wszystkim w terenach zabudowy, w pasach drogowych istniejących dróg i ulic - w granicach istniejących linii rozgraniczających lub w obrębie poszerzeń realizowanych w toku modernizacji tych dróg i ulic.
Obsługa pojazdów i podróżnych ograniczona zostanie do następujących obiektów:

- stacji paliw w Cielądzu,

- gminnego ośrodka usługowego z parkingiem w Cielądzu.

4.1.4. Infrastruktura techniczna.

W skład obsługi inżynieryjnej gminy wchodzą następujące podstawowe systemy: 

- zaopatrzenia w energię elektryczną, 

- zaopatrzenia w gaz, 

- zaopatrzenie w ciepło,

- telekomunikacyjny, 

- zaopatrzenia w wodę, 

- odprowadzenia i oczyszczania ścieków, 

- odprowadzania i oczyszczania wód opadowych, 

- utylizacji odpadów. 

Ustala się następujące zasady i kierunki rozwoju systemów:

- rozwój systemów infrastruktury technicznej polegać będzie na: 

- utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejących sieci i urządzeń, 

- dogęszczeniu sieci doprowadzających i odbierających, według zapotrzebowania, w obrębie terenów zabudowy, 

- rozbudowie systemów na terenach proponowanych do zabudowy, 

- w zakresie sieci i urządzeń elektroenergetycznych przewiduje się:

- utrzymanie a w miarę potrzeb modernizację, istniejącej sieci średniego napięcia,

- dogęszczanie sieci transformatorów w miarę występowania deficytu mocy,

- zaopatrzenie w gaz zapewnią docelowo: 

- sieć przesyłowa wysokiego ciśnienia DN200 odgałęzienie od gazociągu w (projektowany gazociąg DNA200 Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto) Rawie Mazowieckiej (w koordynacji z gminą Rawa Mazowiecka i Regnów),

- stacja redukcyjna z wysokiego na średnie ciśnienie w Komorowie lub Cielądzu lub wspólna dla gmin Regnów i Sadkowice w rejonie Turobowic,

- sieć rozprowadzająca średniego ciśnienia. 

( Rozmieszczenie systemów zaopatrzenia w energię określa plansza poglądowa Nr 1 "Energetyka - kierunki rozwoju")

- kierunki rozwoju systemów zaopatrzenia w ciepło obejmą: 

- modernizację istniejących kotłowni w obiektach użyteczności publicznej, z przejściem w pierwszym etapie na opalanie olejem opałowym, a docelowo gazem,

- preferowanie w realizowanych obiektach przechodzenia na czynnik grzewczy niewęglowy, 

- w zakresie telekomunikacji rozwój systemu obejmować będzie:

- oparcie systemu na węźle łączności konwencjonalnej w Rawie Mazowieckiej,

- dogęszczanie sieci od węzła do abonentów, 

- dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komórkowych, 

- zaopatrzenie w wodę wymaga realizacji następujących zadań: 

- budowy sieci wodociągowej we wsiach dotychczas nie objętych grupowymi wodociągami,

- połączenie w układ pierścieniowy wodociągów w jeden grupowy wodociąg,

- wykonanie dodatkowych (rezerwowych ujęć wody) w rejonie istniejących stacji w celu zbilansowania ilości wody w ujęciach z potrzebami związanymi z rozbudową wodociągu,

- modernizacja stacji uzdatniania w Sierzchowach z dostosowaniem do możliwości poborów wody,

- budowa zbiornika wyrównawczego w Cielądzu o pojemności 150m3,

- budowa wodociągu dla cz. wsi Ossowice w oparciu o wodociąg w Byszewicach gm. Rawa Mazowiecka.

(Rozmieszczenie systemów zaopatrzenia w wodę określa plansza poglądowa Nr 2 "Systemy zaopatrzenia w wodę - kierunki rozwoju")

- w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków kierunki rozwoju systemu obejmą: 

- rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w ośrodku gminnym z dostosowaniem urządzeń w istniejącej oczyszczalni do docelowych spływów ścieków,

- budowa sieci i urządzeń dla miejscowości o znacznym udziale zabudowy jednorodzinnej (Komorów oraz Sierzchowy, Mroczkowice, Wylezinek z Gortatowicami,

- w miarę uzyskiwania odpowiedniej wielkości spływu ścieków, realizację sieci i oczyszczalni dla kolejnych miejscowości - zespołów miejscowości,

(Rozmieszczenie systemów odprowadzenia i oczyszczania ścieków sanitarnych określa plansza poglądowa Nr 3 "System odprowadzenia o oczyszczania ścieków sanitarnych - kierunki rozwoju")

- rozwój systemu odprowadzania i oczyszczania wód opadowych ukierunkowany będzie:

- na wykonywanie piaskowników i separatorów w rejonie źródeł powstawania zanieczyszczeń lub na wylotach projektowanych kanałów deszczowych,

- system utylizacji odpadów oparty będzie o składowisko Pukinin w gminie Rawa Mazowiecka oraz projektowane składowisko gminne w Grabicach.

4.1.5. Ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego. 

Jednym z warunków osiągnięcia i utrzymania zrównoważonego rozwoju gminy jest ochrona i kształtowanie środowiska przyrodniczego. W obszarze gminy ochrona dotyczy w szczególności następujących jego elementów: 

- powietrza atmosferycznego,

- wód powierzchniowych, 

- użytków rolnych klasy II do IV,

- użytków rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego,

- walorów przyrodniczo-krajobrazowy obszaru chronionego krajobrazu.

Określając politykę przestrzennego rozwoju poszczególnych obszarów gminy, zobrazowaną strukturą przestrzenną, uwzględniono następujące cele i kierunki dotyczące ochrony środowiska:

- promowanie niewęglowych źródeł ciepła, z docelowym zgazyfikowaniem obszaru gminy,

- utrzymanie II klasy czystości wód rz. Rylki i Kanału Regnowskiego z promocją tworzenia zbiorników retencyjnych oraz denaturalizacji odcinków w Niemgłowach, Cielądzu i Ossowicach,

- realizację systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków z obszarów zabudowy nierolniczej (Cielądz-rozbudowa, Komorów, Sierzchowy),

- w obszarach gruntów rolnych klasy II do III - ograniczenie rozwoju terenów budowlanych do wyznaczonych przyulicznych pasm zabudowy, o głębokości nie przekraczającej 80m od linii rozgraniczającej drogi (za wyjątkiem przypadków, gdy inne uwarunkowania środowiskowe wymagają oddalenia zabudowy od drogi) oraz zakaz realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrona drzewostanu uznanego z pomniki przyrody (dwanaście drzew) na placu i działce kościelnej w Sierzchowach,

- zalesianie gruntów rolnych nie dających pozytywnych efektów ekonomicznych gospodarowania,

- uwzględnianie w ustaleniach planów miejscowych warunków szczególnej ochrony głównych zbiorników wód podziemnych po ich określeniu w przepisach szczególnych.

4.1.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Zasadą rozwoju przestrzennego gminy będzie ochrona istniejących dóbr kultury poprzez podporządkowanie warunków zagospodarowania terenów ich występowania oraz terenów bezpośrednio je otaczających, wymogom konserwatorskim.

Najbardziej cenne elementy zabudowy i zagospodarowania terenu gminy, 

wpisane do rejestru zabytków to:

- w Cielądzu - park (decyzja Nr 526 z dnia 5.05.1980r.)

- w Cielądzu - cmentarz w starej części (decyzja Nr 807 z dnia 20.11.1991r.)

- w Cielądzu - cmentarz przykościelny (decyzja Nr 941 z dnia 19.11.1993r.)

- w Małej Wsi - park (decyzja Nr 762 z dnia 1.08.1985r.)

- w Ossowicach - dwór (decyzja Nr 551 z dnia 25.03.1981r.)

- w Ossowicach - park (decyzja Nr 484 z dnia 16.09.1978r.)

- w Ossowicach - kapliczka (decyzja Nr 555 z dnia 25.03.1981r.)

- w Sierzchowach - kościół p.w. Wniebowzięcia NMP (decyzja Nr 266 z dnia 27.12.1967r.)

- w Sierzchowach - dzwonnica (decyzja Nr 798/250 z dnia 27.12.1967r.),

- w Sierzchowach - cmentarz przykościelny (decyzja Nr 979 z dnia 16.11.1994r.),

- w Stolnikach - aleja drzew (decyzja Nr 584 z dnia 16.05.1982r.). 

Na obszarze gminy występują również obiekty, o wartościach historycznych i kulturowych nie wpisane do rejestru zabytków a wskazane, by były objęte ochroną typu konserwatorskiego. 

Należą do nich:

- w Cielądzu - kościół parafialny p.w. Św. Trójcy,

- w Stolnikach - pozostałość parku z układem urbanistycznym

- w Cielądzu - wojenny cmentarz niemiecki z 1914r,

- w Ossowicach - zabudowa przemysłowa cegielni,

- w Sierzchowach - cmentarz parafialny,

- starodrzew w Brzozówce.

Na terenie gminy zaewidencjonowano liczne miejsca znalezisk archeologicznych (we wszystkich miejscowościach ze szczególnym natężeniem w dolinie rzeki Rylki), które pozostają pod ochroną i opieką konserwatorską
Do najważniejszych zasad zagospodarowania jakie winny obowiązywać w zakresie ochrony dóbr kultury należą:

- zachowanie obiektów zabytkowych, umieszczonych w rejestrze zabytków,

- zagwarantowanie w planach miejscowych terenów na których występują obiekty zabytkowe lub skazane do ochrony:

- warunków zabudowy stref ścisłej ochrony konserwatorskiej wokół obiektu zabytkowego,

- stref ekspozycji obiektów zabytkowych,

- utrzymanie nadzorów archeologicznych podczas prowadzenia działań inwestycyjnych zmieniających zagospodarowanie terenu, w granicach zarejestrowanych stanowisk archeologicznych.

4.2. Warianty rozwoju przestrzennego. 

Treść STUDIUM nie zakłada wariantowania kierunków rozwoju przestrzennego gminy. Określone we wcześniejszych rozdziałach uwarunkowania jednoznacznie wskazują na możliwości rozwoju jako - kontynuacji dotychczasowego kierunku. 


Dopiero wyczerpanie możliwości przestrzennych obszarów proponowanych pod zabudowę może być podstawą do zmiany treści studium w tym zakresie. 

W obrębie tak ustalonych kierunków występują możliwości wariantowania lokacji kapitału na różnych zadaniach, zgodnie z zasadą maksymalizacji efektów bieżących i przyszłościowych, przy minimalizacji kosztów. 

Warianty dyslokacji kapitału wynikać będą ze strategii rozwoju poszczególnych miejscowości w gminie lub jej poszczególnych sfer. Dotyczyć mogą między innymi takich zadań jak:

- kontynuacji prac melioracyjnych (poprzez budowę i odbudowę urządzeń) w terenach wymagających poprawy stosunków wodnych,

- budowy systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków,

- modernizacji źródeł ciepła i gazyfikacja gminy.

Wymagają one szczegółowych diagnoz uwzględniających bieżącą sytuację polityczną i ekonomiczną otoczenia. 
