Uzasadnienie
podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cielgdz, fragmenty obszaru wsi Cielgdz.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w wykonaniu Uchwaty Nr XIX/84/2012 z dnia 19 marca 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, fragment obszaru wsi Cielgdz.

Celem sporzadzenia zmiany planu jest:

- uwzglednienie wniosku inwestora,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszaru okreslonych w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz,

- dostosowanie ustalen planu miejscowego do wymogow ww ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania
oraz szczegolnych warunkdéw wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego
i dobr kultury.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno _$ci ustale i zmiany planu miejscoweqgo z
ustaleniami studium uwarunkowa A i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rawa Mazowiecka.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarach opracowania zmiany planu zostaty
okreslone w "Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
okreslity dla obszarow planu kierunki rozwoju o tresci:

PU obszary zabudowy o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowe.
B1 - obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej i produkcyjnej

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze kierunki
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

- przeznaczenia terendw rolnych pod zabudowe produkcyjng z drogq dojazdowa,

- utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami STUDIUM,

- zastosowanie wskaznikdw zagospodarowania przestrzennego okreslonych w STUDIUM,

- wyznaczenie nowych warunkéw zagospodarowania w poszczegoélnych obszarach
nawigzujacych do wnioskéw inwestorow.

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustaleh STUDIUM, nalezy

stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z ustaleniami i

przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany miejscowego planu.
Projekt z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wylozeniu do
publicznego wgladu. W okresie wylozenia obejmujacego okres jednego miesigca oraz w
terminie 14 dni po tym okresie uwagi do projektu zmiany planu nie wptynety.

Prognoza wptywu zmiany ustale A miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenneqgo na dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie regulatora prawnego zagadnien
zwigzanych z realizacjg zagospodarowania przestrzeni oraz okreslenie mozliwych terenéw,
jakie moga by¢ przeznaczone do zabudowy.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:



Tytut wydatkow Naktady Tytut dochodow Dochéd w
w min zi min z
1. Wykup gruntéw. 0,025 | 1. Wzrost wartosci gruntéw 0
komunalnych
2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty 0,185
tytutu zmniejszenia wartosci planistyczne;j
nieruchomosci.
3. Opracowanie planu 0,010 |3. Dochody optaty adiacenckiej z 0
miejscowego. tytutu podziatu nieruchomosci.
4. Podzialy geodezyjne. 0,004 |4. Dochody z tytutu optaty 0,986
adiacenckiej zwigzanej z
budowg infrastruktury
technicznej.
5. Optaty z tytutu wylgczenia 0 5. Dochody z tytutu wzrostu 0,212/rok
gruntéw z produkgiji rolnej lub podatkéw i dzierzaw.
lesne;j.
6. Budowa drdg z oswietleniem 0,508
7. Budowa pozostatych sieci 0,305
infrastruktury technicznej.
Razem wydatki. 0,852 Razem dochody 1,171
0,212
zl/rok

Poréwnujac wydatki i dochody nalezy podkresli¢ znaczacq pozycje wydatkéw na uzbrojenie
terenu. Ogolny bilans naktadow i przysztych dochodow jest dodatni.
Poréwnujac wydatki i dochody nalezy podkresli¢ znaczaca pozycje wydatkow na uzbrojenie

terenu.
Nalezy jednak podkresli¢, ze:

- przygotowanie terenu do zabudowy bedzie wymagato wydania srodkéw budzetowych
jednorazowo (budowa drogi z sieciami),
- dochody z opfat i podatkow beda rozciggniete w czasie az do petnej realizacji zabudowy co
moze oscylowaé w granicach 15-20lat,
- realizacja uzbrojenia terenu moze sie odby¢ na podstawie umowy publiczno-prywatnej

poprzez przedsiebiorce wnoszacego wniosek o sporzadzenie planu miejscowego.

W zalgczniku Nr 3 do uchwaly w sprawie planu miejscowego okreslono propozycije
rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy Cieladz oraz

zasad ich finansowania.

Dla zobrazowania zobowigzan samorzadu wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie termindéw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tresc art. 36 ww.

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,

korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z

dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpic¢ réwniez w drodze
zaoferowania przez gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajqg.
art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢

nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te

nieruchomos$c¢ i nie skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, moze zgdac¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizZeniu wartosci nieruchomosci.




art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢
nieruchomosci wzrosta, a wikasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wait,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysokos$¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Z omowien rozdziatdw wczesniejszych wynika, ze na obszarach zmiany planu nie
wystapig przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujace
przestanki:

- z tytulu uchwalenia zmiany planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu,

- nadaje sie prawo zabudowy nowym terenom,

- projekt zmiany planu miejscowego wzbogaca ustalenia planu obowigzujgcego.

Nalezy przyjac, ze gtbwnym czynnikiem ustalajagcym termin zobowigzania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego. Terminy beda uzaleznione od stanu srodkéw
budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysokos¢ nakladdéw na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:
- zmiany cen jednostkowych gruntéw (wzrost),
- wyniki przetargéw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Podsumowanie.

Projekt planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia planu
miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz
procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199 poz. 1227). Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wkasciwych organéw
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy
stwierdzi¢ co nastepuje:

1) zmiana planu miejscowego, jako dokument kohcowy bedacy przepisem prawa, nie
podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;
2) w planie miejscowym zostaty uwzglednione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,
- opinie wiasciwych organow,
- w trakcie procesu wytozenia projektu planu miejscowego wraz z prognoza do
publicznego wgladu nie zgtoszono uwag,
- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,
- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na
Srodowisko.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie uchwaly w sprawie zmiany planu
miejscowego.



