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Wstep uzasadnienia.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadzono w oparciu o
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr XVII1/85/2012 z dnia 19
marca 2012r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, zatwierdzonego uchwatg Nr XX1/127/2000 Rady
Gminy Cieladz z dnia 15 listopada 2000r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cielgdz.

Projekt STUDIUM podlegat procesowi opiniowania i uzgadniania z wkasciwymi organami
administracji panstwowej i samorzadowej oraz zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z
prognozg wptywu na srodowisko. Przeprowadzono dyskusje publiczng. W okresie wytozenia oraz w
terminie okreslonym w zawiadomieniu uwagi nie wptynety.

Podstawowe ustalenia zawarte w studium.

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednocze$nie mozliwosci rozwojowych

gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele strategiczne rozwoju i

generalna misja jakg bedzie peti¢ gmina. Opierajac sie na analizie stanu zagospodarowania gminy

mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia oraz misje gminy.

Mocne strony:

- korzystne potozenie geograficzne z komunikacyjng spéjnoscig z innymi regionami,

- ludno$¢ jako kapitat miejscowosci,

- uzbrojone w podstawowe media tereny w tym wysoki stopien zwodociggowania terenéw zabudowy,
oraz posiadanie lokalnego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw,

- dobry stan srodowiska, bez przekroczehn norm czystosci powietrza i wod,

- brak emitoréw ucigzliwych dla srodowiska (przemystowych),

- Cieladz stanowi zaplecze handlowe, instytucjonalne, edukacyjne, sportowe dla gminy,

- oferta terendw pod rozwéj aktywnosci gospodarczej,

- korzystne warunki przyrodnicze sprzyjajace rozwojowi rolnictwa ekologicznego oraz rozwojowi
agroturystyki i wypoczynku.

Stabe strony:

- negatywne skutki odptywu migracyjnego i starzenia sie spoteczenstwa,

- niedostatecznie rozwinieta baza turystyczno-noclegowa i gastronomiczna,

- duze ukryte bezrobocie,

- niskie zarobki, praca na czarno, ubozenie spoteczenstwa,

- niskie dochody gminy i brak srodkéw finansowych i warunkéw, brak wsparcia dla przedsiebiorstw z
terenu,

- brak miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego stwarzajgcego oferty rozwoju zabudowy
generujacej miejsca pracy,

- niewiele aktywnych organizacji pozarzadowych

- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju $redniej i drobnej przedsiebiorczo$ci,

- niedoinwestowanie w zakresie gospodarki sciekowej i proekologicznych zrédet energii,

- niski poziom segregacji odpadow,

- niedostateczne wykorzystanie potencjalnych mozliwo$ci w zakresie rozwoju turystyki i agroturystyki.

Szanse:

- mozliwo$¢ powigzania kapitalowego producentéw rolnych z przetwérstwem,

- postepujaca modernizacja i rozwoj placéwek oswiatowych, kulturalnych i sportowych zgodnie ze
zmieniajacymi sie zapotrzebowaniami rynku pracy i nowymi potrzebami cywilizacyjnymi,

- poprawa estetyki miejscowosci,

- szanse na dalszy rozwéj matych przedsiebiorstw o kierunku handlu i ustug w Cieladzu,

- zahamowanie trendu spadku bezrobocia,

- howe inwestycje w strefach przemystowych,

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreacji,

- wzmochienie tendencji do samo-zatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodow wiasnych samorzadu),

- dostep do srodkéw zewnetrznych (fundusze strukturalne, srodki budzetu panstwa),

- rozwoj infrastruktury technicznej w tym gazyfikacja gminy,

- rozwoj infrastruktury turystycznej,



- zalesianie gruntéw rolnych w nizszych klasach bonitacyjnych oraz wykorzystanie juz istniejacych
zasobéw lesnych,

- rozwoj agroturystyki i gospodarstw ekologicznych i matej przedsiebiorczosci.

Zagrozenia:

- postepujacy proces starzenia sie ludnosci, szczegdlnie na wsiach i ujemny przyrost naturalny,

- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Rawy Mazowieckiej,
Warszawy i £odzi oraz za granice Polski),

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- niestabilno$¢ gospodarcza i finansowa zwigzana z kryzysami finansowymi w skali $wiata,

- mozliwo$¢ utraty pracy przez zatrudnionych i nieoptacalnosé matych gospodarstw w rolnictwie,

- brak wyraznej dynamiki wzrostu miejsc pracy,

- brak srodkéw finansowych i warunkéw tworzonych przez panstwo do wspierania inwestyciji,

- ograniczone mozliwosci zbytu produktéw rolnych,

- trudnosci w pozyskiwaniu dofinansowania na duze inwestycje infrastrukturalne,

- niski dochod wiasny w przeliczeniu na jednego mieszkanca,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa z uwagi na wzrost ruchu na drogach.

Misja rozwoju gminy Ciel adz.

,Gmina Ciel adz, obszarem atrakcyjnym do inwestowania i przyjazn  ym dla mieszka hcéw”.

Cele nadrzedne

Ksztaltowanie obszaru jako dynamicznie rozwijajgcego sie, wielofunkcyjnego i zintegrowanego z

regionem osrodka gminnego:
- dbajgcego o0 wzrost poziomu zycia mieszkancow,
- chronigcego wartosci historyczne i przyrodnicze
- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju przedsigbiorczo$ci,
- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej,
- wspierajgcego rozw0j szkolnictwa, kultury oraz sportu,
- otwartego na inwestorow”

Glownymi celami rozwoju spotecznego i gospodarczeqo sa:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunkéw gospodarowania w obszarach rolniczej sfery
produkcyjnej,

- zrdbwnowazenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwo6j weztowych osrodkow sieci osadniczej gminny w zakresie mieszkalnictwa i miejsc pracy,

- okreslenie warunkéw i stymulowanie rozwoju sfery ustug rolniczych i spotecznych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaru wsi Cieladz.

Dla realizacji celow przyjmuje sie szczego6towe zasady zréwnowazonego rozwoju w_odniesieniu do

gospodarowania przestrzenia:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczednej gospodarki zasobami poprzez intensyfikacje
uzytkowania terendw,

- minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych a w szczegélnosci wywotujgcych negatywne
skutki srodowiskowe,

- dazenia do wielofunkcyjnosci poszczegoélnych obszaréw zabudowy, zmniejszajacej potrzeby
transportowe i integrujacej przestrzennie, spotecznie i kulturowo,

Powyzsze gléwne cele przektadaja sie na cele szczegotowe obejmujace wszystkie wazniejsze sfery

zycia gminy.

Cele ekonomiczne obejmuj a:

- rozwoj lokalnego rynku pracy,

- rozwoj nowych matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,

- rozwoj ustug o znaczeniu lokalnym,

Cele spoteczne obejmuj a:

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajace potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuj a:

- zahamowanie proceséw degradacji sSrodowiska,

- zachowanie istniejgcych wartosci $rodowiska,

- ochrone zasob6w bedacych podstawa rozwoju,

- poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkancow,

- zachowanie wartosci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,




- ochrone zt6z kopalin.

Cele kulturowe obejmuj a:
- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,
- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo - kulturowego,
- poprawa kondycji dziedzictwa kulturowego,
- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektéw i zespotéw zabudowy.
Cele przestrzenne obejmuj a:
- uporzadkowanie struktury zabudowy gminy,
- wyeliminowanie konfliktéw wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terendw.

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzenne,j.
Kierunki zmian w sieci osadnicze;j.
Na sie¢ osadniczg gminy Cielgdz sktada 19 miejscowosci (18 sotectw) o réznej dynamice i réznych
preferencjach rozwoju. Na ksztalttowanie sieci bezposredni wptyw maja;
- potozenie w stosunku do ciagéw komunikacyjnych (drogi wojewddzka i powiatowe),
- jakos¢ srodkow produkciji rolnej,
- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych i rzek,
- posiadanie historycznych i kulturowych zasobéw.

Nie zaktada sie tgczenia sotectw z uwagi na zmiany potencjatu ludnosciowego.
Ponizsze zestawienie okresla role poszczeg6lnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy oraz kierunki
zmian funkcji poszczego6lnych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

Ip Nazwa miejscowosci: wplywajace na Kierunki zmian funkcji
miejscowosci wiodaca uzupetniajaca | kierunki zmian funkgji
1 | Brzozéwka Rolnictwo
2 | Cieladz Rolnictwo, mieszkalnictwo | Potozenie przy drodz¢ Rozwoéj zabudowy
ustugi lesnictwo wojewodzkiej Nr 707 | mieszkaniowej i
produkcyjno-ustugowej.
3 | Gortatowice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
4 | Grabice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
5 | Guiki Rolnictwo Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
jakosci. porolnych.
6 | Komoréw Rolnictwo Potozenie przy drodz¢ Rozwdj zabudowy
wojewodzkiej Nr 707 | produkcyjno-ustugowe;.
7 | Kuczyzna Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
8 |taszczyn Rolnictwo eksploatacja Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
kopalin. jakosci. porolnych.
9 | Mala Wie$ Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
10 | Mroczkowice | Rolnictwo Nie wystepuija. Nie wystepuja.
11 | Niemgtowy Rolnictwo Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
jakosci. porolnych.
12 | Ossowice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
13 | Parolice Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
14 | Sanogoszcz | Rolnictwo le$nictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
15 | Sierzchowy Rolnictwo, eksploatacja Agrocenoza niskiej | Zalesianie gruntow
ustugi kopalin. jakosci. porolnych.
16 | Stolniki Rolnictwo le$nictwo Agrocenoza $redniej | Zalesianie gruntéw
jakosci. porolnych.
17 | Wisowka Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
18 | Wylezinek Rolnictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.
19 | Zuski Rolnictwo le$nictwo Nie wystepuja. Nie wystepuja.

Wies Cielgdz pei funkcje w sieci osadniczej wiodgce i oddziatywujgce na obszar gminy oraz
niektérych miejscowosci w gminach sasiednich.
Podstawowe funkcje osrodka gminnego to:

- osrodek ustug spotecznych,
- mieszkalnictwo.
Uzupetniajgcymi funkcjami sa;




- produkcja i obstuga produkciji rolniczej,

- rolnictwo intensywne na gruntach wysokiej jakosci,

- rybactwo na stawach w dolinie Kanatu Regnowskiego i rz. Rylki.

Gtéwnymi czynnikami wptywajacymi na kierunki zmian funkcji wsi Cieladz sa:

- zmiany rozmieszczenia ludnosci zamieszkujacej ze statg migracjg do miasta oraz do osrodka
gminnego z otaczajgcych miejscowosci,

- koncentracja ustug spotecznych w tym: kultury, oswiaty, handlu,

- lokalny rynek z dynamicznie rozwijajaca sie produkcjg owocow i warzyw wymusza rozwoj sektora
produkcyjnego o profilu przetwdrstwa owocow i warzyw.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy bedzie

utrzymany jako sfera produkcji rolniczej z dalszg tendencja do rozwoju produkcji zwierzecej. Zabudowa

bedzie ograniczona do pasm o dominujacej zabudowie zagrodowej. Zmiany struktury przestrzennej

Cielgdza bedg istotne i wynikajg ze znacznych inwestycji w tym:

- budowa zbiornika na Kanale Regnowskim o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej,

- rozwoj sektora produkcyjnego po pétnocnej zabudowy wsi.

1.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujace jego zagospodarowanie obiektami
stuzgcymi mieszkancom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi podstawowych potrzeb
zyciowych. Zmiany przeznaczenia terenéw zostaty okreslone w obowigzujacych planach miejscowych
na obszarze gminy. Rozwoj przestrzenny bedzie sie odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy.
Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypetnienie wolnych enklaw w uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej z

wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w Cielagdzu

(obszary B1),
- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co najmniej w
sieci elektroenergetyczne i wodociggowe.
Kierunki rozwoju miejsc pracy:
- w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2),

- wspieranie procesu zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w zaktadach

przetwdrczych oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntéw rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie (rezygnacja z

inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujacych poniesionych naktadéw),
- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terenéw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektéw produkcyjno-

ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci terenéw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w rejonie

dobrze skomunikowanym drogami wojewodzka i powiatowymi (Cieladz, Komoréw, Ossowice,
taszczyn i Mata Wies),
- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z obiektami

ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- promowanie terendw w otoczeniu zbiornikéw wodnych oraz w obszarach o duzych walorach

krajobrazowych, pod rozwdj funkcji obstugi turystycznej i rekreacyjnej w tym agroturystyki,

- promowanie realizacji ustug o znaczeniu og6lno-gminnym w Cieladzu,

- promowanie rozwoju ustug o znaczeniu lokalnym w Sierzchowach.

Dla poszczegélnych fragmentdw obszaru gminy przypisuje sie kierunki przeznaczania terenu
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzadzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia struktury
przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszaréw o rdéznych przeznaczeniach lub
zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszaréw o okreslonym kierunku rozwoju przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkow rozwoju poszczegolnych obszaréw, wymagane
odniesieniem do ustaleh planu miejscowego, wskazano na rysunku studium. Wyszczegdlniono nizej
wymienione typy obszaréw o nastepujacych oznaczeniach:



Symbol Nazwa
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
Bl wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi

komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

B2 mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej
i zaplecza techniczne motoryzacji.
B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;j.
U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.
BP Obszary o dominujacej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
BPR | Obszary fermowych obiektéw produkcji zwierzecej.
R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe.
R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem rolniczym
gruntow.
R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesieh oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.
RZ | Obszary trwatych uzytkéw zielonych.
ZL Obszary lesne.
W Obszary wéd w stawach i rzekach.
ZP | Obszary Parkow.
ZC | Obszary zieleni cmentarnej.
ZD | Obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

Kazdy z typow obszarow to wyraz polityki Samorzadu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw i dopuszczalne
zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia ,polityki” w poszczegoélnych
typach terendw:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

Bl Rozwdj zabudowy | - realizacja zabudowy mieszkaniowej z - nie wskazana realizacja
mieszkaniowej o obiektami uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujgcych
charakterze - dopuszczalna realizacja obiektow szkodliwe oddziatywania
osiedlowym. ustugowych i techniczno-produkcyjnych dla srodowiska,

Rozwdj sfery przy zachowaniu warunkéw ochrony - istniejgce zagrody do
ustugowej i Srodowiska wg norm jak dla zabudowy utrzymania lub
techniczno- mieszkaniowej, przeksztalcenia, z
produkcyjne;j. - utrzymanie szczegolnie wartosciowych ograniczeniem wielko$ci

gruntoéw rolnych w formie enklaw stada produkcji zwierzece;j

ogrodniczo-sadowniczych, do 10DJP.

- zachowanie enklaw z istniejgcym

drzewostanem o charakterze lesnym lub

parkowym.

B2 Rozwdj zabudowy | - realizacja zabudowy mieszkaniowej z - nie wskazana realizacja
zagrodowej, obiektami uzytecznosci publicznej, obiektéw wywotujacych
mieszkaniowej, - dopuszczalna realizacja obiektow szkodliwe oddziatywania
ustugowej i ustugowych i produkcji nierolniczej, dla srodowiska,
produkcyjnej w - dopuszczalna realizacja zabudowy - ograniczenie wielkosci
pasmach zabudowy| zagrodowej, stada produkcji zwierzecej
zagrodowe;. - utrzymanie szczegolnie wartosciowych do 40DJP

gruntoéw rolnych w formie enklaw
ogrodniczo-sadowniczych,
- zachowanie enklaw z istniejgcym
drzewostanem o charakterze lesnym lub
parkowym.




Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B3 Rozwoj zabudowy | - realizacja zabudowy zagrodowej, - wykluczenie realizacji
zagrodowe;j. planowanych przedsiewzie

zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowiska
U Rozwdj ustug w tym| - utrzymanie i realizacja obiektow ustug - wykluczenie realizacji
inwestycji celu w tym miedzy innymi: sakralnych, oswiaty | zespotéw zabudowy
publicznego o i kultury, gastronomii i zdrowia zwigzanych| mieszkaniowej
znaczeniu lokalnym| bezposrednio z obstuga mieszkancoéw, jednorodzinnej i budynkow
- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej,
w obiektach ustugowych, - wykluczenie realizacji
planowanych
przedsiewzie¢
zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na
Srodowisko,

BP Rozwdj - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
pozarolniczych magazynow i skladow, baz transportu, zespotow zabudowy
miejsc pracy. obstugi technicznej, hurtowni, mieszkaniowej

- istniejgca zabudowa zagrodowa jednorodzinnej i budynkow
do zachowania lub przeksztalcenia zabudowy wielorodzinnej,
na zgodng z ustalonym kierunkiem rozwoju| - wykluczenie realizacji
przestrzennego, budynkéw inwentarskich,

BPR | Obszary obiektéw | - realizacja obiektow produkcji zwierzecej, | - zakaz realizacji zabudowy

produkcji zwierzece| mieszkaniowej.
o liczebno$ci stada
powyzej 60DJP.

R1 Ochrona obszar6w | - utrzymanie lub uzupetnianie melioracji - nie wskazana realizacja

rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

gruntéw,

- wprowadzanie paséw zadrzewien
$rédpolnych,

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni sciekow,

- w pasie o szerokosci 150m, na uzytkach
rolnych z wylaczeniem gk, przylegajacym
do obszaréw B2, dopuszcza sie realizacjg
obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci
stada do 160 DJP, zbiornikow na
gnojoéwke lub gnojowice, ptyt gnojowych
oraz obiektow stuzacych przechowywaniy
srodkéw produkcji i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie

produktéw rolniczych.

budynkéw produkcji
zwierzecej o wielkosci stadd
powyzej 160DJP,

- istniejgce tereny zalesione
i zadrzewione do
utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
le$nej.




Symbol

typu
obszaru

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Cel polityki

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie:

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

R2

Ochrona obszarow
rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

- utrzymanie melioracji gruntow,

- wprowadzanie pasow zadrzewien srédpolnych

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni sciekow,

- w pasie o szerokosci 100m, na uzytkach
rolnych z wylaczeniem tgk, przylegajacym do
obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje
obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci do
160 DJP, zbiornikéw na gnojéwke lub
gnojowice, piyt gnojowych oraz obiektéw
stuzacych przechowywaniu srodkéw produkcji
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkcji
energii elektrycznej opartych na energii
stonecznej,

- dopuszczalna realizacja obiektow produkciji
energii elektrycznej opartych na energii
wiatrowej wytacznie w granicach stref
okreslonych rysunkiem studium,

- istniejgce tereny
zalesione i zadrzewion
do utrzymania, z
mozliwoscig regulacji
granicy rolno-lesnej.

RZ

Ochrona trwatych
uzytkow zielonych W
dolinach rzek.

- dopuszczalne wprowadzanie zadrzewien w
pasach przylegtych do rzek jako obudowy
biologicznej koryta,

- dopuszczalna realizacja zbiornikéw wodnych,

- istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej do zachowania.

- tereny wylaczone
spod zabudowy.
- zakaz zalesien.

R3

Zwiekszanie lesnej
przestrzeni
produkcyjne;j.

- grunty rolne o niskiej jakosci (klasy Vi VI) do
zalesienia,

- wprowadzanie pasow zadrzewien srédpolnych

- dopuszczalna realizacja uje¢ wod i
oczyszczalni $ciekow,

- w pasie o szeroko$ci 100m, na uzytkach
rolnych z wylgczeniem tgk, przylegajagcym do
obszaréw B2, dopuszcza sie realizacje
obiektow produkcji zwierzecej o wielkosci do
160 DJP, zbiornikéw na gnojoéwke lub
gnojowice, ptyt gnojowych oraz obiektow
stuzacych przechowywaniu srodkéw produkcji
magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw rolniczych,

- utrzymanie istniejgcych siedlisk rozproszonej

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych,

dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji

energii elektrycznej opartych na energii

stonecznej,

dopuszczalna realizacja obiektéw produkcji

energii elektrycznej opartych na energii

wiatrowej wytgcznie w granicach stref
okreslonych rysunkiem studium,

- zalesienia wylgcznie
na gruntach klasy V
do Viz,

- istniejace tereny
zalesione i
zadrzewione do
utrzymania, z
mozliwoscig regulacj
granicy rolno-lesne;.




mieszkaniowej.

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

ZL Ochrona leénej - gospodarka le$na podporzadkowana - zakaz realizacji
przestrzeni przepisom szczegdlnym dotyczacym lasow. budynkéw z wyjatkiem
produkcyjne;j. obiektéw zwigzanych 3

prowadzeniem
gospodarki lesnej.

ZP Utrzymanie i rozwdj| - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkéw
terenéw parkowych| - zielen parkowa podporzadkowana historycznyn| wpisanych do rejestru
zieleni dydaktyczne] zalozeniom urbanistycznym, zabytkow lub
i ochronnej. - dopuszczalna realizacja budynkéw na wskazanych do

warunkach okreslonych planem miejscowym, ochrony dziatania
ograniczone wylgcznig
do utrzymania i
rewaloryzaciji.

ZC | Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony cmentarzy | - ochrona obiektow pamieci narodowej, budynkéw nie
chowania zmartych. zwigzanych z

chowaniem zmartych,

W Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna i produkcji | - tereny wylaczone
zwiekszanie rybackiej, z realizacji budynkow
obszaréw waéd - dopuszczalna realizacja obiektow nadwodnych | z wyjatkiem obiektow
ptynacych i zwigzanych z funkcjg zbiornika. zwigzanych rekreacjg
stojacych. nadwodng

ZD Utrzymanie i - dopuszczalna realizacja altan i uzbrojenia - zakaz realizacji
zwiekszanie terenu, budynkow,
obszarow zieleni - zagospodarowania terenu w formie dziatek - zakaz realizacji
towarzyszacej ogrodniczo-sadowniczych. obiektow majacych
zabudowie szkodliwy wptyw na

komponenty
Srodowiska.

1.3. Kierunki i wska zniki oraz standardy dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw
Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania

terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Lp Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
symbol nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
1 Bl |Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do

dominujacej formie
zabudowy mieszkaniowe
z ustugami i zaktadami
produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

4 kondygnacji nadziemnych, budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i pozostatych do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 5% do
100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych minimum:
- 25% w zabudowie wielorodzinnej,
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowej,

d) jakosc¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,

e) powierzchnia sprzedazy obiektéw handlowych obrotu
detalicznego ograniczona do 400m”°.
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Lp Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
symbol nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
planach miejscowych
2 B2 | Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych w tym
0 dominujgcej formie trzecia w poddaszu uzytkowym,
zabudowy mieszkanioweg b) w budynkach mieszkalnych potacie dachowe o nachyleniu
jednorodzinnej z symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu od 30% do
ustugami i zakltadami 100%,
produkcyjnymi nie ¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
nieucigzliwymi. budowlanych minimum:
- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,

d) jakosé srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszczalna realizacja wytacznie jednego
budynku mieszkalnego

f) wielkosci stada produkcji zwierzecej w zabudowie zagrodowej
do 40DJP,

g) dopuszczalna wielko$ci stada produkcji zwierzecej do 60DJP
przy zachowaniu odlegtosci od budynkéw mieszkalnych i
ustugowych spetniajgcych warunki sanitarne,

h) powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych obrotu
detalicznego ograniczona do 400m°.

3 B3 | Obszary zabudowy a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnaciji
zagrodowe;j. nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, wysokosd
catkowita pozostatych budynkéw do 15m,

b) w budynkach mieszkalnych, gtéwne potacie dachowe o
nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i 0 nachyleniu og
30% do 100%,

c) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujacych dla
zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej do
5000m2,

e) wielkosci stada produkcji zwierzecej do 60DJP,

f) udziatl powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30%,

4 U | Obszary ustug znaczeniy - wysokos$¢ budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych do 12m
lokalnym. liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 10%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,

- istniejgce obiekty handlowe nie spetniajgce warunku
powierzchni sprzedazy do zachowania,

5 BP | Obszary o dominujacej |- budynki o wysokosci do 25m liczac od poziomu terenu do
formie zabudowy najwyzszego punktu przekrycia,
techniczno produkcyjnej,| - potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
ustugowo produkcyjnej, |- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,
ustug w tym obstugi - udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.
komunikacji
samochodowej
i zaplecza techniczne
motoryzaciji.

4 BPR | Obszary obiektéw - budynki o wysokosci do 15m,
produkcji zwierzecej o |- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
liczebnosci stada - udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie minimum
powyzej 60DJP. 20%.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametréw w tym miedzy innymi:
- w obszarach i obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkébw w dostosowaniu do petnionych
funkcji i warunkéw konserwatorskich,
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- wysokosci budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem szczegélnego
uzasadnienia z okresleniem wpltywu na jakos¢ krajobrazu,

- wysokosci budynkéw zabudowy ustugowej (np: obiekty sakralne itp) i produkcyjnej pod
technologicznymi produkcji i magazynowania oraz okresleniem wptywu na jako$¢ krajobrazu,

Realizacja obiektéw budowlanych o wysokosci 50m n.p.t i wiekszej podlega przepisom wskazujacym na

obowigzek uzgodnienia lokalizacji i uzgodnienia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektéw.

1.4. Tereny wyt gczone spod zabudowy.
Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wylgczone spod zabudowy budynkami na
obszarach:
- le$nej przestrzeni produkcyjnej (symbol ZL) za wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem

lesnym gruntéw na terenach panstwowych gospodarstw lesnych,
- rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1) z wyjatkiem istniejgcych siedlisk rolniczych,
- trwatych uzytkéw zielonych (symbol RZ) z wyjatkiem istniejgcych siedlisk rolniczych.
Budowa sieci urzadzen i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na tych terenach, przy czym
realizacja linii napowietrznych wymaga szczegélnego uzasadnienia z okresleniem wptywu na jakos¢
krajobrazu.

1.5. Obszary ochrony $rodowiska.

1.5.1. Zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobéw.

Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujacych elementow:

- pomnikow przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkéw rolnych klasy od Il do 1V,

- lasow,

- z16z geologicznych.

Istotnym dla utrzymania ciggtosci ekologicznej obszaréw chronionego krajobrazu jest zachowanie

krajowego korytarza migracji zwierzat obejmujacy p6tnocno-zachodni fragment gminy (wies Ossowice

i Komoréw). Zagospodarowanie korytarza winno zapewni¢ powigzanie obszaréw Gérnej i Srodkowej

Rawki przerwane zabudowg miasta Rawa Mazowiecka.

Dla poszczeg6lnych obszaréw wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw zagospodarowania

przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong objete jest 12 drzew we wsi Sierzchowy skupionych w obrebie obiektéw

koscielnych. Zasady ochrony okreslajg przepisy szczegélne a w szczegdlnosci dotyczace ochrony

systemoOw korzeniowych pomnikéw przyrody oraz stabilizacji warunkéw wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinie Kanatu Regnowskiego i rz. Rylki zaktada sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych

zbiornikéw retencyjnych o funkcji rolniczej (rybackiej) petnigcych jednoczesnie funkcje ochrony

przeciwpowodziowej i rekreacyjnej.

W celu ochrony wéd powierzchniowych zaktada sie ograniczenie a w koncowym efekcie eliminacje

catkowitg zrzutow surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za zanieczyszczone. Dziatania w

tym zakresie bedg obejmowac:

- rozbudowe systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych w Cieladzu,

- realizacje indywidualnych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych w obrebie
zabudowy,

- realizacja separatoréw na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami szczegd6lnymi,

- utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikéw retencji wodnej,

- zwiekszeniu zalesienia obszaréw zrédliskowych i na wododziatach,

- wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewien wzdtuz ciekéw i zbiornikéw wodnych,

- ustaleniu, co najmniej 10m pasa bez prawa zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych,

- modernizacji urzadzen melioracji wodnych podstawowych i szczegdtowych,

- zwigkszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu Sciek6w sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy lII.

W celu ochrony gruntdéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych pasmach
zabudowy do gleboko$ci nie przekraczajgcej 100 m od linii rozgraniczajacej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2) szczegélnie
wartosciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,
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- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza przestrzen
produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego Il klasy
bonitacyjnej, uzytkéw zielonych od Il klasy oraz wszystkich gruntéw ornych wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu koniecznosci udziatlu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw biologicznie
czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- zapobieganiu zmywom powierzchniowym terenéw o znacznym nachyleniu poprzez odpowiednig
uprawe i zadrzewienie stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw zasady rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z ustaw: o

lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ochrona ekosysteméw lesnych

powinna polega¢ na:

- prowadzeniu trwatej, zréwnowazonej gospodarki lesnej zmierzajacej do uksztattowania struktury laséw
oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i gospodarczych, w tym w
szczegOlnosci:

- zachowania biologicznej roznorodnosci laséw,

- zalesieniu komplekséw rolnych stabej jakosci, do zadrzewien powinny by¢ réwniez wykorzystane
rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, sliwa tarnina, topola osika, jalowiec pospolity, jarzab
pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymanie krajowego korytarza migracji zwierzat obejmujacy zachodni fragment gminy (wie$
Ossowice i Komorow),

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-ekonomicznych
ptynacych z lasow.

Ztoza geologiczne.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujace zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zt6z w taszczynie, Sierzchowach i Niemgtowach a jeszcze nie

wyeksploatowanych obowigzuje wprowadzenie do ustalen planéw miejscowych warunkéw ochrony

zloza,

- dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy nowo - udokumentowanych zt6z w obszarach o

kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R2 i R3 oraz wyjatkowo na istniejgcych uzytkach le$nych

(ZL) w granicach potencjalnego wystepowania zt6z kopalin.

Nie wyznacza sie obszardéw zt6z geologicznych wymagajacych wyznaczenia filaréw ochronnych.

1.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca” z jego przesztoscia, formg i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Cielgdz wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe (wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw) z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy fgkami w dolinie Rylki i Kanatlu Regnowskiego a terenami rolnymi wymagajaca
ekspozyciji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowa zabudowg ksztattowang na
obrzezach dolin rzecznych,
¢) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
€) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz dr6g wymagajacy ograniczenia mozliwosci
tworzenia zabudowy rozproszonej - $rédpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w Rylsku Matym i Annostawiu.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nielesne w krajobrazie rolniczym,
- zaniechanie wprowadzania i stosowania duzych upraw monokulturowych pozbawiajgcych krajobraz
rolniczy urozmaicenia i zréznicowania,
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- koncentracja zabudowy w istniejgcych, uksztattowanych jednostkach osadniczych przy zachowaniu
tradycyjnego uktadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,

- objecie ochrong konserwatorskg obiektéw i zespotéw kultury materialnej,

- utrzymanie dominant przestrzennych kosciotow i zwartych zespotéw zieleni (cmentarze i parki) z
ograniczeniem wysokosci zabudowy w sasiedztwie dominant,

- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej,

- promowanie dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem kulturowym.

1.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ora  z débr kultury wspétczesne,.

Zasadg rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych wartosci kulturowych, ktére podnoszg jego

atrakcyjnos¢ i promujg rozwdj funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej cenne elementy

zagospodarowania skupione sg w Cielgdzu, Sierzchowach, Ossowicach i Matej Wsi. Obszary te jak i

obszary potozone w otoczeniu obiektéw zabytkowych podporzgdkowane sa rygorom ochrony

konserwatorskiej.

Do najwazniejszych zasad ochrony, jakie winny obowigzywac¢ naleza;

1) ochrona obiektéw umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw (wymienione w rozdziale 2.5. tekstu
studium;

2) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w sytuacji
wystgpienia takiej konieczno$ci, przeprowadzania ratowniczych badan wykopaliskowych przed
podjeciem dziatan inwestycyjnych na warunkach whasciwych przepisow;

3) na sgsiadujacych ze stanowiskami archeologicznymi terenach, obowigzuje zasada ustanawiania
nadzoru archeologicznego na czas prowadzenia prac ziemnych na warunkach wtasciwych
przepisow,

4) wprowadzenie obszaréw ochrony w otoczeniu stanowisk archeologicznych do tresci planéw
miejscowych wymaga uwzglednienia przepiséw odrebnych wskazujgcych na koniecznos¢
wprowadzenia nadzoru archeologicznego.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zastosowaé ponizsze zasady ksztattowania

zagospodarowania terenéw:

a) dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw i
objetych ochrong konserwatorska, najbardziej wtasdciwe jest ustalenie przeznaczenia nawigzujgcego
do pierwotnych funkcji uzytkowych,

b) parki zabytkowe winny stanowi¢ niepodzielng dziatke ewidencyjng z przeznaczeniem pod zielen
parkowg z zachowaniem lub odtworzeniem zabudowy dworskiej,

c) dla nizej wymienionych zabytkéw rysunkiem planu miejscowego nalezy okresli¢ strefy ekspozycji w
ktérych ograniczona zostanie zabudowa a istniejgca podporzadkowana warunkom ekspozyciji:

- cmentarz przykoscielny i kosciét w Cieladzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony potudniowo-
wschodniej i pétnocnej oraz od strony parku,

- cmentarz rzymsko — katolicki w Cielgdzu z drogi powiatowej Nr 4306E od strony potudniowej,

- park w Cieladzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony zachodniej i potudniowe;j,

- cmentarz wojenny z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony wschodniej,

- park w Matej Wsi, z drogi gminnej od strony potudniowej i wschodniej,

- kapliczka w Ossowicach przy domu 31 z drogi powiatowej Nr 4117E od strony zachodniej,

- dwor i park w Ossowicach z drogi powiatowej Nr 4117E od strony zachodniej i pétnocnej,

- koscidt, cmentarz przykoscielny i dzwonnica w Sierzchowach z drogi powiatowej Nr 4302 i 4306 od
strony wschodniej, pétnocnej i potudniowo-zachodniej,

- cmentarz grzebalny w Sierzchowach z drogi powiatowej Nr 4306 od strony potudniowej i pétnocno-
wschodniej,

- aleja z drogi gminnej od strony potudniowej i pétnocne;j.

d) na obszarach cmentarzy warunki zagospodarowania dotycza;

- zachowania formy uzytkowania,

- porzadkowania i rewaloryzacji,

- rozplanowania terenéw grzebalnych z uczytelnieniem osi i ukladéw wewnetrznych,

- budowy ogrodzen z wykluczeniem prefabrykatéw betonowych,

- ochrony drzewostanu,

e) wszelkie dziatania na terenach i w obiektach wpisanych do rejestru (ewidencji) zabytkdw wymagajg
nadzoru konserwatorskiego wynikajacego z przepisdw szczegolnych.

1.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.
Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju systemu drég:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drég nastepujagcym celom nadrzednym:
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- bezkolizyjnego przeprowadzenia drég prowadzacych ruch tranzytowy poprzez tereny zabudowy
wsi Cieladz,
- dogodnego potaczenia poszczegoélnych miejscowosci z osrodkiem ustugowym;
2) droga wojewddzka Nr 707, przewidywana do klasy funkcjonalno-technicznej drogi gtéwnej ,,G” bedzie
stanowi¢ gtéwng 0$ komunikacyjng gminy,
3) przyjmuje sie nastepujaca strukture funkcjonalng drég:
a) ukiad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzyc¢ nizej wymienione drogi
powiatowe dla, dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drég zbiorczych:
- Nr 4118E - Pukinin — Cielgdz — Sadkowice — (Mogielnica),
- Nr 4306E — (Wiechnowice) - Cieladz - Regnéw,
- Nr 4302E - Cieladz - Gortatowice - Chociw,
oraz drogi powiatowe dla, dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drég
lokalnych:
- Nr 4105E — Rylsk Duzy - Zuski
- Nr 4113E - Sierzchowy - Bartoszéwka,
- Nr 4114E - Gortatowice - Kuczyzna,
- Nr 4115E - Grabice - Strzafki,
- Nr 4116E - Gluchowek - Sanogoszcz,
- Nr 4117E - Ossowice - Kalen,
- Nr 4120E - Biala Rawska — Regnéw — Komoréw,
- Nr 4123E - Cieladz - Jozefow
b) uktad uzupetniajacy sie¢ drég beda tworzy¢ drogi gminne:
- Nr 113051E - (Podskarbice Szlacheckie) - gr. gm. Regnéw - Komorow - Topielice —
taszczyn,
- Nr 113052E - droga przez taszczyn,
- Nr 113053E - Cielgdz - Ossowice - dr. gm. Rawa Mazowiecka - (Byszewice),
- Nr 113054E - Mata Wies$ — Wisowka,
- Nr 113055E - Cielgdz — Komorow,
- Nr 113056E - Nowy Komorow,
- Nr 113057E - Mroczkowice - dr. gm. Rzeczyca,
- Nr 113058E - Gortatowice - Mroczkowice - dr. gm. Rzeczyca,
- Nr 113059E - Guiki - Grabice — Sutek,
- Nr 113060E - Brzozoéwka - Parolice - Mata Wies,
- Nr 113061E - Ossowice — Cieladz,
- Nr 113062E - Stolniki - dr. woj. nr 707,
- Nr 113063E - Niemgtowy — Zuski,
- Nr 116105E - (Wale) - dr. gm. Czerniewice — Sanogoszcz,
- Nr 116352E - (Bartoszéwka) - dr. gm. Rzeczyca - Kuczyzna — Stolniki.
dla ktérych proponuje sie klase funkcjonalno-techniczng drég lokalnych lub dojazdowych,
c¢) do uktadu uzupetniajgcego zaktada sie wigczenie niektérych drég wewnetrznych obstugujacych
zabudowe wsi z propozycjg zaliczenia ich do publicznych drég gminnych
4) ksztattowanie uktadu podstawowego i uzupetniajgcego drég nastapi poprzez:
- modernizacje istniejacej sieci drog z doprowadzeniem parametrow technicznych a w szczegdlnosci
w zakresie szerokosci jezdni, tukéw poziomych w trasie i w obrebie skrzyzowan, do stanu
zgodnego z wymogami norm,
- utrzymanie funkgciji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametréw drég do petnienia tej funkciji;
5) ksztattowanie uktadu obstugujacego zabudowe oparte bedzie o:
- istniejace ogodlnodostepne drogi wewnetrzne,
- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-produkcyjnej;
6) w granicach paséw drogowych ulic i drég zaktada realizacje sciezek rowerowych (wydzielonych lub
oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania.
Komunikacja kolejowa
W zakresie obszar6w kolejowych przewiduje sie utrzymanie i modernizacje sieci i urzadzen kolejowych
w granicach istniejgcych terenéw. Dla systemu obstugi komunikacyjnej (pasazerskiej i towarowej) linia
kolejowa CMK pozostaje niedostepna. W programie modernizacji Centralnej Magistrali Kolejowej
Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie zaklada sie dostosowanie torowiska i urzadzenh do predkosci 250
km/h.
Szlaki turystyczne
Na obszarze gminy Cieladz zakfada sie oznakowanie turystycznych szlakow:
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- samochodowy —,Zamkéw” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4118E z Sadkowic do Rawy Mazowieckiej,

- samochodowy — ,Budownictwa drewnianego” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4306 i 4302E,

- konny — £ 6dzki szlak konny” ze wsi Podskarbice Szlacheckie przez Komoréw, Ossowice, do wsi Wale
(wg rysunku studium).

1.8. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury techn icznej.

Majac na wzgledzie zrownowazony rozwoj gminy (rozumiany przez to taki rozwoj spoteczno-

gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i

spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow

przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w skiad, ktérej wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania $ciekow,

- odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych,

- utylizacji odpaddw.

Ustala sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju systemow:

1) rozw0j systemOw infrastruktury technicznej polega¢ bedzie na:

a) utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzadzen,

b) dogeszczeniu sieci doprowadzajacych i odbierajacych, wedtug zapotrzebowania, w obrebie
terenéw zabudowy,

c¢) rozbudowie systemow na terenach proponowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych zaktada sie:

a) utrzymanie a w miare potrzeb dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami zasilajgcymi 15kV w
miare wystepowania deficytu mocy,
b) rozwoj elektroenergetyki ze zrédet odnawialnych w tym:

- ha rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od urzgdzeh wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrédet energii (turbin wiatrowych) o mocy przekraczajgcej 100kW,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na terenach w

obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie (lokalizacja

uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczeg6lnych urzadzen oraz intereséw

0s6b trzecich) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (turbin
wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania oddziatywaniem na srodowisko na tereny
potozone poza granicami stref ochronnych,

- w sytuacji, gdy granica strefy ochronnej przebiega wzdtuz granicy gminy sasiedniej,
przeznaczenie planem miejscowym terenu pod urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii (turbin wiatrowych) o mocy przekraczajacej 100kW w zblizeniu do
tej granicy jest dopuszczalne o ile na obszarze sasiedniej gminy zostang wyznaczone granice
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu od tych urzadzen przez wtasciwy organ gminy,

- w zakresie realizacji obiektéw budowlanych przekraczajgcych wysokos¢ 50m wymagane jest

zgloszenie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, do whasciwych organéw wojskowych,

dopuszczalne jest przeznaczenie terenu ustaleniami planu miejscowego pod realizacje
obiektéw produkcji energii elektrycznej opartych na energii stonecznej nie wymagajacych stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w strefach BP, R2 i R3;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo:

a) sie¢ przesylowa wysokiego cisnienia DN200 Rawa Mazowiecka — Kielce ze stacjg redukcyjng w

Cieladzu i Regnowie wg zasady przebiegu okre$lonej na rysunku studium,

b) sie¢ przesylowa wysokiego cisnienia DN200 odgafezienie od gazociggu Rawa Mazowiecka —

Kielce w (projektowany gazocigg DNA200 Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto) do Nowego Miasta

n/p wg zasady przebiegu okreslonej na rysunku studium,

c) stacja redukcyjna z wysokiego na srednie cisnienie w Rawie Mazowieckiej;

4) kierunki rozwoju systeméw zaopatrzenia w ciepto obejma;
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a) modernizacje istniejacych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej, z przejsciem w
pierwszym etapie na opalanie niskoemisyjnymi czynnikami grzewczymi,

b) preferowanie w realizowanej zabudowie przechodzenia na czynnik grzewczy — nieweglowy lub
urzadzenia niskoemisyjne,

5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w tradycyjnych jak
i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego potagczonego z
systemami internetowej sieci wojewddzkiej i krajowej,

c¢) dostosowanie systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne
na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

e) dogeszczanie sieci do abonentow,

f) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowych w obszarach zabudowy i w
terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i innej
infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach szczegélnych w celu
upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa ujecia wody i stacji uzdatniania z wiezg cisnien
w Cieladzu,

b) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa uje¢ wody w Kuczyznie i Sierzchowach,

c¢) funkcjonowanie zaktadowych uje¢ wod w tym w Matej Wsi,

d) rozbudowe sieci do siedlisk dotychczas nie objetych zasilaniem,

e) rozwoj sieci indywidualnych uje¢ wéd dla celéw produkcji nierolniczej i warzywniczo-sadowniczej,

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekéw kierunki rozwoju systemu obejma;

a) zachowanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa oczyszczalni sciekéw w Cieladzu,

b) budowa kolejnych odcinkéw sieci kanalizacji sanitarnej,

c¢) rozw¢j indywidualnych urzadzen oczyszczania $ciekéw w formie przydomowych i zaktadowych
oczyszczalni $ciekow,

d) wyposazenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w indywidualne zbiorniki na nieczystosci ciekie
z wywozem na oczyszczalnie sciekéw w Cieladzu,

e) wyposazenie zabudowy zagrodowej w zbiorniki na gnojowice i ptyty gnojowe z utylizacjg odpadéw
produkcji zwierzecej w obrebie gruntéw gospodarstw rolnych;

8) rozwoj systemu odprowadzania i oczyszczania wod opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatoréw w rejonie zrédet powstawania skoncentrowanych zanieczyszczen lub na
wylotach projektowanych kanatéw deszczowych;

9) system utylizacji odpadéw oparty bedzie:

a) na zasadach obowigzujacych przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne urzadzenia
stuzace zbieraniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

b) selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegélnymi w sytuaciji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych,

¢) o sktadowisko w gminie Rawa Mazowiecka.

1.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjne;.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami BPR, B2,

R1iR2.

Obszary zabudowy o symbolu BPR i B2 zapewniajg realizacje obiektéw zwigzanych z produkcja rolng w

ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkosci obiektéw produkcji zwierzecej. Na obszarach

Bl i B2 wskazano rysunkiem STUDIUM tereny wymagajace dodatkowego przeznaczenia planem

miejscowym (zmiang obowigzujacego planu miejscowego) terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Wiekszos¢ obszaréw wskazanych dotyczy:

- nowych terenéw produkcyjnych w Komorowie i Cieladzu,

- nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasmach zabudowy poszczegdélnych wsi
oraz w Cielgdzu.

W wiekszosci tereny sg niskiej bonitacji. Wyjatek stanowig niewielkie fragmenty terenéw w Cielgdzu

gdzie jakos¢ gruntoéw siega klasy 1.



17

W obszarach R1, R2 i R3 na ktérych jest mozliwa realizacja obiektéw zwigzanych bezposrednio z

produkcja rolniczg w tym obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40DJP lecz nie wiekszych niz 160DJP.

Zaklada sie, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie ustaleniami planéw miejscowych zakaz

realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 160DJP przy zachowaniu istniejacych o tej

wielkosci. Obszary oznaczone symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny rolne, chronione przed

zabudowa.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujgce dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntéw o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajacych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systemow drenarskich,

- stymulowanie proceséw zwigkszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami ZL i R3.

W obszarach tych zaktada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych i utrzymanie istniejacych uzytkéw
lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

2. Polityka rozwoju przestrzennego.

2.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeni  u lokalnym.

Obszarami inwestyciji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

a) tereny drog gminnych i drog wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi publiczne, na
ktorych realizowane beda podstawowe zadania w zakresie budowy i utrzymania nawierzchni jezdni i
chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejacych: szkét podstawowych, doméw ludowych, straznic ochotniczych strazy pozarnych,
boisk sportowych i siedziby administraciji,

c) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym ujecia wody i oczyszczalni $ciekéw oraz tereny
cmentarzy.

Nie zaktada sie realizacji znaczacych obiektéw celéw publicznych, majacych wpltyw na w strukture

przestrzenng obszaru.

2.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeni  u ponadlokalnym.

Obszarami inwestyciji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy sa:

a) obszary kolejowe CMK,

b) obszary pasow drogowych drogi wojewddzkiej i drég powiatowych.

2.3. Obszary, dla ktérych obowi gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  s6w odr ebnych.

Na obszarze gminy Cieladz nie wystepuja obszary dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

2.4. Dodatkowe obszary, dla ktérych obowi  gzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego okre  $lone przez samorz ad gminy.

Nie wyznacza sie terendw dla ktérych ustala sie obowigzek sporzadzenia planu miejscowego.

2.5. Obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatu

nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku lub warunku

potaczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiedniej strukturze wiasno$ciowej do
zabudowy.

2.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o p  owierzchni sprzeda zy powy zej 1000m?.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 1000m?.

2.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla

zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw

spotecznych.

2.8. Obszary, dla ktérych zamierza si e sporz gdzi¢ plan (zmian ) miejscowy zagospodarowania

przestrzennego.

Zamiar sporzadzenia zmian planéw miejscowych dotyczy¢ bedzie:

- wszystkich terendw wskazanych na rysunkach planu jako wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw

rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne a w tym obszaréw o symbolach: B1, B2, BP, BPR;

- terendw z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow tacznie ze strefami ekspozycji.
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2.9. Obszary nara zone na niebezpiecze Astwo powodzi i osuwania si € mas ziemnych.
Na terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego i harazone na osuwanie sie mas
ziemnych.

2.10. Obszary miejsc pami eci narodowej
Na terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami szczegd6lnymi.

2.11. Obszary wymagaj ace przeksztatce n lub rekultywaciji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji. Tereny
po eksploatacji kopalin w Sierzchowach i taszczynie, podlegajg rekultywacji w ramach planu ruchu
kopalni.

2.12. Granice terendw zamkni etych i ich stref ochronnych.
Jedynym obszarem posiadajgcym status terenéw zamknietych jest teren kolejowy - centralnej
magistrali kolejowej — obszar o symbolu KK. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronnej.

2.13. SzczegOllne obszary problemowe.
Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczego6lnych obszaréw problemowych.

3. Zasady interpretacji ustale h STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowaé SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzadkowanych,

w dziataniach dotyczacych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

normujacych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-gospodarczego

gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.
Zgodnie z powyzszymi zatlozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy interpretowac¢ wg
nastepujacych zasad:

a) formuly polityki rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane zagospodarowanie i
ograniczenia, jakie muszg byc¢ spetnione przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

b) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowac w sposéb nastepujacy:

- dominujgca forma zabudowy w poszczegélnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w planie
miejscowym, w ktérym wskazana funkcja obiektéw posiada udziat co najmniej 65% powierzchni
obszaru okreslonego rysunkiem studium,

- zaklady ustugowe i produkcyjne nieucigzliwe to takie obiekty w ktérych dziatalnosé nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i zachowana
jest jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednia dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sagsiednich,

c) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg rowniez zasady dotyczace ochrony $rodowiska
w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkdw lesnych, ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze i
nieleSne wymaga szczeg6lnego uzasadnienia i spetnienia przepiséw szczeg6lnych,

d) linie podziatu obszaru na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach rozwoju
przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji na rysunku planu
miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkoéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wlasnosciowego oraz przepiséw i normatywow szczegélnych,

e) w obszarach ujawnionych udokumentowanych zt6z kopalin kierunki rozwoju okreslone na rysunku
studium sg sugerowanymi kierunkami rekultywacji,

f) linie okreslajace zasade ksztaltowania sieci drog sg ideogramem wymagajacym uszczegotowienia na
rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujacych warunkéw technicznych w
szczegolnosci dotyczacych przebiegu linii rozgraniczajacych,

g) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych odcinkow drogi
uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow tukéw i odcinkéw prostych
jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw przyrodniczych,

h) granice stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu od urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii (turbin



19

wiatrowych) o mocy przekraczajgcej 100kW dla wskazanych rysunkiem obszaréw sg granicami
orientacyjnymi, granice te w ustaleniach planu miejscowego moga by¢ rozszerzone przy zachowaniu
warunkow ochrony srodowiska zamieszkania lub ograniczone w zaleznosci od zastosowania
rozwigzan technicznych urzadzen,

i ) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu miejscowego a
dotyczacych planowanych przedsiewzie¢ zaliczonych do mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko ograniczenia te nie dotyczg urzadzen i sieci uzbrojenia terenu
w tym sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej przy zachowaniu przepiséw szczeg6lnych.

PODSUMOWANIE

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz podlegat

jednoczesnym procedurom sporzadzenia studium przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz

procedurom strategicznej oceny na srodowisko przewidzianym przepisami Ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w

ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227). Projekt

dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wasciwych organéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

1) projekt studium, jako dokument wskazujacy kierunki rozwoju majace wprost odzwierciedlenie w
sporzadzanych planach miejscowych, nie podlegata wariantowaniu w zakresie proponowanych
ustalen;

2) w studium zostaty uwzglednione:

- ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- opinie wtasciwych organoéw,

- w trakcie procesu wylozenia projektu studium wraz z prognozg do publicznego wgladu nie
zgloszono uwag.

- z uwagi na potozenie obszaru planu nie przeprowadzono postepowania dotyczacego
transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

- propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizaciji
postanowieh dokumentu zostaty zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko.



