UCHWALA NR XIX/145/21
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 20 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Cieladz na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.: Dz. U.
7 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 611)
uchwala sig, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Cieladz na lata 2021-2025", stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XIV.89.16 Rady Gminy Cieladz z dnia 25 stycznia 2016 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cieladz na lata
2016-2020 (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 815) oraz Uchwata Nr XXXII1/204/17 Rady
Gminy Cieladz z dnia 20 grudnia 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Cieladz na lata 2016-2020 (Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego z 2018 r. poz. 112).

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieladz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Malgorzata Rosa
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Zalacznik do uchwaty Nr XIX/145/21
Rady Gminy Cieladz
z dnia 20 stycznia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CIELADZ NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. 1. W skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Cieladz wchodza:
1) dwa lokale socjalne w Swietlicy Srodowiskowej w Kuczyznie;
2) jeden lokal mieszkalny w budynku Osrodka Zdrowia w Sierzchowach Kolonia;
3) jeden lokal mieszkalny w budynku bylej Szkoty Podstawowej w Sanogoszczy.
2. Wykaz budynkow i znajdujacych si¢ w nich lokali socjalnych i mieszkalnych:

Lp. Miejscowos¢, nr domu, nr | Powierzchnia Wyposazenie Stan
lokalu uzytkowa techniczny
Kuczyzna — Swietlica Sie¢ wodociggowa
1. Srodowiskowa, lokal socjalny nr 23,76 m? Instalacja kanalizacyjna Sredni
1 Lazienka, WC
Kuczyzna — Swietlica Sie¢ wodociggowa
2. Srodowiskowa, lokal socjalny 24,30 m? Instalacja kanalizacyjna Sredni
nr 2 Lazienka, WC

Sie¢ wodociggowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja C.O.
Lazienka, WC

Sierzchowy Kolonia 61 —
3. Osrodek Zdrowia, lokal 44,41 m?
mieszkalny nr 2

Dobry

Sanogoszcz 36- budynek bytej
Szkoly Podstawowej w
Sanogoszczy
, lokal mieszkalny nr 1

Sie¢ wodociaggowa ’
70,00 m? Instalacja kanalizacyjna Sredni
Lazienka, WC

3. Lokale socjalne zlokalizowane w Swietlicy Srodowiskowej w Kuczyznie zostaly wyposazone w tazienki:
lokal nr 1 - bezposrednio w lokalu, natomiast lokal nr 2- w korytarzu. Oba lokale nie posiadaja zewnetrznego
zrodla zaopatrujacego w energie cieplna. Dla lokali tych istnieje potrzeba wykonania termomodernizacji
z wymiang cz¢s$ci okien oraz odrgbnej instalacji kanalizacyjnej wraz ze zbiornikiem bezodptywowym na Scieki.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

§ 2. Ogolna analiza potrzeb remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali bedacych w zasobie gminy Cieladz
wynika z przeprowadzanych przegladow stanu technicznego budynkow, okreslajacych biezace remonty
(malowanie, od$wiezenie), wymiana stolarki okiennej, naprawa pokry¢ dachoéw, modernizacja $cian
zewnetrznych oraz uzupetienie drobnych ubytkéw elewacji budynkow.

§ 3. Zgodnie z terminami wynikajacymi z ksigzek przegladoéw obiektow, nalezy przeprowadzi¢ pigcioletnie
przeglady stanu technicznego budynkow w ktorych sa lokale mieszkalne, na podstawie ktorych zostang
okreslone warunki dopuszczenia ich do dalszej eksploatacji.

§ 4. 1. Obiekty z mieszkaniowego zasobu Gminy poddawane bedg remontom i modernizacjom celem
poprawy ich stanu technicznego i zapewnienia tym zasobom trwatej wartosci uzytkowe;j.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
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2) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku.
3. Podstawe do planéw remontéw modernizacji stanowig:
1) wyniki okresowych przegladéw budynkows;
2) przewidywane remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow;
3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

§ 5. Gmina nie planuje istotnych remontéw w latach 2021-2025, za wyjatkiem niezbednych prac
okreslonych w § 1 ust. 3 oraz obejmujacych wykonanie odrgbnego opomiarowania zuzycia wody i energii dla
lokalu mieszkalnego w Os$rodku Zdrowia w Sierzchowach oraz przebudowie instalacji elektrycznej celem
faktycznego opomiarowania lokali i przebudowie instalacji wodociggowej wraz z opomiarowaniem.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Cieladz
odbywa¢ si¢ moze tylko iwylacznie, w oparciu o obowigzujagce przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Gminy Cieladz.

2. Zasady sprzedazy istosowanie preferencji dla kupujacych okre§la Rada Gminy w drodze odrebnej
uchwaty.

3. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i socjalnych w latach 2021-2025.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Wysokos$¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztattowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkéw i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa i ekonomiczna;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami;
3) uwzgledniajacym sytuacj¢ ekonomiczng spoleczenstwa Gminy.

§ 8. 1. Czynsz za lokal obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji
iremontdow oraz technicznego utrzymania budynku, koszty utrzymania zieleni oraz terenu i pomieszczen
wspolnego uzytkowania oraz inne o ile wynikaja z umowy.

2. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wlasciciela, tj. nieczystosci statych i pltynnych oraz energii w wypadkach, gdy korzystajacy
z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.

§ 9. 1. Wojt Gminy Cieladz ustala odrgbne dla lokali mieszkalnych ilokali socjalnych stawki czynszu
miesi¢gcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
1) lokale o dobrym stanie technicznym — podwyzszenie stawki czynszu o 5 %;
2) lokale wyposazone w instalacje C.O. — podwyzszenie stawki czynszu o 5 %.
3. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa:
1) lokale potozone przy budynkach uzytecznosci publicznej — obnizenie stawki czynszu o 5 %;
2) lokale potozone powyzej pierwszego pietra - obnizenie stawki czynszu o 5 %.
4. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowg podlegaja sumowaniu.

§ 10. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w lokalach mieszkalnych.
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§ 11. 1. Podwyzka czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, nie moze
by¢ dokonywana cze$ciej niz raz w roku.

2. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze dokona¢, za zgoda wydzierzawiajacego, w lokalu
ulepszen majacych wptyw na jego funkcjonalno$¢ inastepnie zaliczy¢ wydatkowana kwote na poczet
kolejnych naleznos$ci czynszowych.

§ 12. Czynsz najmu placony jest z gory do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i formy.

§ 13. Czynsz moze by¢ obnizony na wniosek najemcy o 10% jezeli $redni miesi¢czny dochod na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie
czynszu nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial S.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 14. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomo$ciami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu w szczegolnosci:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezace administrowanie nieruchomoscia;
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;
5) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomosg.

2. Budynkami bedgcymi wlasnoscig Gminy zarzadza Wojt Gminy Cieladz.

] Rozdzial 6.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025

§ 15. 1. Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z:
1) czynszoéw za lokale mieszkalne;
2) czynszow za lokale uzytkowe;
3) srodki z budzetu Gminy;
4) pozyskane $rodki zewnetrzne.
2. Wplywy te przeznaczone sa na pokrycie kosztow:
1) eksploatacji;
2) remontow budynkéw gminnych.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow i modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 16. 1. Gmina Cieladz przewiduje realizacj¢ zadan inwestycyjnych w lokalach socjalnych
okreslonych w § 1 ust. 31§ 5.

2. Innych remontéw lokali mieszkalnych w okresie objetym programem nie przewiduje sie.

3. W miare niezbednych potrzeb w celu utrzymania poprawnego stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego beda wykonywane niezbedne remonty biezace lokali mieszkalnych.

4. Wydatkowanie $rodkow w poszczegolnych latach przestawia ponizsza tabela.

Eksploatacja biezaca Wydatki na drobne

Lata (tys. zb) remonty (tys. zl)

Wydatki inwestycyjne
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2021 8,5 -

2022 5 10 -

2023 5 20 -

2024 5 20 -

2025 5 20 -
Rozdzial 8.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem gminy

§ 17. Pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowato poprzez adaptacje pomieszczen o innym
przeznaczeniu niz mieszkalne bedacych wtasnoscig Gminy Cieladz.

§ 18. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ wylaczenia z eksploatacji catych budynkoéw, co
wiazatoby sie z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 19. Lokatorom posiadajagcym zadluzenie z tytutu czynszu lub innych optat nalezy umozliwia¢ zamiang
posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie).

§ 20. Inne dzialania Gminy, majace na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, beda
realizowane poprzez:

1) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod budownictwo
mieszkaniowe;

2) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 21. W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
i posiadanych $rodkéw finansowych Wojt Gminy Cieladz przedtozy Radzie Gminy propozycje zmian
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieladz na lata 2021-2025".
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