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W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
wies Cielgdz
(w zakresie dziatki ewidencyjnej Nr 159/2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2020r. poz. 713, poz. 1378, z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 14 ust.1 w zwigzku
Z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922), w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/177/21
Rady Gminy Cielagdz z dnia 9 sierpnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wie$ Cielgdz,
Rada Gminy Cielgdz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,
wies$ Cielgdz, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cieladz nie narusza ustaleh studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, przyjetego uchwatg
Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz.

§ 3. W uchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$
Cieladz (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), wprowadza sie zmiane
polegajgcg na dodaniu w tresci § 17 ustep 70, ktdry otrzymuje brzmienie:

70. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.183.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) w ramach ustug opieki spotecznej dopuszcza sie realizacje obiektow opieki nad dzieckiem,
b) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
c¢) budynki ustugowe o wysoko$ci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
d) wysokosc¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
h) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
i ) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

§ 4. 1. Integralng czedcig uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego jest
rysunek zmiany miejscowego planu, bedacy zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu pokrywajg sie z
granicami dziatki ewidencyjnej Nr 159/2 i sg okreslone na rysunku zmiany miejscowego
planu.



3. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:

1) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach;

6) granica pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV.

4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 5. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — =zadania z tytutlu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja.

§ 6. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cielgdz, wies Cielgdz (Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), w
zakresie ustalen dotyczgcych dziatki ewidencyjnej Nr 159/2, zawartych:

1) w tresci § 17 ustep 23;
2) na rysunku planu, sekcja Nr 5.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.
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Rysunek zmiany planu Skala 1:1000
Zatacznik Nr do Uchwaty Nr .....coeeveeeiies Y -
Rady Gminy Cieladz z dnia

LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
3.183.U. Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktora jest granicg obszaru objetego
rysunkiem zmiany planu miejscowego, z punktami identyfikacyjnymi
przebiegu linii.

Linia zabudowy — nieprzekraczalna.

Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

_‘:_EEKV:._ Granica pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej
linii 15 kV ze zwymiarowaniem w metrach.

U Tereny zabudowy ustugowej.
707 Oznaczenie drogi wojewédzkiej. o ]

OBJASNIENIA OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA
TERENU W OTOCZENIU OBSZARU ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
Symbol Kategoria przeznaczenia
RMu tereny zabudowy mieszkaniowej
P tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw
KD-G | tereny drég publicznych — droga gtéwna

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM
SKALA 1:10 000
granice obszaru opracowania

==

Kierunki rozwoju
Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowej
B2 |jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne
motoryzacji.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly
Nr........ /21 Rady Gminy Cielgdz
zdnia ........ 2021 r.
DANE PRZESTRZENNE TWORZONE DLA ZMIANY PLANU zgodnie z art.67a ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz.741 z p6zn.zm.)



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wies Cielagdz w zakresie dziatki ewidencyjnej Nr 159/2

Projekt uchwaty w sprawie w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz, wie$ Cieladz w zakresie dziatki ewidencyjnej Nr 159, zostat
sporzgdzony w wykonaniu uchwaty Nr XXIV/177/21 Rady Gminy Cielagdz z dnia 9 sierpnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielagdz, wie$ Cielagdz, Rada Gminy Cielgdz. Celem sporzadzenia zmiany planu
jest niewielka korekta obowigzujacego dokumentu i dotyczy wytgcznie wyodrebnienia z terenu
o symbolu 3.106.RMu, terenu przeznaczonego wytgcznie pod zabudowe ustugowg. Teren o symbolu
3.106.RMu jest przeznaczony pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-ustugowg. Dziatka
ewidencyjna Nr 159/2, wtasnosci gminy Cielagdz zostata wytypowana do realizacji celéw zwigzanych
z zapewnieniem publicznych ustug osrodka gminnego w tym miedzy innymi z budowg obiektu opieki
nad dzieckiem - ztobka. W toku procedury sporzgdzenia zmiany planu miejscowego podjeto
postanowienie o odstgpieniu od sporzgdzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko z
uwagi na niewielkg korekte obowigzujgcego dokumentu. Podstawg postanowienia byty pozytywne
opinie organdw, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami_studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo gminy Nieboréw.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.
Teren o symbolu 3.106.RMu potozony jest w strefie o symbolu B2- obszary zabudowy o dominujgcej
formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej,
produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i =zaplecza techniczne motoryzacji (B2).
Wyodrebnienie funkcji ustugowych na odrebnej dziatce nie narusza ustalen studium. W strefie B2
zostanie zachowana dominujgca forma zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
W zasadach zagospodarowania wprowadzono zapisy nawigzujgce do ustalehA studium w tym
w zakresie wysokos¢ budynkéw oraz udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej.

Sposéb realizacji _wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest niewielka korekta obowigzujgcego
dokumentu i dotyczy wylacznie wyodrebnienia z terenu zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-
ustugowa, terenu przeznaczonego wytgcznie pod zabudowe ustugowa:

W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- okreslenie podstawowych parametréw i wskaznikéw zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla kategorii przeznaczenia terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez zharmonizowanie nowej zabudowy z
istniejgcg, w szczegdlnosci w zakresie wysokosci zabudowy,
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie stanu
i warunkéw zagospodarowania, obszar zmiany planu wyposazony w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej (wod-kan), nie posiada znaczgcego wptywu na gospodarke wodng
gminy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej —
potrzeby nie wystepuja;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony srodowiska zamieszkania;
6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszaréw z terenami uzbrojonymi;
7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terendw na cele publiczne;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parnstwa w obszarze zmiany planu potrzeby nie wystepuija;
9) potrzeby interesu publicznego — dziatka Nr 159/2 w catosci przeznaczona pod realizacje
publicznych ustug osrodka gminnego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze sg zabezpieczone istniejgcymi urzgdzeniami na obszarze wsi Cieladz;
11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie
w dokumentaciji planistycznej;




12) jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych, jest odzwierciedlona w dokumentacji
planistycznej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone W sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Uwzgledniono ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego, stan wtasnosci terenu,
wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie projekt zmiany planu miejscowego, nie wyznacza terendéw
nowej zabudowy. Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Teren zabudowy potozony jest w zwartej
strukturze zabudowy wsi 0 znacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okres$lajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Cielgdz podjeta uchwate Nr XVI1.103.2016 z dnia 17 maja 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cielgdz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Cielgdz. W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury
sporzadzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla kitérych podjeto uchwate o przystgpieniu do
takiego dziatania oraz wskazano na zamiar sporzgdzenia planéw miejscowych zgodnie z trescig
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu miejscowego jest niewielkg korektg obowigzujgcego
planu miejscowego i nie wywotuje zobowigzan finansowych dla samorzadu.




