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1. Informacje o opracowaniu.
1.1. Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze.

Tytut projektowanego dokumentu dla ktérego sporzadza sie prognoze: ,Zmiana uchwaty
Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cieladz”.

Zgodnie z art. 52 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) zakres informacji zawartych w prognozie zostat dostosowany do
zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego po jego zatwierdzeniu staje sie przepisem prawa
obowigzujgcego na obszarze, ktérego dotyczy. Tre$¢ planu miejscowego jest ograniczona
do ustawowych wskazan okres$lonych w art.15 ust. 2, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w tym:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze
obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszaru osuwania sie mas ziemnych,

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym, ‘

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate planistyczna.

Plan miejscowy nie jest dokumentem bezposrednio wptywajgcym na Srodowisko, na
co wskazujg nastepujgce przestanki:

- pemi funkcje regulacyjng, wprowadzajagc w swojej tresci zasady, nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym obszaru,

- jest przepisem prawa wyjsciowym, umozliwiajgcym realizacje inwestycji lecz
nie stanowigcym, czy ta realizacja nastapi,

- poza ustaleniami planu miejscowego, realizacja konkretnej inwestycji winna spetnié
wszystkie przepisy odrebne w tym przepisy o ochronie srodowiska.

1.2. Potozenie obszaru zmiany planu miejscowego.

Zmiana planu miejscowego obejmuje tereny dziatki ewidencyjnej Nr 191/3 i fragment
dziatki ewidencyjnej Nr 191/1, potozone w obrebie Cieladz. Obszar potozony przy drodze
dojazdowe;.

Potozenie obszaru na tle terendéw otaczajgcych okresla zatgczona kopia fragmentu
rysunku obowigzujgcego planu miejscowego.



1.3. Podstawa opracowania.
Podstawg opracowania sa:

USTAWY:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko.

ROZPORZADZENIA:
- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 09.11.2010r w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

UCHWALA:

- Uchwata Nr XVIII/138/20 Rady Gminy Cieladz z dnia 4 grudnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia
30 pazdziernika 2019 r.

1.4. Zrédta informacji.

Podstawowymi zrodtami informacji przy sporzadzaniu dokumentu sa:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,

- "Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe" maj 2018 r. do projektowanego dokumentu,
- tre$¢ ustalen planéw miejscowych dotychczas obowigzujgcych,

- tre$¢ ustalen projektu planu miejscowego.
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1.5. Cele sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Celem sporzgdzenia zmiany planu jest niewielka korekta obowigzujgcego dokumentu
i dotyczy wytgcznie zmiany kategorii przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej na tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, promuje dla omawianego obszaru nizej wymieniony kierunek rozwoju:
B1 - Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.

Stan  zagospodarowania  obszaru  charakteryzuje  sie  przeksztatceniami
antropogenicznymi. Sg to grunty zabudowane i zurbanizowane istniejgcego =zaktadu
magazynowo-warsztatowego.

Stopienn  szczegd6towosci  charakterystyki komponentéw  Srodowiska terendw
przeznaczonych do zabudowy bedzie obejmowac informacje potwierdzajgce zasadnos$¢
takiego przeznaczenie, dotyczgce:

- warunkdw gruntowo-wodnych,

- sieci hydrograficznej,

- warunkoéw hipsometrycznych,

- warunkéw klimatycznych, meteorologicznych i aerosanitarnych,
- warunkéw geomorfologicznych i morfologicznych,

- warunkéw hydrologicznych,

- $wiata roslinnego i zwierzecego,

- wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna.

1.6. Zawartos¢ projektu planu.

Projekt planu miejscowego zawiera w czesci tekstowej, ustalenia dotyczace wyznaczonego
terenu o tresci:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 13 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
¢) dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o profilach tukowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
do 70%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
g) obowiagzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé
na srodowisko,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
Dla terenu w dalszym ciagu beda obowigzywaé ustalenia zawarte w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym w zakresie tresci § 17 ustep 31, proponowanych
do zmiany.
W czesci rysunkowej projektu planu uznano za obowigzujace:
a) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granica obszaru objetego planem miejscowym;
c) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;
d) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
e) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
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1.7. Powigzania projektu planu miejscowego z innymi dokumentami.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. a Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko prognoza winna zawiera¢ informacje
0 powigzaniach projektowanej zmiany planu z innymi dokumentami.

Na obszarach planu miejscowego istniejg nastepujace rodzaje dokumentow:

1) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,
przyjetego uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cielgdz z dnia 29 pazdziernika
2013r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielgdz;

2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do sporzgdzanego miejscowego planu, 16
sierpien 2021 .

3) Miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz wie$ Cielgdz,
zatwierdzony uchwatg Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$
Cieladz (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382) w zakresie terenu o
symbolu 3.119.U.

1.8. Zakres informacji wykorzystanych przy sporzadzaniu prognozy.

Tres¢ STUDIUM w zakresie uwarunkowan rozwoju przestrzennego jak rowniez tresé
uwarunkowan $rodowiskowych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
do opracowywanego dokumentu, zostata wykorzystana do sformutowania charakterystyk
stanu srodowiska w otoczeniu obszaru zmiany planu miejscowego jak i w samym obszarze
zmiany planu miejscowego.

1.9. Cel prognozy.

Podstawowym celem prognozy jest ustalenie, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego
nie naruszajg zasad prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Wazne jest,
by wzgledy ochrony s$rodowiska i zréwnowazonego rozwoju byty rozwazane na roéwni
z innymi celami i interesami (gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwic¢
identyfikacje mozliwych do okre$lenia skutkéw $rodowiskowych spowodowanych realizacjag
postanowiern ocenianego dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne
w dostateczny sposéb zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen
w $rodowisku.

1.10. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy.

Metoda sporzgdzenia prognozy opiera sie na nastepujgcych etapach:

- wigczeniu do prognozy =zakresu informacji, ocen i wnioskdw opracowania
ekofizjograficznego podstawowego, jako charakterystyki istniejgcego stanu $rodowiska
i zmian tego stanu,

- analizie i ocenie podstawowych probleméw ochrony $rodowiska wywotanych realizacjg
obowigzujgcego planu miejscowego,

- analizie i ocenie wptywu poszczegoélnych ustalen projektu zmiany planu na komponenty
Srodowiska,

- okresleniu  przewidywanych  skutkéw realizacji zagospodarowania zgodnego
z proponowanym projektem planu miejscowego,

- wskazaniu mozliwych innych sformutowan ustalen zmiany miejscowego planu (stajgcych
sie po uchwaleniu przepisami prawa miejscowego) zapewniajgcych wyzszy stopien
ochrony $rodowiska.
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2. Istniejgcy stan, analiza i ocena srodowiska.
2.1. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska.

2.1.1. Poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powigzania oraz procesy
zachodzace w $rodowisku.

Warunki klimatyczne, meteorologiczne i aerosanitarne.

Obszar zmiany planu potozony jest przy drodze dojazdowej w stycznosci z istniejgcg

zabudowg przemystowg (od zachodniej i pdtnocnej strony).

Warunki klimatyczne panujace na obszarze okre$la sie jako wzglednie korzystne w
zakresie potrzeb gospodarczych. Do elementéw klimatu, ktére uznaje sie za sprzyjajgce
rozwojowi obszaréw zalicza sie:

- warunki solarne wyrézniajace sie wysokim ustonecznieniem, stosunkowo duzg iloscig dni
pogodnych (miesiecznie 6,6), stosunkowo matym zachmurzeniem,

- warunki termiczne charakteryzujgce sie wysokim wskaznikiem termicznym (23 stopnie C),
stosunkowo diugim okresem bezmroznym w roku (231 dni),

- niedobor opaddéw atmosferycznych, wyrazajgcy sie $rednioroczng sumg opaddow
atmosferycznych od 550 mm do 600 mm, takze wysokg czestotliwo$cig wystepowania
ciggéw bezopadowych (okreséw posusznych),

W regionie dominujg wiatry z sektora zachodniego (16,8 %), potudniowo wschodniego
(11,8 %) oraz potudniowo-zachodniego (11,1 %). Sa to jednocze$nie wiatry najsilniejsze,
poniewaz ich predko$¢ Srednia wazona wynosi ok. 4,2 m/s. Najrzadziej wystepuja wiatry
pétnocno-wschodnie (3,7 %) i péinocne (4,7 %). Sa to wiatry stabsze, ktérych predkosé
$rednia wazona wynosi odpowiednio 3,1 m/s i 3,4 m/s.

Nie wystepujg niekorzystne z punktu widzenia statego przebywania ludzi:

- warunki wilgotnosciowe,

- wystepowania inwersji termicznej,

- przypadki zaleganie chtodnego i wilgotnego powietrza oraz mgiet.

Gmina Cieladz, nalezy do nastepujacych stref oceny jako$ci powietrza:

- dla SO,, NO,, CO, benzenu oraz pytu PM10, w tym: As, Cd, Ni, benzo(a)pirenu, wg kryteridw
dla ochrony zdrowia : strefa skierniewicko-towicka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony zdrowia : strefa t6dzka,

- dla SO,, NOx, wg kryteridw dla ochrony roslin : strefa t6dzka,

- dla ozonu, wg kryteriéw dla ochrony roslin : strefa tédzka.

Podstawowymi Zrédtami emisji zanieczyszczenn do powietrza z terenu gminy sg
paleniska domowe, a w niektérych terenach przydrogowych réwniez transport samochodowy.
Do podstawowych substancji zanieczyszczajgcych naleza: pyt, tlenki siarki, wegla i azotu, w
terenach przydrogowych takze zwigzki otowiu.

Obszar opracowania potozony jest w poza zasiegiem wplywédw komunikacyjnych drogi
wojewddzkiej Nr 707. Hatas przemystowy nie stwarza probleméw z uwagi na niewielki ruch
typu ciezkiego.

Warunki geomorfologiczne, morfologiczne i hipsometryczne.

Nie wystepuje znaczne zréznicowanie warunkéw geomorfologicznych, morfologicznych
i hipsometrycznych w obszarze. Obszar posiada charakter rowniny. Graniczne poziomy od
160 m do161 m n.p.m.. Generalnie obszar bez utrudnien w uzytkowaniu.

W obszarze nie wystepuja tereny:

- podatne na erozje,

- podatne na osuwiska.

Warunki glebowe i bonitacja gruntéw rolnych.

Obszar o powierzchni 0,19 ha jest terenem zabudowanym i zurbanizowanym. Nie wystepujg
grunty rolne.



Warunki hydrograficzne i hydrologiczne.

Caly obszar opracowania znajduje sie na terenie jednolitej czesci wdd powierzchniowych
zlewni rzeki Rylki Nr RW200017272649.
Obszar posiada nastepujgce warunki pod wzgledem hydrograficznym i hydrologicznym:

- zrédta zasilania ograniczone wytacznie do opaddw ze splywem powierzchniowym oraz

wgtebnym do ziemi,
- na obszarze nie wystepujg rowy
- tereny zalewowe nie wystepuja.
Obszar nie jest potozony w granicach obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz
w terenach osuwisk powierzchni ziemi.
Nie obserwuje sie znaczgcego wptywu wod opadowych z omawianego obszaru na czystosé
wod w rzekach.

Zarys budowy geologicznej.

Dominujacg role w budowie powierzchniowych partii terenu wsi Cielgdz odgrywajg
utwory czwartorzedowe, najmtodsze. Migzszos¢é tych utworéw przekracza 50 m w
szczytowych partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych czesciach dolin moze
wynosi¢ do kilkanastu metréw. Najstarszymi, rozpoznanymi wierceniami utworami podtoza
sg utwory jurajskie - sg to wapienie kimerydu nalezgce do migzszej serii wapiennej jury
gornej (malmu). Wystepujg one na zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m.
Strop utwordw jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z utworami mtodszymi ma
charakter erozyjny. W erozyjnych zagftebieniach stropu zalegajg nieciggte ptaty utworow
trzeciorzedowych, wyksztatcone gidwnie w postaci ilasto - piaszczystej formacii
,oburoweglowej” miocenu, cho¢ nawiercano lokalnie takze piaski glaukonitowe oligocenu.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzszej serii piaszczystych utwordw
okresu zlodowacen $rodkowopolskich - Odry i Warty, przewarstwionej nieciggtymi
i zaburzonymi glacitektonicznie poziomami glin zwatowych. Poéréd  glin zwatowych
obserwujemy wystepowanie itéw limnoglacjalnych w postaci soczew lub przewarstwien.
Strop wysoczyzny tworzy kilkumetrowa seria ,warcianiskiej” moreny ablacyjnej, zbudowana
z piaskéw i mutkéw lodowcowych oraz soczew lodowcowych glin ablacyjnych. Nalezy
zaznaczy¢, iz seria utworéw czwartorzedowych wykazuje zaburzenia glacitektoniczne
wynikajgce z akumulowania utworéw w strefie marginalnego zasiegu stadiatu Pilicy
zlodowacenia Warty.

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja udokumentowane i eksploatowane ztoza kopalin.

Warunki hydrogeologiczne.

Obszar opracowania potozony jest w obszarze jednolitej czes¢ wdd podziemnych doliny
Wisty Nr 63 o nastepujgcych wskazaniach:

- stan chemiczny waéd podziemnych — dobry,

- stan ilosciowy JCWP zty w subczesci,

- wody podziemne przeznaczone do spozycia.

Na zdecydowanej wiekszos$ci obszaru jednostki Nr JCWPd wystepuje jeden lub dwa poziomy
wodonoéne czwartorzedowe. Wyksztatcony jest réwniez lokalnie poziom miocenski
i kredowy. Ponadto powszechnie wystepuja wodono$ne utwory jurajskie bedace
w bezposredniej wiezi hydraulicznej z poziomami mtodszymi. Z kolei poziom kredowy nie
wykazuje bezposredniej wiezi hydraulicznej z wodonosnymi utworami czwartorzedowymi lub
miocenskimi. Gteboko$¢ wystepowania wédd stodkich ok. 200-350 m. Wystepuje duza
niejednorodnos¢ stratygraficzna pozioméw wodonosnych.

Wody podziemne wystepuja w osadach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Wody
trzeciorzedowe na gtebokosci wiekszych niz 30 m ppt. Wody czwartorzedowe na obszarze
wystepujg na réznych gtebokosciach, generalnie ponizej 2m od poziomu terenu. Generalnie
teren o korzystnych warunkach do zabudowy pod wzgledem warunkéw hydrogeologicznych,
bez zastrzezen i przeciwwskazan. W obrebie dziatki Nr 943/3 wystepuje komunalne ujecie
wody ze stacjg uzdatniania i wiezg cidnien.
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W obrebie ujecia wystepujg dwie studnie o gtebokosci 120 m (formacja geologiczna -Jura)
o ustalonych zasobach eksploatacyjnych dla catego ujecia 53,0m®h, stacja ze zbiornikiem
wiezowym o pojemnosci 130 m®.

Warunki budowlane.

Teren prawie ptaskie tereny o spadkach do 1% zbudowane z gruntéw nosnych (piaski, zwiry,
piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na ogét gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu. Tereny
o korzystnych warunkach do zabudowy.

Swiat roslinny i zwierzecy.

Swiat roslinny i zwierzecy jest typowy dla terenéw zabudowanych i zurbanizowanych.
Ograniczony do powierzchni trawiastych bez stale bytujgcej fauny podlegajgcej ochronie.

2.1.2. Obszary zabudowane:

Na obszarze istnieje budynek magazynowo-warsztatowy oraz budynek gospodarczy. teren
utwardzony. Obiekty wyposazone w przylgcza wodociggowe i elektroenergetyczne.
Odprowadzenie sciekéw do 2 zbiornikéw na nieczystosci, W przylegajgcej drodze istnieje
sie¢ kanalizacji sanitarne;.

2.1.3. Dotychczasowe zmiany w $rodowisku.

Na obszarze nie wystepujg obiekty mieszkalne. Z uwagi na istniejaca zabudowe
magazynowo-warsztatowa, srodowisko do zamieszkania jest nieprzydatne.

2.1.4. Struktura przyrodnicza obszaru w tym struktura réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze nie wystepujg elementy struktury przyrodnicza jak i rowniez wskazniki méwigce
o réznorodnosci biologicznej.

2.1.5. Powiazania przyrodnicze obszaru z ich szerszym otoczeniem.

Obszar objety zmiang planu miejscowego nie posiada powigzan przyrodniczych
z otoczeniem.

2.1.6. Zasoby przyrodnicze i ich ochrona prawna.

Nie wystepuja obszary ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi. Podstawowe

zasoby srodowiska w obszarze dotycza:

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen
z tendencja do poprawy tta,

- wody pierwszego poziomu wodonosnego.

Poétnocna granica wsi Cieladz potozona jest w odlegtosci 9 km od granic Chronionego

Krajobrazu - ,Bolimowsko - Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki’ (projektowanego

Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki). Zachodnia i pétnocna granica

wsi potozona jest w odlegtosci ca 11 km do granic obszaru sieci NATURA 2000, oraz od

granic rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”.

Brak w obszarze takich form ochrony przyrody jak: park narodowy, rezerwat czy park

krajobrazowy.

Na obszarze nie wystepujg rowniez:

- obszary Natura 2000,

- pomniki przyrody,

- uzytki ekologiczne.

Mozna przyja¢, iz istniejgce zagospodarowanie nie ma wptywu na jako$¢ komponentow

$rodowiska w obszarach chronionych.
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2.1.7. Walory krajobrazowe i ich ochrona prawna.

Krajobraz obszaru zmiany planu (krajobraz wyrézniany na podstawie cech
przyrodniczych) generalnie jest typowym dla obszaru przemystowego, nie wyrézniajacy sie
szczegodlnymi cechami na tle krajobrazu gminy. Efektem antropogenicznych przeksztatcen

w obszarze jest krajobraz charakteryzujacy sie niskg zabudowg warsztatowo-magazynowa.
Nie stwierdza sie w obszarze cech wskazujgcych na wybitne walory krajobrazowe.

2.1.8. Jako$¢ srodowiska oraz zagrozenia Srodowiska w obszarze z identyfikacja

zrédet zagrozen.

powierzchniowe.

Element Ocena jakosci srodowiska Zrédta zagrozen w obszarze
srodowiska
Klimat Stan czystosci powietrza negatywny z Transport wiasny oraz na drodze
uwagi na natezenie ruchu na drodze dojazdowej do terenéw
dojazdowej oraz $rodki transportu na przemystowych.
obszarze opracowania.
Wody Wody powierzchniowe nie wystepuja. Nie wystepuja.

Wody podziemne.

Wody podziemne dobrej jakosci. Jakosé
wadd podziemnych dobra. Wody
odpowiednie dla poboru do spozycia. W
obszarze nie wystepujag ujecia wody.

Nie wystepuja.

Gleby.

Gleby przeksztatcone w wiekszosci
obszaru brak powierzchni
umozliwiajgcych wegetacje roslin.

Obszar zabudowany z tendencjg
do dalszej zabudowy i utwardzenia
terenu.

Rzezba terenu. Obszar ptaski, nie stwarza utrudnien w Nie wystepuja.
zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

Zloza geologiczne. | W obszarze nie wystepuja Nie wystepuja.
udokumentowane zfoza kruszyw
naturalnych.

Fauna i flora Bioréznorodnos$¢ nie wystepuje. Nie wystepuja.

Zrédtem zagrozenia w obszarze
jest ruch samochodowy.

Srodowisko nieodpowiednie dla
wprowadzania funkcji mieszkaniowych.

Srodowisko
zamieszkania.

Na obszarze nie wystepuja obiekty mieszkalne. Z uwagi na istniejgcg zabudowe
magazynowo-warsztatowg, Srodowisko do zamieszkania jest nieprzydatne.

2.2. Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska.
2.2.1. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji.

Obszar posiada uksztattowang strukture przestrzenng, wynikajaca ze stanu
zagospodarowania. Problem odpornos$ci $rodowiska mozna rozpatrywaé w stosunku do wad
podziemnych uzytkowego poziomu wodonoshego oraz powietrza.

Obszar w catoSci jest przeksztatcony antropogenicznie bez naturalnych
komponentéw $rodowiska. Powierzchnie biologicznie czynne ograniczone do gruntéw
niewielkich powierzchni trawiastych.

Czystosé wod jest uzalezniona od prawidiowego prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej w istniejacej zabudowie. Istniejace urzadzenia do gromadzenia i oczyszczania
Sciekéw sanitarnych i oraz sie¢ kanalizacji sanitarnej w przylegajgcej drodze, umozliwia
wptywy stan czystosci wod gruntowych.

2.2.2. Ocena stanu ochrony i uzytkowania zasobéw przyrodniczych.

Stan ochrony i uzytkowania zasobdw przyrodniczych w obszarze nalezy oceni¢ jako
prawidtowy. Stan réznorodnoéci biologicznej ocenia sie jako niski, charakterystyczny dla
gruntéw upraw rolniczych i laséw gospodarczych. Nalezy przyjaé, ze zasoby sg niewielkie
i nie wystepujg wskazania do ich specjalnej ochrony.
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2.2.3. Ocena stanu zachowania waloréw krajobrazowych oraz mozliwosci ich
ksztattowania.

Zasoby przyrodnicze w obszarze sg niewielkie i ograniczone do powierzchni
biologicznie czynnych w zabudowie magazynowo-warsztatowej. Nalezy przyja¢, ze zasoby
sg niewielkie i nie wystepuja wskazania do ich specjalnej ochrony.

2.2.4. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi.

Dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie jest zgodne z cechami i uwarunkowaniami
przyrodniczymi obszaru.

2.2.5. Ocena charakteru i intensywnos$ci zmian zachodzacych w srodowisku.

Podstawowymi zmianami, jakie zachodzg w $rodowisku obszaru objetego zmiang planu,
zaobserwowanymi na przestrzeni kilku lat sa:

- zabudowa obszaru kolejnymi budynkami i urzgdzeniami,

- powiekszanie powierzchni utwardzonych.

Zmiany mozna oceni¢ jako niewielkie lecz state. Nie stwierdzono zasadniczych zmian
w innych komponentach srodowiska.

2.2.6. Ocena stanu sSrodowiska oraz jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczenia.

Podstawowymi zagrozeniami $rodowiska przyrodniczego sa:

- emisje do powietrza z urzadzen grzewczych w otoczeniu o niskiej wydajnosci, opartych
na weglu w obszarach zabudowanych,

- emisje komunikacyjne z drogi dojazdowej i z samego obszaru.

Zagrozenia sg stosunkowo niewielkie i nie wymagaja wprowadzania ograniczen.

2.3. Wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w $rodowisku, ktére moze
powodowa¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie.

Zmiany o ktérych mowa we wczesniejszych rozdziatach opracowania, sg zmianami
niewielkimi lecz statymi. Zmiany sposobu uzytkowania a w szczegolnosci dalsza zabudowa
obszaru i utwardzanie terenu bedg sie nasilaty.

2.4. Przyrodnicze predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Tereny, ktére winny petni¢ funkcje przyrodnicze w obszarze.
W obszarze opracowania wystepuja tereny, ktore winny petni¢ funkcje przyrodnicze.

Pozostate predyspozycje obszaru.

Obszar posiada predyspozycje do:

- istniejgcy stan zagospodarowania,

- zabudowy z uwagi na potozenie przy drogach o nawierzchni twardej oraz w zwigzku

ze znacznym stopniem uzbrojenia terenu (drogi, energia elektryczna, wodocigg kanalizacja
sanitarna).
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2.5. Ocena przydatnosci srodowiska.

Element sSrodowiska

Ocena przydatnosci sSrodowiska

Budowa geologiczna

W obszarze budowa geologiczna warstw czwartorzedowych jest
nieprzydatna dla eksploatacji z uwagi brak wystepowania
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego.

Rzezba terenu

W obszarze objetym planem rzezba terenu nie ogranicza funkgcji
zagospodarowania. Warunki rzezby terenu sg pozytywne dla funkgji
zabudowy

Klimat

Ogolnie warunki klimatyczne na terenie obszaru uznaje sie za korzystne
pod wzgledem potrzeb gospodarczych.

Wody powierzchniowe

Na obszarze nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wody podziemne

W obszarze nie istniejg ujecie wody.
Nalezy przyjg¢, ze wody podziemne mogg by¢ wykorzystywane dla celéw
zaopatrzenia w wode.

Gleby

Na obszarze nie wystepujg gleby przydatne do produkgji rolne;.

Szata roslinna

Szata roslinna w obszarze jest antropogenicznie zmieniona. Nie
wystepuje szata roslinna naturalna.
Przydatnos$¢ szaty roslinnej (ruderalnej i segetalnej) jest znikoma.

2.6. Uwarunkowania ekofizjograficzne.

2.6.1. Przydatnos$é poszczegdlnych terenéw dla rozwoju funkcji uzytkowych.

Funkcje Potencjaty Kryteria oceny wielkosci potencjatéw Przydatnos¢
spoteczno- $rodowiska srodowiska przyrodniczego terendéw dla
gospodarcze przyrodniczego rozwoju funkcji
Gospodarka Produktywnos$¢ Nie wystepujg gleby przydatne do upraw Nieprzydatne.
rolna biotyczna rolnych.
Gospodarka Produktywnos$é Nie wystepujg gleby przydatne do upraw Nieprzydatne.
lesna biotyczna lesnych.
Rybactwo Produktywno$¢ Nie wystepuja w obszarze opracowania | Nieprzydatne.
jeziorne biotyczna stawy.
Rekreacja Atmosferyczny - warunki klimatyczne niekorzystne, Nieprzydatne.
Rekreacyjny - ha obszarze rzezba terenu
nieurozmaicona,
- krajobraz przemystowy,
- brak zbiorowisk roslinnych.
Osadnictwo — Atmosferyczny - warunki klimatyczne niekorzystne, Nieprzydatne.
mieszkalnictwo. | Zabudowa - grunty nosne w obszarze bez utrudnien w
(osadniczy) posadowieniu budowli.
Osadnictwo — Atmosferyczny - warunki klimatyczne korzystne, Przydatne.
mieszkalnictwo | Zabudowa - teren uzbrojony,
bez (osadniczy) - grunty no$éne w obszarze bez utrudnierh w
mieszkalnictwa. posadowieniu budowli.
Gornictwo Surowcowy Brak udokumentowanych ztéz kruszyw Nieprzydatne.
naturalnych.
Zaopatrzenie w | Wodny Nie istnieje ujecie wody. Nieprzydatne.
wode Zblizenie na 60 m do komunalnych uje¢
wody.
Wystepuja ztoza wodonosne.
Ochrona - Regulacji - tereny zmienione antropogenicznie Nieprzydatne.
funkcja biotycznej zabudowani i zurbanizowany.,

przyrodnicza

(samoregulacyjno
-odpornosciowy)

Zgodnie z powyzszg analizg mozna stwierdzi¢, iz obszar wykazuje szczeg6lng przydatnosé
w osadnictwie z wytgczeniem funkcji mieszkaniowych.
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2.6.2. Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢ podporzgdkowane
potrzebom zapewnienia prawidiowego funkcjonowania srodowiska i zachowania
réznorodnosci biologicznej.

Na obszarze nie wystepuja tereny, ktérych uzytkowanie i zagospodarowanie winno by¢
podporzgdkowane potrzebom zapewnienia prawidtowego funkcjonowania Srodowiska
i zachowania réznorodnosci biologicznej.

2.6.3. Ograniczenia uzytkowania i zagospodarowania.

Na obszarze wystepujg ograniczenia z tytutu emisji komunikacyjnych z drogi dojazdowej
do terenéw przemystowych, wykluczajgce funkcje mieszkaniowe i niektérych ustug.

2.7. Inwentaryzacja fotograficzna krajobrazu i zagospodarowania terenu.

Inwentaryzacji dokonano w 2 kwartale 2021 r. Celem inwentaryzacji byto udokumentowanie
charakterystycznej dla obszaru zabudowy i terenéw komunikacyjnych.

-t L L

i

L8

Waglad na dojazdowej w kierunku pétnocno-

wschodnim.

obszar zmiany planu z drogi
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Wglad na obszar zmiany planu z drogi dojazdowej w kierunku wschodnim —
fragment p6thocny obszaru.



3. Analiza poréwnawcza zmiany ustalen planéw miejscowych.
3.1. Zestawienie poréwnawcze ustalen obowiazujacego planu miejscowego i projektu zmiany planu miejscowego.

W ponizszej tabeli przedstawiono ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego i ustalenia projektu zmiany planu miejscowego dla obszaru

opracowania.

Symbol Ustalenia planu dotychczas obowigzujacego, podlegajace Symbol Ustalenia projektu zmiany planu.
terenu zmianie terenu
3.119.U 1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej; 3.119.P | 1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i

2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej
lokali mieszkalnych o udziale powierzchni uzytkowej
budynku do 20 %,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnaciji
nadziemnych do 13 m,

c) wysokoé¢é pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej
5 % powierzchni dziatki budowlanej,

f ) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 75 %,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej
od 0,1do 1,5,

h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

W  rozumieniu planu, "tereny zabudowy ustugowej",
oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji administracji,
kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem szpitali), opieki
spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki), sportu i
rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 mz),
gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug z niezbednymi do
ich  funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej.

magazynow;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki o wysokosci do 13 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
c) dopuszcza sie stosowanie przekryé powtokowych o
profilach tukowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
e) wskaznik intensywnoéci zabudowy na dzialce budowlanej
od 0,1do 1,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 %
dziatki budowlanej,
g) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.
W rozumieniu planu, "tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw o
funkcji produkeyjnej (z wytaczeniem produkcji zwierzecej i
roslinnej), ustug produkeyjnych, obiektéw obstugi komunikacji
samochodowej, placéw manewrowych do nauki jazdy oraz
sktadéw, magazynéw i baz budowlanych z niezbednymi do ich

funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
administracyjnych, technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami

postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;j.
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Zmiang planu miejscowego nie zmieniono ustalenn obowigzujgcego planu miejscowego
w zakresie zawartych w wybranych punktach paragraféw dotyczgcych obszaru zmiany
planu:

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz ksztattowania krajobrazu:

2) ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury
technicznej zapewniajacej ochrone woéd przed zanieczyszczeniem w stosunku
do realizacji obiektéw i urzgdzen dopuszczonych planem miejscowym;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MWu”, ,MNu” i ,RMu”, nalezg do rodzaju
terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych
na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt. 7 do 10 nie podlegajg ochronie
przed hatasem w my$| przepiséw odrebnych;

12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jako$ci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenach, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajacych do odbiorcéw energie elektryczna, cieplng
i gaz,

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkéw
w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury
technicznej (z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegélnych
terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen miejscowego planu;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazddéw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego
planu, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem oraz przepiséw odrebnych,

b) w osiach istniejgcych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggdéw, w sytuacji braku mozliwosci podtgczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celoéw
przeciwpozarowych na warunkach przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej;
do czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki mogg by¢ odprowadzone
do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowej)
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oczyszczalni sciekdw, przy spetnieniu wymogow przepiséw odrebnych w szczegélnosci,
dotyczgcych ochrony $rodowiska wodno-gruntowego;

7) odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotéw chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) zrddta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) dopuszcza sie realizacje odnawialnych zrdédet energii o mocy odpowiednich
dla mikroinstalacji w my$l przepiséw odrebnych;

11) w obrebie terendéw, na ktérych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy,

przez ktére przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych linii i stacji transformatorowych nie kolidujacych z przyszta
zabudowa,

b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustaleni planu,

d) realizacje linii 15 kV zasilajacych ww. stacje;

12) usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o
niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.



18

Rysunek planu miejscowego dotychczas obowigzujacego.
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Rysunek projektu zmiany planu miejscowego.
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3.2 Prognoza zmian stanu srodowiska w przypadku dalszej realizacji ustalen
obowiazujacego planu miejscowego.

Ponizsze zestawienie charakteryzuje skutki dla $rodowiska wynikajgce z realizaciji
obowigzujgcego planu miejscowego:

Skutki zwigzane: Obszar planu, w ktérym wystapia skutki dla Srodowiska.
- z wprowadzeniem W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono preferencje dla
gazéw lub pytéw do nieweglowych czynnikéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp
powietrza, cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej. Z uwagi na

powyzsze nie nalezy przewidywa¢ znacznego wzrostu emisji
zanieczyszczen do powietrza.

- z wytwarzaniem Wystapi wytwarzanie odpaddéw wymagajacych selektywnego

odpadow, gromadzenia w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadéw
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem Wystapi zwigkszenie emisji Sciekow z odprowadzeniem do sieci

$ciekéw do wad lub do komunalnych lub do istniejgcych szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ziemi, ciekte.

- Z zanieczyszczeniem W obszarze nie wystepujg grunty rolne. Warunki planu o ograniczeniu

gleby lub ziemi, emisji do granic obszaru ograniczajg mozliwos¢ emisji zanieczyszczan na
tereny sasiednie.
- Z niekorzystnym Skutki nie wystagpia.

przeksztatceniem
naturalnego
uksztattowania terenu,
- z emitowaniem pol Nie wyznaczono w obszarze terenéw realizac;ji linii
elektromagnetycznych elektroenergetycznych wysokich napieé, instalacji radiokomunikacyjnych
radiowych, telewizyjnych i telefonii komérkowe;.

- z ryzykiem wystagpienia | W obszarze nie wyznaczono terenéw, na ktérym moze wystapi¢ ryzyko

powaznych awarii. wystgpienia powaznych awarii.

- z przekroczeniem W miare postepujacej zabudowy, wystepuje mozliwosé wystgpienia
dopuszczalnych norm przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sgsiadujgcych
hatasu z terenami przemystowo-sktadowych.

- z zabudowg gruntow W obszarze nie wystepujg grunty rolne. Skutki nie wystgpia.
rolnych.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw nie bedzie wptywaé negatywnie na jako$¢
komponentow srodowiska.

Whioski:

W przypadku braku realizacji projektu zmiany planu miejscowego, srodowisko nie pozostanie
na obecnym poziomie funkcjonowania. Bedzie poddawane dziataniu procesow
antropogenicznych. Obszar bedzie spetniaé funkcje przestrzeni zurbanizowanej
z mozliwoscig zabudowy wylgcznie ustugowej. Zagospodarowanie terenéw zgodne
z ustaleniami dotychczasowego planu nie bedzie zawsze znaczaco wptywaé negatywnie
na jako$¢ komponentéw $rodowiska.

4. Potencjalne zmiany stanu $srodowiska w przypadku realizacji ustalen projektu
zmiany miejscowego planu.

4.1. Wnioski z zestawienie poréwnawczego planéw.

W projekcie zmiany planu miejscowego zachowano granice terenu oznaczonego numerem

,3.119". Zmiana dotyczy:

- zamianie kategorii przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej na zabudowe produkcyjng
magazyny i sktady,

- w zakresie ustalen szczegétowych wyeliminowane funkcje mieszkalne,

- zmniejszono wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej z 75% do 70%,
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- zwiekszono udziat powierzchni biologicznie czynnej, z 5% do minimum 10 % powierzchni dziatki

budowlanej,
- dodano obowigzek zakazu realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko.

4.2. Prognozowana struktura przestrzenna srodowiska.

Struktura przestrzenna Srodowiska po zrealizowaniu ustalern zmiany planu miejscowego nie
bedzie odbiegac od istniejacego uzytkowania — tereny zabudowane i zurbanizowane.

4.3. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

Wptyw realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko nie ulegnie zmianie w stosunku do wptywu wywotanego
dotychczas obowigzujgcym planem miejscowy.

Skutki zwigzane:

Obszar zmiany planu, w ktérym wystapia skutki dla srodowiska.

- Z wprowadzeniem
gazow lub pytéw do
powietrza,

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustalono preferencje dla
nieweglowych czynnikdéw w tym kolektoréw stonecznych, pomp
cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej. Z uwagi na
powyzsze nie nalezy przewidywaé znacznego wzrostu emisji
zanieczyszczen do powietrza.

- z wytwarzaniem
odpadow,

Wystgpi wytwarzanie odpadéw wymagajgcych selektywnego
gromadzenia w niezbednych urzadzeniach stuzacych zbieraniu odpadow
w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

- z wprowadzeniem
Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

Wystagpi zwiekszenie emisji $ciekdw z odprowadzeniem do sieci
komunalnych lub do istniejgcych szczelnych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte.

- Z zanieczyszczeniem
gleby lub ziemi,

W obszarze nie wystepujg grunty rolne. Warunki planu o ograniczeniu
emisji do granic obszaru ograniczajg mozliwo$¢ emisji zanieczyszczan na
tereny sasiednie.

- z niekorzystnym
przeksztatceniem
naturalnego
uksztattowania terenu,

Skutki nie wystgpia.

- z emitowaniem pol

Nie wyznaczono w obszarze terendw realizacji linii

elektromagnetycznych elektroenergetycznych wysokich napieé, instalacji radiokomunikacyjnych
radiowych, telewizyjnych i telefonii komérkowej.
- z ryzykiem wystgpienia | W obszarze nie wyznaczono terendw, na ktérym moze wystgpi¢ ryzyko

powaznych awarii.

wystapienia powaznych awarii.

- Z przekroczeniem
dopuszczalnych norm
hatasu

W miare postepujgcej zabudowy, wystepuje mozliwos$¢ wystgpienia
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu na terenach sgsiadujgcych
z terenami przemystowo-sktadowych.

- z zabudowg gruntéw
rolnych.

W obszarze nie wystepujg grunty rolne. Skutki nie wystapig.

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu przyniesie ze sobg okreSlony typ
zagospodarowania i zwigzane z nim przeksztalcenia. Ponizsza tabele przedstawia
potencjalne oddziatywanie na elementy srodowiska.
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Element
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu zmiany planu na srodowisko
w obszarze

Réznorodnosé
biologiczna

Nie zostanie zwiekszona réznorodnos$¢ biologiczna obszaru zabudowanego
i zurbanizowanego.

Zwierzeta i
rosliny

Fauna i flora na obszarze jest charakterystyczna zabudowy. Niwelowanie
negatywnych skutkéw oddziatywania ustalen projektu zmiany planu miejscowego
na $rodowisko przyrodnicze terenu przeznaczonego pod zabudowe, moze by¢
uzyskane, poprzez przestrzeganie ustalonych w tekscie planu wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnych.

Woda

Na obszarze w dalszym ciggu bedzie zuzywana woda z sieci komunalnych oraz
wytwarzane $cieki. Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej zapewnia ograniczenie
wptywu na wody podziemne.

Przy zachowaniu przepiséw, zgodne z projektem zmiany planu miejscowego
zostang osiggniete podstawowe cele $rodowiskowe ochrony jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych.

Powietrze

Mozliwe do wystapienia sg skutki dla $rodowiska zwigzane z wprowadzeniem
gazéw lub pytdw do powietrza poprzez wystapienie przyrostu emitoréw spalin

i pytow. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng projekt zmiany planu ustala
w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie stosowanie czynnikéw
grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Gleba

Na obszarze nie wystepuja gleby wykorzystywane do upraw rolniczych.

Rzezba terenu

Naturalne uksztattowanie obszaru nie stwarza ograniczen w ich
zagospodarowaniu. Ustalona projektem planu forma zagospodarowania terenéw
nie bedzie miata znaczgcego wptywu na zmiane rzezby terenu.

Zabytki Na obszarze nie wystepujg dobra kultury.
Zasoby Na obszarze nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.
naturalne
W wyniku realizacji projektu zmiany planu krajobraz obszaru zabudowany
Krajobraz i zurbanizowany nie ulegnie zmianie.
Klimat Przewiduje sie, iz zagospodarowanie terenéw ustalone projektem zmiany planu
miejscowego nie wptynie na zmiane warunkow klimatycznych w obszarze.

Wskazujg na to nastepujace przestanki:

- w terenie obowigzuje zachowanie standardéw jakosci srodowiska na granicy
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla
przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sagsiednich,

- emisje z urzgdzen grzewczych bedg niewielkie z uwagi na zapisane preferencje
dla niskoemisyjnych zrédet ciepta wymagane przepisami odrebnymi,

- emisje wod zanieczyszczonych odbywac sie bedg do komunalnych lub lokalnych

urzgdzen.

Dobra Przy zachowaniu zasad i procedur tworzenia i akceptacji ustalen projektu planu

materialne miejscowego, nie wystgpig negatywne oddziatywania na dobra materialne.

Obszar objete | Wszystkie obszary, potozone sg w oddaleniu od granic Obszaru Chronionego

ochrong Krajobrazu ,Bolimowsko-Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki”.

prawna Z uwagi wielko$¢ terenu i skale zabudowy, nie wystgpi bezposredni ani posredni
wptyw ustaleri planu miejscowego na obszary objete ochrong prawng.

Inne formy Na obszarze nie wystepujg inne formy ochrony przyrody.

ochrony Nie wystgpi bezposredni ani posredni wptyw ustalen zmiany planu miejscowego na

przyrody inne formy ochrony przyrody potozone w znacznej odlegtosci od obszaru zmiany
planu.

Srodowisko Na obszarze nie przewiduje sie zabudowy mieszkaniowej. Nie przewiduje sie

zamieszka-nia
(ludnos¢)

wystgpienia negatywnych skutkéw dla zdrowia i zycia ludzi na sasiadujgcych

terenach mieszkaniowych zwigzanych z:

- emitowaniem pdl elektromagnetycznych, nie przewiduje sie emitoréw pél
elektromagnetycznych,

- emisjg zanieczyszczen - nie przewiduje sie przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Projekt planu przewiduje ochrone srodowiska zamieszkania ludzi poprzez:

- wprowadzenie zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywac¢ na $rodowisko,

- obowigzek zachowanie standardéw srodowiska na granicy dziatki budowlanej,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu
okre$lonego dla dziatek sasiednich.
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Element Potencjalny wptyw realizacji ustalen projektu planu na $rodowisko w obszarze
$rodowiska
Zagrozenia Analizujgc zagrozenia wynikajgce ze zmian klimatu (burze i opady ulewne, susza,
$rodowiska. fale upatdw, miejska wyspa ciepta, fale zimna, podnoszenie poziomu rzek,

stagnacja powietrza) nalezy stwierdzié, ze obszar opracowania jest bardzo mato
lub nie wrazliwe na oddziatywanie powyzszych zjawisk atmosferycznych. Wskazujg
na to potozenie:

- poza obszarami zagrozenia powodziowego,

- na terenach nie wykazujgcych tendencji osuwiskowych.

Teren wskazany pod zabudowe posiada znaczng odpornos¢ na zmiany klimatu
lokalnego, kleski zywiotowej oraz katastrof o znacznym zasiegu.

Przeznaczenie gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
W obszarze nie wystepujg grunty rolne i le§ne przeznaczone na cele nierolnicze i nielesne.

4.4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko oraz tereny objete tym

oddzialywaniem.

Przyjete ustalenia w zakresie zabudowy produkcyjno-magazynowej, nie stanowig
znaczacego zagrozenia dla zasobow i waloréw $rodowiska, a wszelkie presje zwigzane z
ryzykiem powstania ucigzliwoéci ze strony hatasu, czy ryzykiem zanieczyszczenia wod beda
miaty charakter krotkotrwaty, lokalny o niewielkim zasiegu i niskiej intensywnosci, nie
powodujgc szkéd w srodowisku, zasieg oddziatywania ograniczony do granic wyznaczone;j
funkcji (dziatki). Ustaleniami planu wprowadzono ograniczenia majgce na celu ochrone
$rodowiska na terenach sasiednich. Nalezg do nich warunki:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakosci
Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- zabudowa produkcyjna, w ramach ktérej obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Teren ten jest potozony stycznie do przysztej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

tgczne spetnienie ww warunkow wyklucza oddziatywanie zaktadu na tereny mieszkaniowe.

Jednoczesnie ustaleniami wykluczono realizacje zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla

zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia

powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséow art. 73 ust 3 ustawy z dnia

27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska.

4.5. Prognoza zmian $rodowiska w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - podsumowanie.

Zapisy ustalenn projektu zmiany planu miejscowego przygotowane zostaly w sposéb

umozliwiajgcy w maksymalnym stopniu ograniczenie oddziatywania przysztych aktywnosci

na stan Srodowiska przyrodniczego i zdrowie mieszkancéw.

Celem otrzymania metodologicznej przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen planu na

Srodowisko dokonano klasyfikacji terendw o okreSlonym w planie przeznaczeniu pod kgtem

potencjalnych zagrozen stanu $rodowiska, moggcych wystapi¢ w wyniku realizacji ustalen

planu.

Przy ocenie wplywu realizacji ustalen planu na elementy srodowiska postuzono sie kryteriami

dotyczgcymi:

e charakteru zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane,
bez znaczenia),

e intensywnosci przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

e okresu trwania oddzialywania (state, okresowe, epizodyczne, przejsciowe),

e zasiegu oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne),

o trwatosci przeksztatcenn (nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

W ponizszych tabelach przedstawiono charakter zmian $rodowiska jakie mogg wystgpié

w wyniku realizacji ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prognoza wplywu na srodowisko ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — podsumowanie

3 Istniejacy stan 0 Prawdopodobny 5 Zasieg i
Przeznaczenie 3 Potencjalny wplyw na ¢ Okres trwania ¢ Trwato$é 3 S A
w planie usrt?do:ulil:'a:":“ Srodowist ch:lrakter zmian oddziatywania ::::;w:éi przeksztalcer Dziatania minimalizujgce
Dalsze przeksztatcenia przejsciowe, zwigzane z | lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie standardow
terenu niekorzystne etapem rozbudowy, w intensywnosci akustycznych,
pézniejszym czasie - stosowanie nasadzen zieleni o funkcjach
ilizacj izolacyjnych iich ochrona,
Wzrost niskiej emisji ze niepozadane Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne | - przestrzeganie zasad gospodarki odpadami,
2rodet ogrzewania realizacjg inwestycji, po intensywnosci - prawidtowa organizacja placu
petnej realizacji planu budowy,
nastapi stabilizacja - stosowanie niskoemisyjnych
Powstawanie $ciekow niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o éredniej | nieodwracalne | nosnikéw energii,
P =Tereny ObecHis: produkcyjnych realizacjg inwestycji, po | intensywnosci - odprowadzenie $ciekéw bytowych do
obibltsw ~istniejacy zaklad peinej realizacji planu komunalnych lluzadzer‘n kanahzacyjnych,
produkeyjnych warsZtatows nastapi stabilizacja - odprowadzenie wod opadpwych i
sktadéw i g magazynowy. Powstawanie odpadéw niekorzystne Sukcesywnie wraz z lokalny o niskiej nieodwracalne "OZ“?POWYCh do rowu, do ziemi |Hb .
magazynéw produkcyjnych realizacjg inwestycji intensywnosci POWIGVZFhHIOWO przy zachowaniu przepiséw
szczegodlnych,

i komunalnych

Zachowanie krajobrazu
zurbanizowanego

niekorzystne

Sukcesywnie wraz z
realizacjg inwestycji, po
realizacji planu
krajobraz nie bedzie si¢
zmieniat

lokalny o niskiej
intensywnosci

nieodwracalne

- korelacja procesu realizacji zabudowy
obszaru z realizacjg "wyprzedzajacg lub
jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na
dziatkach budowlanych, eliminujacych
infiltracje $ciekéw do gruntu,

- pozostawienie na obszarach zabudowy
powierzchni biologicznie czynnej o
zaktadanych wskaznikach.




25

5. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu
miejscowego.

W rozdziale 4, okreslono potencjalne zmiany w $srodowisku, jakie moga wystgpi¢ w wyniku
realizacji projektu planu miejscowego. Z analizy tych informacji wynikaja nastepujace
problemy ochrony srodowiska zwigzane z zagospodarowaniem obszaru objetych planem:

a) Ochrona wéd przed zanieczyszczeniem.

Proponowane zasady wyposazenia terendw zabudowy w infrastrukture techniczng winny
eliminowaé swobodne odprowadzanie $ciekdéw do gruntu lub rowdw.
Woprowadzona zasada realizacji jednoczesnej budynkéw z urzgdzeniami zabezpieczajgcymi
wody przed zanieczyszczeniem praktycznie eliminuje takie zjawisko. Ustalenia planu z racji
swej funkcji nie mogg przymusi¢ wiasciciela istniejgcej zabudowy do podjecia dziatan
inwestycyjnych majgcych na celu wyposazenie budynkéw w urzadzenia zabezpieczajgce
stan czysto$ci wdd. Dopiero przepisy szczegdlne i porzadkowe oraz ich egzekwowanie,
moga rozwigzac¢ problem petnego zabezpieczenia poziomu czystosci wod.

b) Ochrona sasiednich terenéw przysziej zabudowy mieszkaniowej przed wplywami
komunikacyjnymi.

Tereny potozone w obszarze stycznym do drég wojewoddzkiej i powiatowej, wymagajg

uwzglednienia w lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ochrone od

emisji hatasu. Projekt planu miejscowego ustala minimalng linie zabudowy

(nieprzekraczalng).

Kazdorazowo przy realizacji zagospodarowania wymagane bedzie przeprowadzenie
analizy usytuowania budynkéw w celu ograniczenia wptywdéw komunikacyjnych
z uwzglednieniem:

- istniejgcych i projektowanych zadrzewien,
- istniejgcych i projektowanych przeston petnych w postaci budynkéw, ogrodzen lub ekranéw
akustycznych.

6. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym albo
krajowym, istotne z punktu widzenia projektu zmiany planu miejscowego.

Na obszarze zmiany planu nie ustanowiono obszaréw chronionych szczebla
miedzynarodowego. Obszary nie sg potozone w granicach: parkéw narodowych, obszaru
Natura 2000, czy zespotu przyrodniczo — krajobrazowego. Nie wystepujga na obszarze,
pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne.

Warunki architektoniczne i urbanistyczne zagospodarowania terenu wykluczajg
realizacje dominant krajobrazowych oraz wprowadzajg normatywne wskazniki wysokosci
budynkéw, udziatu powierzchni zabudowanej oraz udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie nowymi ustaleniami planu
miejscowego nie naruszy waloréw krajobrazowych w obszarach chronionych.

Nie przewiduje sie bezposredniego ani posredniego wptywu ustalen projektu zmiany
planu miejscowego na pozostate tereny objete réznymi formami ochrony przyrody potozone
w znacznej odlegtosci od obszaru planu. Podstawowym celem ochrony $rodowiska na
obszarze opracowania jest zachowanie zréwnowazonego rozwoju rozumianego jako rozwoj
spoteczno-gospodarczy, w ktéorym nastepuje proces integrowania dziatann politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspoétczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen.

Utrzymanie istniejacej zabudowy, potozonych w otoczeniu takiej zabudowy, uzbrojonych w
podstawowe sieci i urzgdzenia spetnia zasade zréwnowazonego rozwoju.

Projekt respektuje zasady ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapiséw okres$lajgcych zasady ochrony $rodowiska w nawigzaniu do zasad uzbrojenia
terenu.
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Zasada zrownowazonego rozwoju okreslona ustaleniami projektu zmiany planu
miejscowego dotyczgcymi:
- wykluczenia mieszkaniowych funkcji z terenéw przemystowych,
- zasad ochrony $rodowiska wykluczajgcych na obszarach konfliktowych, przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- zasad petnego uzbrojenia terenu (wodocigg, kanalizacja sanitarna, deszczowa, sieci
elektroenergetyczne i gazowe),
jest zbiezna z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym
albo krajowym wyszczegdlnionymi ponizej.

Tytut dokumentu

Cele ochrony $rodowiska dokumentu

Przepisy planu dotyczace
realizacji celéw.

Polityka
ekologiczna
Panstwa 2030.

Zréwnowazone gospodarowanie wodami, w tym
zapewnienie dostepu do czystej wody dla
spoteczenstwa i gospodarki
Likwidacja zrodet emisji zanieczyszczen powietrza
lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania
Ochrona powierzchni ziemi, w tym gleb
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiska oraz
zapewnienie bezpieczenstwa biologicznego,
jadrowego i ochrony radiologicznej - Srodowisko
i gospodarka.
Zrébwnowazone gospodarowanie zasobami
$rodowiska
Zarzadzanie zasobami dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, w tym ochrona
ré6znorodnosci biologicznej i krajobrazu
Wspieranie wielofunkcyjnej i trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej
Gospodarka odpadami w kierunku gospodarki
o obiegu zamknietym

Przepisy okreslajacy zasady
ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu dla obszaru.

Krajowa
Strategia
Rozwoju
Regionalnego
2020 - 2030:
Regiony,
Miasta, Obszary
wiejskie

- budowanie spoéjnoséci terytorialnej
i przeciwdziatanie procesom marginalizacji na
obszarach problemowych,

- tworzenie warunkéw dla skutecznej, efektywnej
i partnerskiej realizacji dziatan rozwojowych,
ukierunkowanych terytorialnie.

Przepisy okreslajgcy zasady
ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu dla obszaru.

t6dzkiego

Strategia - zaspokojenie uzasadnionych potrzeb wodnych Przepisy okre$lajgcy zasady
Gospodarki ludnoéci i gospodarki przy poszanowaniu zasad | modernizacji, rozbudowy
Wodnej zréwnowazonego uzytkowania wéd, i budowy systeméw
infrastruktury technicznej dla
. obszaru.

- osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd, a w | Przepisy okreslajacy zasady
szczegolnosci ekosystemoéw wodnych i od wody | modernizacji, rozbudowy
zaleznych, i budowy systeméw

infrastruktury technicznej dla
obszaru.

- podniesienie skutecznosci ochrony przed Nie dotyczy obszaru istniejacej
powodzig i skutkami suszy. i projektowanej zabudowy.

Plan - ksztattowanie tozsamosci regionalnej z Nie dotyczy obszaru
zagospodarowa- | wykorzystaniem waloréw przyrodniczych regionu, | projektowane;.

nia - docelowy system obszaréw chronionych w

przestrzennego | dolinie rzeki Rawki.

wojewodztwa
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7. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu zmiany miejscowego planu.

W projekcie zmiany planu miejscowego utrzymano szereg rozwigzan majgcych
na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziatywarn na srodowisko.

Niezaleznie od ustalen projektu zmiany planu miejscowego, na obszarze opracowania
obowigzujg przepisy odrebne, regulujgce normy zwigzane z zainwestowaniem terenow
i zachowaniem witasciwych standardow jakosci poszczegdinych elementéw Srodowiska.

Projekt planu odnosi sie w swoich zapisach do komponentéw $rodowiska, ustalajgc
zapisy, ktore poprzez wdrozenie skutkowaé beda tagodzeniem i rekompensata wptywu
mogacych tam powstaé inwestycji na $rodowisko Ilub bedg mieé charakter dziatan
zapobiegawczych. Jednoczes$nie, plan miejscowy nie rozstrzyga tych probleméw
zagospodarowania przestrzeni, ktére normowane sg przepisami odrebnymi.

Negatywne oddziatywania na srodowisko jakie moga by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektu zmiany planu miejscowego zostaty oméwione w rozdziale 4 prognozy. Zapobieganie
zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych wymaga Kkorelacji procesu
zabudowy z realizacjg "wyprzedzajacg lub jednoczesng" komunalnych sieci kanalizacji
sanitarnej lub urzadzen indywidualnych na dziatkach budowlanych, eliminujacych infiltracje
Sciekow do gruntu.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z przepisami art. 51 ust. 2 pkt 3b Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn.
zm.) zostat okreslony obowigzek przedstawienia rozwigzan alternatywnych zawartych
w projektowanym dokumencie wraz uzasadnieniem ich wyboru oraz opisu metod dokonanej
oceny prowadzagcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, biorgc
pod uwage:

- cele sporzgdzonego dokumentu,

- geograficzny zasieg dokumentu,

- cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$é tego obszaru.

Sporzgdzenie zmiany planu miejscowego fragmentu wsi Cieladz jest realizacja
polityki rozwoju przestrzennego gminy, dotyczgcej:

- maksymalnego wykorzystania istniejgcych systemdw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i wodociggowych)
i promowania pod zabudowe terendw potozonych w terenach uzbrojonych,
- rozwoju gospodarczego gminy.
Geograficzny zasieg obszaru jest wytacznie lokalny i nie wykraczajgcy oddziatywaniem poza
granice wskazane w opracowaniu. Obszar jest potozone w znacznej odlegtosci od granic
obszaru Natura 2000 i nie narusza integralno$ci tego obszaru. Prognoza oddziatywania na
$rodowisko byta sporzadzana rownolegle do projektu planu miejscowego. Obecnie przyjete
ustalenia projektu uwzgledniajg najwazniejsze aspekty ochrony $rodowiska i proponujg
optymalne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne, w zwigzku z czym nie przewidziano
wariantu alternatywnego. Przyjete ustalenia sg realne, uzasadnione ekonomicznie
i dostatecznie restrykcyjne. Inne rozwigzania mogtyby ograniczaé mozliwosci realizacji
zamierzen wnioskowanych przez inwestoréw. Znaczgce ograniczenie antropopres;ji
w obszarach wyposazonych w infrastrukture techniczng nie jest celowe i bytoby niezgodne
z przyjeta politykg rozwoju przestrzennego gminy, w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

W stosunku do ustalen szczegdtowych dotyczgcych zasad gospodarki wodno-
§ciekowej czy cieplnej nie jest mozliwe sformutowanie konkurencyjnych i bardziej
proekologicznych zapisow.

Przyjete rozwigzania regulujgce problem oczyszczania $ciekéw oraz preferencji energii
pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych, z gazu lub oleju opatowego sg mozliwe ekonomicznie
i sprzyjajace ochronie Srodowiska.
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Konkurencyjnym wariantem do wariantu podstawowego moze by¢ zachowanie ustugowego
charakteru z ograniczeniem mozliwos$ci funkcjonowania istniejgcego magazynu i warsztatu.
Przyjecie wariantu podstawowego zawartego w projekcie planu miejscowego byto
podyktowane ponizszymi przestankami:

- nie wykluczania istniejgcego zagospodarowania terenu,

- wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej.

9. Propozycje metod analizy realizacji planu miejscowego.

Monitoring to narzedzie do oceny zmian zachodzgcych w $rodowisku na przestrzeni czasu,
wynikajacych z realizacji kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Problem monitorowania realizacji ustalet zmiany planu miejscowego powstaje z chwilg
rozpoczecia obowigzywania uchwaty w sprawie planu, to jest 14 dni po opublikowaniu tej
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa toédzkiego. Przepis art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowigzuje organ sporzgdzajacy plan
miejscowy do okresowej analizy aktualnosci planu miejscowego oraz oceny zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym. Ocena ta dotyczy petnego zakresu ustalen planu
miejscowego w tym realizacji zasad wynikajacych z potrzeby ochrony srodowiska.

Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika, ze analiza
aktualno$ci dokumentéw planistycznych winna by¢é wykonywana co najmniej raz na kadencje
wojta, burmistrza, prezydenta miasta. Optymalnym przekrojem czasowym dla analiz wydaje
sie okres roczny, zbiezny ze sporzgdzaniem innych dokumentéw sprawozdawczych
samorzadu gminy.

Wybierajagc wskazniki do analizy skutkéw realizacji ustalern zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wzigé pod uwage dostepnosé danych, ktére
warto podda¢ ocenie.

Zrédtami informacji do przeprowadzenia analizy moga by¢ miedzy innymi:

- decyzje administracyjne dotyczgce gospodarki przestrzennej,

- informacje inspekcji i stuzb monitorujgcych srodowisko,

- oceny zgodnos$ci wydanych decyzji i pozwoleh budowlanych z projektem,

- oceny i aktualizacje form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,

- oceny rozwoju gospodarczego obszaru (przedsiebiorczosci, przemian struktury agrarnej,
rozwoju budownictwa, wzrostu lesisto$ci),

- oceny warunkéw i jakosci klimatu akustycznego

- obserwacje bezposrednie stuzb gminy.

Z uwagi na charakter dokumentu (przepis prawa) najprostsza metoda analiz realizacji
planu miejscowego jest analiza poréwnawcza stanu elementéw sktadowych krajobrazu
w znaczeniu ogdélnym w wybranych okresach czasowych. Wsrod dostepnych wskaznikéw,
ktére bedg odpowiadaty na pytanie o kierunek zmian i ich tempo proponuje sie zgodnie
Z ponizszg tabela. Proponowana lista wskaznikéw do monitorowania zmian zachodzgcych
w $rodowisku na skutek realizacji ustaleh zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Lp. | WSKAZNIK POZADANE ZMIANY
1 | Powierzchnia biologicznie czynna wzrost/zachowanie
3 | Emisja gazéw do atmosfery spadek
4 | Udziat odnawialnych zrédet energii w produkcji energii wzrost
5 | llos¢€ sciekdw wprowadzanych do odbiornika spadek
6 | Jako$¢ powietrza atmosferycznego, klimat akustyczny poprawa
7 | Jako$¢ wod podziemnych stabilizacja/poprawa
8 | llo$¢ powstajacych odpaddw komunalnych/przemystowych stabilizacja/spadek

W przypadku stwierdzenia znacznego negatywnego wptywu na srodowisko, moze zajsé
konieczno$¢ zmiany planu miejscowego, natomiast w przypadku braku istotnych
negatywnych oddziatywan, mozna kontynuowaé realizacje ustalen przyjetej wersji planu
miejscowego.
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10. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Z uwagi na geograficzne pofozenie oraz prognozowane oddziatywanie na $rodowisko
przedsiewzie¢ realizowanych zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, nie przewiduje sie
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

11. Streszczenie prognhozy.

Opracowanie jest prognoza ewentualnych oddziatywan na $rodowisko projektu zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Cielgdz. Zmiana

dotyczy niewielkiego fragmentu o powierzchni 0,19 ha. Sporzgdzenie prognozy ma na celu
dokonanie oceny, czy zapisy projektu zmiany planu miejscowego nie naruszajg zasad
prawidtowego funkcjonowania Srodowiska. Wazne jest, by wzgledy ochrony Srodowiska

i zrbwnowazonego rozwoju byly rozwazane na réwni z innymi celami i interesami

(gospodarczymi i spotecznymi). Prognoza ma réwniez utatwi¢ identyfikacje mozliwych

do okreslenia skutkéw srodowiskowych spowodowanych realizacjg postanowien ocenianego

dokumentu oraz oceni¢, czy przyjete rozwigzania ochronne w dostateczny sposob
zabezpieczajg przed powstawaniem konfliktéw i zagrozen.

Sporzgdzenie nowego planu miejscowego jest realizacjg polityki rozwoju
przestrzennego samorzgdu gminy, dotyczacej:

- maksymalnego wykorzystania istniejacych systemdw uzbrojenia terenu (drog
utwardzonych, sieci elektroenergetycznych i wodociggowych i promowania pod zabudowe
terendw potozonych w terenach uzbrojonych,

- rozwoju funkcji produkcyjnych, mieszkaniowych oraz komunikacyjnych gminy.

W wyniku zmiany planu nastgpita zmiana kategorii przeznaczenia terenu z ustugowej

zabudowy na zabudowe produkcyjng magazyny i sktady.

Srodowisko przyrodnicze omawianego obszaru jest antropogenicznie zmienione.

Na obszarze nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione przepisami odrebnymi.

Zidentyfikowane zagrozenia $rodowiska sg typowe dla obszaréw zurbanizowanych
potozonych stycznie do terendéw przemystowych. Obiekty szczegdlnie szkodliwe Iub
ucigzliwe dla $rodowiska i zdrowia mieszkancow nie wystepuja.

W obszarze planu nie wystgpi problem przeznaczenia gruntéw klasy Il na cele
nierolnicze oraz gruntéw lednych na cele niele$ne (grunty takie nie wystepuja).

Przeznaczenie terenéw pod zabudowe nie bedzie miato wptywu na $rodowisko
lub wptyw ten bedzie niewielki, w szczegdlnosci na obszar NATURA 2000 oraz inne obszar
chronione, potozone w znacznej odlegtosci od obszaru planu.

Z uwagi na zmiane przepisow dotyczacych planowania i zagospodarowania
przestrzennego wprowadzonych ustawg z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu
miejscowego zawierajg uszczegoétowione warunki zagospodarowania w szczegdlnosci
dotyczgce:

- warunkéw urbanistycznych zagospodarowania terenu,

- warunkow architektonicznych ksztattowania budynkow,

- warunkéw uzbrojenia terenu,

- zasad ochrony srodowiska, w tym przyrody i krajobrazu.

Wplyw planowanych do realizacji funkcji zabudowy, bedzie miat charakter lokalny,
o matym zasiegu oddziatywania i stosunkowo matej skali zmian w $rodowisku. Nie wskazuje
sie na ryzyko wystgpienia znaczacych, negatywnych oddziatywan w zwigzku z realizacjg
ustalen planu w zakresie terendéw ustugowych, przy jednoczesnym praktycznym
zastosowaniu mozliwych do podjecia dziatan minimalizujgcych potencjalne, niekorzystne
oddziatywania i nie bedzie prowadzi¢ do pojawienia sie odksztatcen parametréw jako$ci
poszczegolnych komponentdéw srodowiska od przyjetych norm.

Przeprowadzone analizy:

- potwierdzity stuszno$¢ zmiany przeznaczenia terenu zgodnej z wnioskiem inwestora,

- nie wykazata potrzeby wprowadzania rozwigzan alternatywnych w stosunku do ustalen
szczegotowych projektu planu z uwagi na lokalny charakter oddziatywan.

Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywaé na tereny poza granicami obszaru
objetego ustaleniami, a tym samym nie wskazuje sie na oddziatywania transgraniczne.



