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PROJEKT
UCHWALANR ...... l..... 122
RADY GMINY CIELADZ
zdnia .......oooeeiinnnn . 2022 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
wies Cielgdz
(w zakresie dziatek ewidencyjnych Nr 166/9 i 166/10)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i poz. 583) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/224/22 Rady Gminy Cielgdz z dnia 20 maja 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cielagdz, Rada Gminy Cielagdz uchwala, co nastepuje.

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,
wies Cieladz, wg tresci zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cieladz nie narusza ustaleh studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, przyjetego uchwatg
Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cielgdz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz.

§ 3. W uchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$
Cieladz (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), wprowadza sie zmiane
polegajgcg na dodaniu w treéci § 17 ustepu 67, ktdry otrzymuje brzmienie:

67. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1P:
1) przeznaczenie terenu - tereny produkciji;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od linii rozgraniczajgcej przylegtych drég
o6m,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
e) dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego jest
rysunek zmiany miejscowego planu, bedacy zatacznikiem Nr 2 do uchwaty.

2. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;
2) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;
5) granica pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV.

4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia sie
stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 5. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — =zadania z tytutu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wystepuja.

§ 6. Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz, wies Cieladz (Dz. Urz. Woj. L.édzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), w
zakresie ustalen dotyczgcych dziatek ewidencyjnych Nr 166/9 i 166/10, zawartych:

1) w tresci § 17 ustep 24;
2) na rysunku planu, sekcja Nr 5.

§ 7. Gdziekolwiek w uchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cielgdz z dnia 30
pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz, wies Cielgdz (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382)
odniesiono sie do przeznaczeniu terenu o symbolu P - tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndw, ustalenia te zachowujg moc do przeznaczeniu terenu o symbolu P —
tereny produkcji wydzielonego niniejszg zmiang planu.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego,
o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly
Nr........ /22 Rady Gminy Cieladz
zdnia........ 2022r.

DANE PRZESTRZENNE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) dane przestrzenne
stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



Uzasadnienie
podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wies Cielagdz w zakresie dziatek ewidencyjnych Nr 166/9 i 166/10

Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Cielgdz, wie$ Cieladz w zakresie dziatki ewidencyjnej Nr 166/9 i 166/10, zostat sporzgdzony w
wykonaniu uchwaty Nr XXXI1/224/22 Rady Gminy Cielgdz z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wies Cieladz. Celem sporzgdzenia zmiany planu jest niewielka korekta obowigzujgcego
dokumentu i dotyczy wytgcznie zniesienia ograniczen dla zaktadu, ktérego produkcja jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okre$lone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz”, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cielagdz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz.
Teren o symbolu 3.107.P, w ktérym potozone sg przedmiotowe dziatki potozony jest w strefie o
symbolu BP — obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i technicznej motoryzaciji. Ustalenia studium nie wskazujg tego obszaru do
wykluczenia z realizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Sposdéb realizacji _wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gtéwnym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest niewielka korekta obowigzujgcego
dokumentu i dotyczy wylgcznie skreslenia warunku o tresci:
e) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:
- zachowanie podstawowych parametréw i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla kategorii przeznaczenia terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen
planu i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejaca, w szczegodlnosci w zakresie funkcji
i wysokosci budynkéw — warunki nie ulegajg zmianie;
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lednych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw, dziatki objete zmiang
planu potozone sg w otoczeniu terenéw produkcyjnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdw;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
6) walory ekonomiczne przestrzeni — dopuszczenie rozwoju istniejgcego zaktadu produkcyjnego jest
uzasadnione ekonomicznie;
7) prawo wiasnosci - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;
9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow i
potrzeb;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
— nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja,
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdw.

Zachowujgc przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas

obowigzujgcego planu miejscowego, stan wiasnosci terenu wymagania tadu przestrzennego

i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar

obiektéw produkcyjnych magazyndw i sktadow:

- oparty jest o transport w istniejgcych drogach,

- nie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
z uwagi na niewielkg skale zabudowy osrodka gminnego.



Zachowujgc  dotychczasowe przeznaczenie terenu Ilub okre$lajgc  potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono
zgtaszane wnioski, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Cielgdz podjeta uchwate Nr XVI1.103.2016 z dnia 17 maja 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cielgdz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Cielgdz. W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury
sporzagdzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystgpieniu do
takiego dziatania oraz wskazano na zamiar sporzgdzenia planéw miejscowych zgodnie z trescig
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cielgdz.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wiasne i wydatki gminy.

Opierajgc sie na opracowaniu ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego” nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu miejscowego jest niewielkg korektg obowigzujgcego
planu miejscowego i nie wywotuje zobowigzan finansowych dla samorzgdu.




