UCHWALA NR XXXVI1/256/22
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wie§ Cieladz
(w zakresie dzialek ewidencyjnych Nr 166/9 i 166/10).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559,
poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846, poz. 2185) w zwigzku
z uchwatg Nr XXXI1/224/22 Rady Gminy Cieladz z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wie$§ Cieladz, Rada Gminy Cieladz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Nie sformulowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
uchwaty Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. — uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, wie$ Cieladz nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz, przyjetego uchwata Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia
29 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz.

§ 3. W uchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wie§ Cieladz (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia
3 grudnia 2019 r. poz. 6382), wprowadza si¢ zmian¢ polegajaca na dodaniu w tresci § 17 ustgpu 67, ktory
otrzymuje brzmienie:

,07. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie iszczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.1P:

1) przeznaczenie terenu - tereny produkcji;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy odlegta od linii rozgraniczajacej przylegtych dréog o 6 m,
b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

e) dopuszcza si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

f) teren stanowi jedng dziatke budowlang w zabudowie produkcyjne;j.”.

§ 4. 1. Integralng czgscia uchwaly w sprawie zmiany planu miejscowego jest rysunek zmiany
miejscowego planu, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Obowigzujacy zakres rysunku zmiany miejscowego planu obejmuje:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;
2) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna;

5) granica pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV.
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4. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zmienia si¢ stawki procentowej
stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 5. Nie sformulowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja.

§ 6. Traci moc obowiazujaca uchwata Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wies Cieladz (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382), w zakresie ustalen dotyczacych dziatek ewidencyjnych
Nr 166/9 1 166/10, zawartych:

1) w tresci § 17 ustep 24;
2) na rysunku planu, sekcja Nr 5.

§ 7. Gdziekolwiek wuchwale Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz zdnia 30 pazdziernika 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wies Cieladz (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego z dnia 3 grudnia 2019 r. poz. 6382) odniesiono si¢ do przeznaczenia terenu o symbolu P -
tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynow, ustalenia te zachowuja moc do przeznaczenia
terenu o symbolu P — tereny produkcji wydzielonego niniejsza zmiang planu.

§ 8. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik nr 2 do uchwaly.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Malgorzata Rosa
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXX VI1/256/22

Rady Gminy Cieladz
z dnia 28 grudnia 2022 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI1/256/22
Rady Gminy Cieladz

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Zalacznik2.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, wie$ Cieladz w zakresie dziatek ewidencyjnych Nr 166/9 1 166/10

Projekt uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
wie$ Cieladz w zakresie dziatlek ewidencyjnych Nr 166/9 i166/10, zostal sporzadzony w wykonaniu
uchwalty Nr XXXI1/224/22 Rady Gminy Cieladz z dnia 20 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wie§ Cieladz.
Celem sporzadzenia zmiany planu jest niewielka korekta obowigzujacego dokumentu i dotyczy wyltacznie
zniesienia ograniczen dla zakladu, ktérego produkcja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnoSci wustalen planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okre§lone w "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz”, przyjetego uchwala
Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz. Teren o symbolu 3.107.P,
w ktorym potozone sg przedmiotowe dziatki polozony jest w strefie o symbolu BP — obszary o dominujace;j
formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikacji samochodowej i technicznej
motoryzacji. Ustalenia studium nie wskazuja tego obszaru do wykluczenia z realizacji przedsigwzi¢¢ zawsze
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Sposob realizacji WYMOgow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Glownym celem opracowania zmiany planu miejscowego jest niewielka korekta obowiazujacego
dokumentu i dotyczy wytacznie skreslenia warunku o tresci:

e) obowiqzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacé na srodowisko,
W projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- zachowanie podstawowych parametrow i wskaznikdéw zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla kategorii przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe terenu poprzez zachowanie dotychczasowych ustalen planu
i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgca, w szczegolnosci w zakresie funkcji 1 wysokosci budynkow
— warunki nie ulegajg zmianie;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
- zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkdéw, dziatki objete zmiang planu potozone sg
w otoczeniu terené6w produkcyjnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetosprawnych - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — dopuszczenie rozwoju istniejacego zaktadu produkcyjnego jest
uzasadnione ekonomicznie;

7) prawo wlasnosci - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego - zmiana ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkéw
i potrzeb;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci szerokopasmowych —
nowe potrzeby w obszarze nie wystepuja,
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zmiana
ustalen planu nie zmienia dotychczasowych warunkow.

Zachowujac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowiazujacego
planu miejscowego, stan wlasnos$ci terenu wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Obszar obiektow produkcyjnych magazynow
i sktadow:

- oparty jest o transport w istniejacych drogach,

- nie wymusza budowy publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu
z uwagi na niewielka skalg zabudowy osrodka gminnego.

Zachowujac dotychczasowe przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zglaszane wnioski,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie wuzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 0s6b
niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie wystgpita zadna osoba ze szczegdlnymi
potrzebami, w zwigzku z powyzszym, jak dotad nie zaistniala potrzeba udostepnienia projektu planu
miejscowego W sposob bardziej zrozumiaty dla takiej osoby.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepisow art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Cieladz podjeta uchwate Nr XVI.103.2016 z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcych na obszarze Gminy Cieladz. W uchwale zostato
zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury sporzadzenia planéw miejscowych (zmian
planow) dla ktérych podjeto uchwale o przystapieniu do takiego dziatania oraz wskazano na zamiar
sporzadzenia planéw miejscowych zgodnie z trescig studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cieladz.

Prognoza wplywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego”
nalezy stwierdzi¢, ze zmiana planu miejscowego jest niewielka korekta obowigzujacego planu miejscowego
i nie wywotuje zobowigzan finansowych dla samorzadu.

Podsumowanie

Projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom sporzadzenia
planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz procedurom strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.
Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu iuzgodnieniu wlasciwych organdéw oraz zapewniono udziat
spoteczenstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwiazku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko nalezy stwierdzi¢, co nastgpuje:

1) projekt uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegal wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

2) w projekcie uchwaty w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglgdnione:
- ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
- opinie wlasciwych organdw;

3) wtrakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania
na §rodowisko do publicznego wgladu nie zgtoszono uwag;
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4) zuwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na srodowisko;

5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu zostaly zawarte w prognozie oddzialywania na $§rodowisko iopieraja si¢ na
przepisach art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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