
. \\'ÓJT GMINY 
t·~.;s:, "DZ 

powiat„r~.;ski: woj. łódzkie 

ZARZĄDZENIE NR 38/2021 
WÓJTA GMINY CIELĄDZ 
z dnia 29 kwietnia 2021 r. 

w sprawie przyjęcia Planu Wykorzystania Zasobu Nieruchomości Gminy 
Cielądz na lata 2021-2023 

Na podstawie art 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 25 ustawy z dnia 21 

sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U 2020 poz. 1990r. ze zm.), 

Wójt Gminy Cielądz zarządza, co następuje: 

§ 1. Przyjmuje się Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości Gminy 

Cielądz na lata 2021 - 2023, stanowiący załącznik no niniejszego zarządzenia. 

§ 2. Wykonanie Zarządzenia powierza się pracownikowi zatrudnionemu na 

samodzielnym stanowisku ds. ochrony środowiska, rolnictwa, leśnictwa i gospodarki 

komunalnej. 

§ 3. Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania. 



Załącznik do Zarządzenia nr 38/2021 
Wójta Gminy Cielądz 

z dnia 29 kwietnia 2021 r. 
w sprawie przyjęcia Planu Wykorzystania Zasobu 
Nieruchomości Gminy Cielądz na lata 2021-2023 

PLAN WYKORZYSTANIA 
ZASOBU NIERUCHOMOŚCI 

GMINY CIELĄDZ 
NA LATA 2021-2023 



I. PODSTAWA PRAWNA 

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990 z późń. zm.) do gminnego zasobu 
nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy i nie 
zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem 
użytkowania wieczystego gminy. 

Gminnym zasobem nieruchomości Gminy Cielądz gospodaruje Wójt Gminy 
Cielądz, w szczególności poprzez: ewidencjonowanie nieruchomości zgodnie z 
katastrem nieruchomości, zapewnienie wyceny tych nieruchomości, sporządzanie 

planów wykorzystania zasobu, zabezpieczenie nieruchomości przed uszkodzeniem 
lub zniszczeniem, wykonywanie, czynności związanych z naliczeniem należności za 
nieruchomości udostępniane z zasobu, zbywanie oraz nabywanie nieruchomości do 
zasobu, wydzierżawianie, wynajmowanie i użyczanie nieruchomości wchodzących 
w skład zasobu, podejmowanie czynnoscI w postępowaniu sądowym, 

w szczególności w sprawach dotyczących własności lub innych praw rzeczowych na 
nieruchomości, o zapłatę należności za korzystanie z nieruchomości, o roszczenia ze 
stosunku najmu, dzierżawy lub użyczenia, o stwierdzenie nabycia własności 

nieruchomości przez zasiedzenie, składanie wniosków o założenie ksiąg wieczystych 
na nieruchomości Gminy Cielądz oraz o wpis w księdze wieczystej. 

Wójt Gminy Cielądz gospodaruje zasobem nieruchomości zgodnie z zasadami 
racjonalnej gospodarki, kierując się przy tym zaspokajaniem potrzeb społeczności 
lokalnej i realizacją zadań publicznych. 

Na podstawie art. 25 ust. 1 i 2, w związku z art. 23 ust. 1 pkt 3 i 1 d ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990 z 
późń. zm.) Wójt Gminy sporządza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat. Zgodnie 
z art. 25 ust. 2a ww. ustawy, plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomości, 
zawiera: 

1. zestawienie powierzchni nieruchomości zasobu oraz nieruchomości oddanych 
w użytkowanie wieczyste; 

2. prognozę: 

a) dotyczącą udostępnienia nieruchomości zasobu oraz nabywania 
nieruchomości do zasobu, 

b) poziomu wydatków związanych z udostępnieniem nieruchomości zasobu 
oraz nabywaniem nieruchomości do zasobu, 

c) wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego 
nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu 
trwałego zarządu nieruchomości, 

d) dotyczącą aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego 
nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste oraz opłat z tytułu 

trwałego zarządu nieruchomości; 
3. program zagospodarowania nieruchomości zasobu. 

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomości Gminy Cielądz na lata 
2021-2023 nakreśla jedynie główne kierunki działań. W stosunku do każdej 

nieruchomości rozstrzygnięcia o sposobie i formie jej zagospodarowania będą 
zapadały indywidualnie. Gminny zasób nieruchomości będzie wykorzystywany 
zgodnie z wiążącymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, które będą wynikały z 
uchwał budżetowych, przepisów prawnych oraz zgodnie z innymi uchwałami Rady 
Gminy Cielądz, podejmowanymi w sprawach związanych z gospodarowaniem 



nieruchomościami dotyczącymi m.in. nabywania, zbywania i obciążania 
nieruchomości oraz ich wydzierżawiania na okres dłuższy niż trzy lata. 

li. ZESTAWIENIE POWIERZCHNIOWE NIERUCHOMOŚCI ZASOBU GMINY 
CIELĄDZ 

W skład gminnego zasobu nieruchomości wchodzą nieruchomości o łącznej 
powierzchni 197,48ha (stan na 31.12.2020r. wg ewidencji gruntów). W tym 
nieruchomości stanowiące współwłasność Gminy Cielądz stanowią grunty o 
powierzchni 5,72 ha. 

Tabela 1. Zestawienie powierzchniowe zasobu Gminy Cielądz (stan na 31.12.2020r.) 

Stan na dzień 31.12.2020r. 
Własność Gminy Cielądz (ogółem ha), w 197,48 
tym: 
Współwłasność Gminy Cielądz 5,72 

Ewidencja gminnego zasobu nieruchomości prowadzona jest w formie 
elektronicznej i uwzględnia najważniejsze informacje o nieruchomości, tj. oznaczenie 
wg obrębu, numer działki, numer księgi wieczystej, powierzchnię, informację 

o przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub 
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja 
gminnego zasobu nieruchomości jest na bieżąco aktualizowana. 

Tabela 2. Zestawienie nieruchomości wchodzących w skład gminnego zasobu 
nieruchomości Gminy Cielądz. 

Położenie nieruchomości 

Lp. 
i nr ewidencyjny działki Powierzchnia 

zgodnie z ewidencją gruntów wha 
i budynków 

1. Brzozówka 11,7213 
2. Cielądz 29,595 
3. Gortatowice 2,8435 
4. Grabice 15,046 
5. Gułki 3,331 
6. Komorów 15,4461 
7. Kuczyzna 3,4527 
8. Łaszczyn 12,2854 
9. Mała Wieś 15,1422 
10. Mroczkowice 5,4957 
11 . Niemgłowy 9,0844 
12. Ossowice 12,3552 
13. Parolice 2,45 
14. Sanogoszcz 4,0063 
15. Sierzchowy 11 ,7732 
16. Stolniki 26,6284 
17. Wisówka 3,4038 
18. Wvlezinek 6,7149 
19. Zuski 6,5268 



Ili. PROGNOZA DOTYCZĄCA UDOSTĘPNIANIA NIERUCHOMOŚCI 
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOŚCI DO ZASOBU 

1. Prognoza dotycząca nabywania nieruchomości do zasobu 
Nabywanie nieruchomości na rzecz Gminy Cielądz latach 2021- 2023 będzie 
następowało poprzez: 

a) zakup, zamianę, darowiznę; 
b) komunalizację - nabycie własności nieruchomości z mocy prawa lub na 

wniosek na podstawie ustawy z dnia 1 O maja 1990 r. - przepisy 
wprowadzające ustawę o samorządzie terytorialnym i ustawę o pracownikach 
samorządowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 z późn.zm.); 

c) inne czynności prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie. 

Do gminnego zasobu będą nabywane nieruchomości służące realizacji zadań 
własnych oraz nieruchomości, które podlegają przejęciu na rzecz Gminy Cielądz 
z mocy prawa. Na powiększenie majątku gminnego wpływ mają również planowane 
do realizacji inwestycje. 

Przewiduje się, że w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanów 
prawnych nieruchomości, powierzchnia gruntów wchodzących w skład zasobu 
w latach 2021-2023 będzie się powiększać. Trudna do określenia jest powierzchnia 
nieruchomości jaka w ciągu najbliższych trzech lat obowiązywania planu może wejść 
do zasobu, zależy to m.in. od czasu trwania postępowań prowadzonych przez Urząd 
Wojewódzki w Łodzi, sądy oraz od zaplanowanych środków w budżecie gminy. 

2. Prognoza dotycząca udostępniania nieruchomości Gminy Cielądz 

1. Zbywanie nieruchomości. 
Zbywanie nieruchomości gminnych odbywa się za zgodą Rady Gminy Cielądz 

wyrażoną w odrębnych uchwałach. W latach 2021-2023 planuje się zbycie 
następujących nieruchomości : 

- działki 184/4 o powierzchni 0,0423 ha oraz 185/3 o powierzchni 0,0315 ha, 
położone w miejscowości i obrębie Wisówka, 

- działki 715 o powierzchni 0,20 ha, położonej w miejscowości i obrębie Mała 
Wieś, 

- innych działek lub lokali dla których Rada Gminy Cielądz podejmie odrębną 
uchwałę, wyrażającą zgodę na zbycie danej nieruchomości. 

W latach 2021 - 2023 zbycie nieruchomości będzie odbywać się po uzyskaniu 
zgody Rady Gminy Cielądz wyrażonej w odrębnych uchwałach. Zbyciu podlegać 
będą nieruchomości, które nie są niezbędne do realizacji celów publicznych. 

2. Pozostałe formy udostępniania nieruchomości zasobu. 
Nieruchomości, które nie będą zagospodarowane na cele niezbędne do realizacji 

zadań gminy lub inwestycyjne mogą być udostępniane na warunkach określonych w 
umowie dzierżawy, najmu lub użyczenia. Nieruchomość należące do zasobu mogą 
być także przekazywane do zarządzania jednostkom organizacyjnym gminy lub 
sołectwom w celu realizacji zadań. 
Formy udostępnienia zasobu: 

1. oddanie w dzierżawę: 



Nie przewiduje się znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierżawę gruntów 
komunalnych w latach 2021-2023. Zmiana może nastąpić poprzez zawarcie nowych 
umów dzierżawy. 

2. oddanie w najem: 
a) najem lokali użytkowych. 

Wójt Gminy Cielądz posiada aktualne umowy najmu dotyczące: 
- lokali użytkowych położonego w m. Cielądz tj. zawarto 2 umowy (NZOZ, usługi 
telekomunikacyjne), 
- lokali użytkowych położonych w m. Sierzchowy tj . zawarto 2 umowy (NZOZ, garaż). 
Nie przewiduje się w latach 2021-2023 większych zmian w liczbie oddanych w najem 
lokali użytkowych. Zmiana może nastąpić poprzez zawarcie lub rozwiązanie umowy 
najmu. 

b) najem lokali mieszkalnych i socjalnych 
W latach 2021-2023 nie przewiduje się większych zmian w liczbie oddanych w najem 
lokali. Zmiana może nastąpić poprzez zawarcie lub rozwiązanie umowy najmu lub 
sprzedaż lokali. 

3. oddanie do zarządzania: 
W latach 2021 - 2023 oddanie nieruchomości do zarządzania będzie następowało 
w zależności od złożonych przez Dyrektorów i Kierowników jednostek 
organizacyjnych wniosków o przekazanie nieruchomości do zarządzania. 

4. użyczenie: 
Gmina Cielądz może oddawać nieruchomości w użyczenie na rzecz jednostek 
organizacyjnych Gminy, lub innych podmiotów na cele nie związane z działalnością 
zarobkową. 

IV. PROGNOZA POZIOMU WYDATKÓW ZWIĄZANYCH Z UDOSTĘPNIENIEM 
NIERUCHOMOŚCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOŚCI DO 
ZASOBU 

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje się, że wydatki związane 
z udostępnianiem nieruchomości z zasobu oraz nabywaniem nieruchomości do 
zasobu wyniosą w ok. 7 tys. zł./rocznie 
Wyżej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na: 

- sporządzanie operatów szacunkowych dotyczących wycen zbywanych 
nieruchomości; 

- ogłaszanie w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomości o sprzedaży 
oraz ogłoszeń o przetargu; 

- usługi geodezyjne związane z podziałami geodezyjnymi oraz wznowieniami 
granic nieruchomości lub rozgraniczeniem nieruchomości komunalnych; 

- koszty zakupu wypisów i wyrysów z rejestru gruntów; 

- koszty zakupu wypisów z ksiąg wieczystych; 

- opłaty sądowe oraz koszty sporządzania umów notarialnych. 
Kwota powyższa nie obejmuje kosztów zakupu działek. Koszty zakupu działek będą 
określone w uchwale budżetowej oraz akcie notarialnym. Wysokość wydatków 
będzie zależna od kwot zaplanowanych w uchwale budżetowej. 



V. PROGNOZA DOTYCZĄCA WPŁYWÓW OSIĄGANYCH Z OPŁAT LUB ICH 
AKTUALIZACJI Z TYTUŁU UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO 
NIERUCHOMOŚCI ODDANYCH W UŻYTKOWANIE WIECZVSTE ORAZ 
OPŁAT Z TYTUŁU TRWAŁEGO ZARZĄDU NIERUCHOMOŚCI GMINY 

W latach 2021 -2023 nie przewiduje wpływów osiąganych z opłat lub aktualizacji 
opłat z tytułu użytkowania wieczystego lub trwałego zarządu, gdyż aktualnie nie 
oddano i nie planuje się do oddania nieruchomości komunalnych w użytkowanie 
wieczyste lub trwały zarząd. 

2. Gmina Cielądz planuje jedynie wpływy z tytułu zawartych umów najmu lub 
dzierżawy. 

VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOŚCI ZASOBU GMINY 
CIELĄDZ 

Zagospodarowanie nieruchomości zasobu Gminy Cielądz w latach 2021-2023 
odbywać się będzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie 
obowiązujących przepisów prawa, z uwzględnieniem potrzeb społeczności lokalnej 
i realizacją zadań publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu 
zagospodarowania poszczególnych nieruchomości na podstawie decyzji Wójta 
Gminy. 

Sprzedaż nieruchomości odbywać się będzie na podstawie odrębnych uchwał 
Rady Gminy Cielądz. Oddanie nieruchomości w najem, dzierżawę lub użyczenie 
następować będzie w formie umowy. Zwiększanie lub udostępnianie zasobu Gminy 
Cielądz odbywać się będzie w sposób zgodny z działem Ili niniejszego Planu oraz 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawnymi. Zmiana zagospodarowania 
nieruchomości komunalnych związana będzie w szczególności z realizacją zadań 
gminy, w tym zadań inwestycyjnych przewidzianych do wykonania w uchwale 
budżetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych. 

Wójt Gminy Cielądz 
mgr Paweł Królak 


