UCHWALA NR XIV/95/25
RADY GMINY CIELADZ

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi
Komoréw, Laszczyn i Niemglowy (na fragmencie wsi Laszczyn).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust.1, art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940
oraz z 2025 r. poz. 527, poz. 680 ipoz. 1668), w zwiazku z art. 65 ust. 1 i art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688, 22024 r. poz. 18241z 2025 1. poz. 527, poz. 1543 i poz. 1668) oraz w zwiazku
zuchwatg Nr XLIV/302/23 Rady Gminy Cieladz z dnia 18 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi:
Komoréw, Laszczyn i Niemgltowy, ze zmiang uchwala Nr [X/64/25 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 maja
2025 r. uchwala sie, co nastepuje.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy-
uwagi nie wplynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komordw, Laszczyn i Niemglowy, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz, przyjetego uchwala Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy
Cieladz zdnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz.

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy.

2. Integralna czgscia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu jest rysunek zmiany miejscowego
planu, bedacy zatacznikiem Nr 1do uchwaly.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany miejscowego planu sg obowigzujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) teren okres$lony na rysunku:
a) numerem obrebu ewidencyjnego,
b) kolejnym numerem terenu o tej samej klasie przeznaczenia terenu,
c¢) symbol literowy okreslajacy klase przeznaczenia terenu,
3) linia rozgraniczajaca teren o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.

5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany miejscowego planu, nie wymienione w ust. 4, sa
oznaczeniami informacyjnymi.

6. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenu o symbolu: 10.1G.
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7. Dla pozostatego terenu nie zmienia si¢ wysokos$ci stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci, ustalonej dotychczas obowiazujacym planem miejscowym.

8. Z uwagi na uwarunkowania, nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania obszaro6w przestrzeni publicznej oraz krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) granic i sposobdw zagospodarowania:
- terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
- obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,
- obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci.
9. Tereny i1 obszary wymienione w ust. 8 nie wystepuja w obszarze zmiany miejscowego planu.

§ 4. 1. Pojecia iokreSlenia uzyte w zmianie miejscowego planu, a niezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa, wedlug stanu na dzien
podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia 1iokreSlenia uzyte w zmianie miejscowego planu, aniezdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadaja rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowaé ich
znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie miejscowego planujest mowa o:

1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich cze¢$ci potozone w granicach niniejszej
zmiany miejscowego planu;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany miejscowego
planu, nieruchomosci lub ich czesci, dla ktorych zostaly okreslone zmiang miejscowego planu roézne
przeznaczenia lub rozne zasady zagospodarowania iktore zostaly oznaczone w tekScie zmiany
miejscowego planu oraz na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenéw zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dzialan w przestrzeni, shuzacych realizacji okreslonych celow,
wyodrgbnione wedlug zasad isposobow korzystania znieruchomos$ci, oznaczone w teks$cie zmiany
migjscowego planu i na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami literowymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktdrej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
planu miejscowego elementdw zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura
spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciane
budynku nie przekracza odleglosci 1,3 m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetyczne;j;

5) stanie istniejacym - zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

6) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow
budowlanej lub form zagospodarowania, ktore nie spetniajg niektorych warunkow wskazanych w zasadach
i warunkach zagospodarowania terenu;

7) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach irozporzadzeniach przepisy oraz
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wlasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem MN, nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie shuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zniezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie
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czynnymi, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami malej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

2) teren uslug, oznaczonym symbolem U, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do
utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych obiektow budowlanych o funkcji uslugowe;j
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych imagazynowych,
garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury techniczne;j;

3) teren gérnictwa iwydobycia, oznaczonym symbolem G, nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
ograniczone do utrzymania istniejacego lub realizowania zaktadu gorniczego, eksploatujacego ztoze
kopaliny pospolitej, obejmujacy:

a) obszar gorniczy jako przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania
kopaliny oraz prowadzenia robot gorniczych zwigzanych z wykonywaniem koncesji,

b) teren gorniczy jako przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wpltywami robot gorniczych
zakladu gorniczego.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogélne zasady zagospodarowania:

1) oznaczenie terenu z wykorzystaniem dwoéch klas przeznaczenia nalezy rozumie¢ jako dopuszczenie
realizacji zagospodarowania wedlug tych klas tacznie lub zamiennie;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach § 6 niniejszej uchwaly a w przypadku braku takich ustalen
W oparciu o:

a) zwymiarowanie okreslone na rysunku planu miejscowego,

b) trwale naniesienia lub granice wiasnosci — jako linie (punkty) pokrywajace si¢ ztymi elementami
rysunku planu miejscowego;

3) w sytuacji wyczerpania warunkéw okre§lonych w pkt 2 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowaé w oparciu o miary graficzne
z rysunku planu miejscowego;

4) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu miejscowego zwymiarowaniem;

5)w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okre$lono linii zabudowy, nalezy przez to
rozumieé, ze linia pokrywa si¢ zlinia rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania przy zachowaniu przepisow odrebnych;

6) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie
budynkow zwroconych $ciang bez okien idrzwi, bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z dziatka budowlana, przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia,
zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

7) ustalenia zawarte w pkt 6 nie dotycza budynkdéw o wysokosci nadziemnej powyzej 10 m;
8) ustala si¢ zasady realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich mediow:

a)w terenach przeznaczonych pod zabudowe, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek
budowlanych ustalonych zmiang planem miejscowym oraz przepisoéw odrebnych,
b) w osiach istniejgcych sieci;
9) w obszarach zmiany miejscowego planu obowiazuje zakaz realizacji turbin wiatrowych z wylaczeniem
urzadzen o mocy do 20 KW;

10) ograniczenia zagospodarowania terenow, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza
zmiang miejscowego planu oraz zachowaniu przepis6w odrebnych.
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§ 6. 1. W obszarach zmiany planu — obreb Laszczyn, wyznacza si¢ tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okre§lone na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi oraz
symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem 10.1MN-U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenia wykluczone: teren szpitali, doméw opieki, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, warsztatow Slusarskich, magazynéw hurtowych oraz zwigzanych z obstugg S$rodkow
transportu samochodowego, warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki
jazdy, samochodowych baz eksploatacyjnych, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i obshugi
produktow naftowych;

3) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do 11 m,
- wysokos¢ pozostatych budynkoéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

- wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu do 11 m,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkow od 3% do 100%,

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,15 do 0,7,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 70%,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zabudowy ustugowej minimum 5 %,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami — 10%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 30%,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylaczeniem budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatki budowlanej zapewnia droga przylegajaca do terenu oraz
dojazdy,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dzialke budowlang, na warunkach przepiséw odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,

- w obrebie terenu obowiazuje zachowanie dojazdu do terenu o symbolu 10.1G o szerokosci minimum
6 m,

e) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w stanowiska do parkowania
samochodow osobowych, minimum:

- jedno stanowisko na mieszkanie,

- dla obiektéw ustugowych, jedno stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,
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f) obowigzuje wyznaczenie stanowisk przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa wilo$ci 1 stanowisko na kazde rozpoczete 600 m? powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego lub lokalu uzytkowego jezeli taczna liczba stanowisk na dzialce budowlanej przekracza 6,

g) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych uje¢ wod podziemnych na warunkach przepiséw odrebnych,

- odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub do
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, zzachowaniem wymogoéw przepisow odrgbnych, w tym
w szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych na nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z linii niskiego napiecia,
- zrodla ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach w oparciu o niezbedne
urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku
lub przetwarzania,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow tymczasowych niezwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu w sytuacji, gdy ustalenia niniejszego planu ustalaja
inne przeznaczenie terenu niz dotychczasowe uzytkowanie,

-termin tymczasowego zagospodarowania uptywa zdniem, w ktéorym decyzja o pozwoleniu na
budowe, zwiazana zrealizacja przedsigwziecia zgodnego =z przeznaczeniem terenu okreslonym
niniejszym planem stata si¢ ostateczna,

1) teren stanowi odrebng dzialke budowlana,
j) dopuszcza si¢ polaczenie istniejacych dziatek ewidencyjnych celem utworzenia dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla
terenu oznaczonego na rysunku symbolem 10.1G:

1) przeznaczenie: teren gérnictwa i wydobycia;
2) zasady 1 warunki zagospodarowania terenu:
a) teren powierzchniowej eksploatacji ztoza "Laszczyn V",
b) czes¢ terenu poza obszarem gorniczym winna by¢ utrzymana w formie zadrzewionej lub zalesiona,

c) dopuszcza si¢ przemieszczanie iskladowanie mas ziemnych iskalnych powstalych w zwiazku
z eksploatacja kopalin (nadktad i odpady gornicze) i wykorzystanie tych mas do rekultywacji terenow po
zakonczeniu eksploatacji ztoza,

d) odlegtos¢ gérnego brzegu skarpy od granicy terenu minimum 6 m,
e) dopuszcza si¢ czasows lokalizacje elementow i urzadzen zaktadu goérniczego,

f) realizacja elementéw iurzadzen zaktadu goérniczego w zblizeniu do uzytkow lesnych na warunkach
przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ zachowanie zbiornikéw wodnych po zakonczeniu eksploatacji ztoza,

h) dostepnos¢ komunikacyjna do terenu poprzez pozostata czes¢ nieruchomosci, teren o symbolu 10.1MN-
U.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu sporzadzenia zmiany
planu miejscowego nie wystepuja.
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§ 8. Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz,fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemgltowy (na fragmencie obrgbu Laszczyn) stanowia zatacznik
Nr 2 do uchwaty.

§ 9. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr XXXIX/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja 2018r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 18 czerwca 2018 poz. 3124) w zakresie fragmentow
terenéw o symbolach 10.36.RMu, 10.51.R 110.57.ZL o granicach okreslonych rysunkiem niniejszej zmiany
miejscowego planu.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Malgorzata Rosa
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Wyrys z rysunku studiu uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz
Skala 1:10 000

Granica obszaru objetego zmiang planu

0 10

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CIELADZ
FRAGMENTY WSI: KOMOROW, LASZCZYN | NIEMGLOWY

Rysunek zmiany planu
fragment obszaru wsi Laszczyn
skala 1:1000

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/95/25
Rady Gminy Cielgdz z dnia 29 grudnia 2025 r.

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

| kolejny numer terenu
o tej samej klasie przeznaczenia terenu

Okreslenie terenu .
numeracia i symbolem 101 MN_U — klasa przeznaczenia terenu

| L klasa przeznaczenia terenu

numer obrebu ewidencyjnego

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

L0 B B N | Granica obszaru objetego planem

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ustug

G Teren gornictwa i wydobycia
¢ 6.0 ¢ Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach

OZNACZENIA ELEMENTOW INFORMACYJNYCH
NIEBEDACYCH USTALENIAMI PLANU

—_— Granica zasobdw geologicznych bilansowych

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

\ Mapa w uktadzie wspétrzednych PL-2000
S Licencja nr GG.I1.6642.1.101.2025_1013_P
N Starosty Rawskiégo z dnia 22.04.2025 r.

Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
10.36.RMu Zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo - ustugowg
10.51.R Tereny rolnicze
10.57.ZL Lasy
10.11.KD-D Tereny drdg publicznych - droga dojazdowa

OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie Kierunki rozwoju w obszarze objetym uchwatg

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien

R3 . o : ; .
oraz zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntéw.

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;j
B2 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowe;j

i zaplecza techniczne motoryzaciji.

Granica potencjalnego wystepowania zt6z kopalin
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIV/95/25
Rady Gminy Cieladz

z dnia 29 grudnia 2025 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cieladz, fragmenty wsi Komorow, Laszczyn i Niemglowy

(na fragmencie potozonym w obrebie Laszczyn)

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi
Komoréw, taszczyn iNiemglowy, zostal sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XLIV/302/23 Rady
Gminy Cieladz z dnia 18 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi: Komorow, Laszczyn i Niemglowy,
ze zmiang uchwata Nr [X/64/25 z dnia 29 maja 2025 r. Z uwagi na tytul uchwaty w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz calkowite zastgpienie
przepisow dotychczas obowigzujacego planu miejscowego na fragmencie wsi Laszczyn, zmiana planu
miejscowego jest sporzadzeniem nowego planu miejscowego zuchyleniem pierwotnych przepisow
dotyczacych wskazanych obszarow.

W okresie realizacji obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego zatwierdzonego uchwalg Nr
XXXIX/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja 2018r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lodzkiego
z dnia 18 czerwca 2018 r. poz. 3124) w zakresie terenéw o granicach okreslonych rysunkiem niniejszej
zmiany miejscowego planu, wplynal wniosek o ustalenie warunkéw zagospodarowania dla
udokumentowanego ztoza kruszywa ,,t.aszczynV”.

W toku sporzadzenia planu miejscowego, w oparciu o przepisy art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko wystapiono o uzgodnienie odstgpienia
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko do wiasciwych organdéw. Pismami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak: WOO0S.411.309.2025.AJa z dnia 11 lipca 2025 r. oraz
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Rawie Mazowieckiej znak: ZNS.90280.3.8.2025 z dnia 25 lipca
2025 r. uzyskano zgode na odstapienie od strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko zmiany planu.
Postanowieniem znak: SIT.6721.1.2023.MG z dnia 12 sierpnia 2025 r. Wojt Gminy Cieladz odstapit od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. uchwaty.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodno$ci ustalen zmiany planu miejscowego z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cieladz.

Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz
przyjetego Uchwata Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz obszar opracowania
zostaty wskazane do rozwoju funkcji wg ponizszego zestawienia:

Kierunki
zagospodarowania Preferencje, ograniczenia
przestrzennego

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.

B2 Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowe;j
i zaplecza techniczne motoryzacji.

Na obszarze gminy ustalono w STUDIUM nastepujace zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zl6z w Laszczynie, Sierzchowach i Niemglowach a jeszcze
nie wyeksploatowanych obowigzuje wprowadzenie do ustalen planéw miejscowych warunkéw ochrony
ztoza,

- dopuszcza si¢ wyznaczanie planem miejscowy nowych udokumentowanych zt6z w obszarach
o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R2 i R3 oraz wyjatkowo na istniejacych uzytkach lesnych
(ZL) w granicach potencjalnego wystepowania z16z kopalin.

Majac na wzgledzie zapisy studium w zakresie zasad interpretacji ustalen STUDIUM, nalezy stwierdzic,
Ze rozwigzania przyjete w planie miejscowym nie naruszajg ustalen studium.

Sposob realizacji WYMogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Glownym celem opracowania nowego planu jest okreSlenie zasad zagospodarowania terenu
udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ‘L.aszczyn V.

W projekcie nowego planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie podstawowych
parametréw 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowaniu terenu odpowiednich dla wskazanej kategorii
przeznaczenia terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez ustalenie wskaznikow zabudowy nawiazujace
do uksztattowanej zabudowy w pasmie przy drodze wiejskiej;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
— tereny przeznaczone pod zabudowe nie maja znaczacego wplywu na gospodarke wodna gminy, sa
zabezpieczone w wode z wodociggu wiejskiego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — potrzeby
W obszarze nie wystepuja;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez ustalenie warunkow wyznaczenia miejsc parkingowych dla osob z karta;

6) walory ekonomiczne przestrzeni potozonej w obszarze wystgpowania kruszyw naturalnych;
7) prawo wlasno$ci poprzez nie przeznaczanie terenéw prywatnych na cele publiczne;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

9) potrzeby interesu publicznego — potrzeby w obszarze nie wystepuja;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci szerokopasmowych —
potrzeby w obszarze nie wystgpuja, tereny obstugiwane sg urzadzeniami potozonymi w otoczeniu obszaréw
opracowania;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczania odpowiednich informacji na
stronie internetowej i BIP na kolejnych etapach upubliczniania procesu sporzadzenia zmiany planu
miejscowego;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez upublicznianie przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej tresci projektu zmiany planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - nowe
ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkows;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — plan miejscowy wprowadza zakaz budowy zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej
- miejscowy wyklucza funkcje rolnicze z obszaru.

Ustalajac przeznaczenie terenu pod zabudowe, uwzgledniono ustalenia dotychczas obowigzujacego planu
miejscowego, stan wilasnosci terenu, wymagania tadu przestrzennego iefektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

W planie miejscowym przeznaczono teren pod eksploatacje kruszyw naturalnych z docelowym
utworzeniem zbiornika wodnego. Zaklada si¢ oparcie transportu o istniejace sieci drog w obszarze
i przylegajace do terenow. Nie wystapi wymuszenie wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu. Teren o znacznym stopniu przygotowanych do zabudowy wyposazony
w sieci elektroenergetyczne, gazowe i wodociggowe.

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
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Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy Cieladz podjeta uchwate Nr XLI1X/333/24 Rady Gminy Cieladz z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Cieladz.

W uchwale przyjeto ustalenia w zakresie sporzadzania plandéw miejscowych, w tym kontynuacje
i zakonczenie procedury sporzadzenia planow miejscowych dla ktorych podjeto uchwaty o przystapieniu do
takiego dziatania oraz ich zmian.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne i wydatki gminy.

Opierajac si¢ na opracowaniu ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” nalezy
stwierdzi¢, ze zadania wywotujace skutki finansowe z tytutu uchwalenia nowego planu nie zwigkszg zadan
wywotanych obowigzujgcym planem miejscowym.

Nowy plan miejscowy wywota wzrost wartosci nieruchomosci w zwigzku z dopuszczeniem eksploatacji
kopalin jednoczesnie nie wywota skutkow odszkodowawczych z tytutu utraty praw i uprawnien wiasciciela
nieruchomosci.
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