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UCHWALA NR. .........
RADY GMINY CIELADZ
ZdNia ceveeveennneenns 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
poltozonych w obrebach ewidencyjnych: Brzozowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gulki, Komorow,
Mala Wies, Mroczkowice, Niemglowy, Niemglowy A, Niemglowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz,

Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wiséwka, Wylezinek w gminie Cieladz

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. z p6zn. zm., w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekto-
rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940), w nawigzaniu
do uchwaty Nr X11/80/25 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 wrzes$nia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w obrebach
ewidencyjnych: Brzozowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komorow, Mata Wies, Mroczkowice, Nie-
mgtowy, Niemglowy A, Niemgltowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wi-
sowka, Wylezinek w gminie Cieladz, stwierdzajgc ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/166/2013
Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozo-
nych w obrebach ewidencyjnych: Brzozowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komorow, Mata Wies,

Mroczkowice, Niemgtowy, Niemglowy A, Niemgltowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Kolo-

nia, Stolniki, Wisowka, Wylezinek w gminie Cieladz, w dalszej czesci uchwaty zwany planem.

2. Granicg obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, stanowiacy zatgcznik nr 1, na ktéry sktadajg
si¢:

a) zalagcznik nr 1.1 — obejmujgcy: wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Cieladz, legende rysunku planu oraz fragment obszaru oznaczony cyfrg 1 w sktad, kto-
rego wchodzi czes¢ obrgbu Guiki,

b) zatacznik nr 1.2 — obejmujacy fragmenty obszaru oznaczone cyframi:



2)

3)

1)

2)

3)

— 2, 3,4, 5w sktad, ktérych wchodzg czesci obrebu ewidencyjnego Komorow,
— 6 w sktad, ktorego wchodzi czesé obrgbu ewidencyjnego Ossowice,
c) zalacznik nr 1.3 — obejmujacy fragmenty obszaru oznaczone cyframi i liczbami:

— 7, 8 w sktad, ktorych wchodza czgsci obrebu ewidencyjnego Ossowice,

9 w sktad, ktorego wchodzi czesé obrebu ewidencyjnego Cieladz,

10 w sktad, ktorych wehodza czgsci obrebow ewidencyjnych: Niemgltowy A, Niemglowy BC,

11 w sktad, ktorego wchodzi czg$¢ obrebu ewidencyjnego Sanogoszcz,

— 12 w sklad, ktérego wchodzi cze$¢ obrebu ewidencyjnego Brzozowka,

13 w sktad, ktorego wchodzi czg¢$¢ obrgbu ewidencyjnego Mata Wies,

d) zatacznik nr 1.4 — obejmujacy fragmenty obszaru oznaczone liczbami:

14 w sktad, ktorego wchodzi czes$¢ obrebu ewidencyjnego Brzozowka,

15 w sktad, ktorych wehodzg czegéci obrebow ewidencyjnych: Parolice, Mata Wies,

16, 17 w sktad, ktorego wchodza czgsci obrebu ewidencyjnego Mata Wies,

18 w sktad, ktorego wchodzi czes¢ obrebu ewidencyjnego Mroczkowice,

19 w sktad, ktorych wehodza czegsci obrebow ewidencyjnych: Sierzchowy Kolonia, Mroczkowice,

20 w sktad, ktorego wchodzi czg¢$¢ obrgbu ewidencyjnego Sierzchowy Kolonia,

e) zalacznik nr 1.5 — obejmujacy fragmenty obszaru oznaczone liczbami:

21 w sktad, ktorych wchodza czesci obrebow ewidencyjnych: Gortatowice, Wylezinek,

— 22 w sktad, ktorego wchodzi cz¢$¢ obregbu ewidencyjnego Wylezinek,

23 w sktad, ktorego wchodzi cze$é obrgbu ewidencyjnego Wisowka,

24w sktad, ktorego wchodzi cze$¢ obrebu ewidencyjnego Grabice,

25 w sktad, ktoérych wchodza czgsci obrebow: Grabice, Stolniki,

26 w sktad, ktorego wchodzi cze$é obrgbu ewidencyjnego Stolniki,

27 w sktad, ktorego wchodzi cze$é obrebu ewidencyjnego Niemglowy;
rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 2;
dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowiace zatacznik nr 3.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ Audyt krajobrazowy wojewodztwa 10dzkiego zatwier-
dzony uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow odrebnych z za-
kresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;
fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumieé czesci obszaru objetego planem (jednostki przestrzenne)

oznaczone kolejno cyframi/liczbami od 1 do 27 i wyodrgbnione na rysunku planu, o ktorym mowa w ust.1



4)

5)

6)

7)

8)

9)

pkt 18, w sktad ktorych wchodza tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym, wydzielone liniami rozgra-
niczajacymi;

kacie nachylenia polaci dachowych — nalezy przez to rozumie¢ kat zgodny z ustaleniami szczegétowymi
W niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtdwnych potaci dachowych;

krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz priorytetowy okreslone w audycie, o kto-
rym mowa w pkt 1;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym podstawowym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejagcego obiektu budowlanego poprzez zwigksze-
nie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na ob-
serwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wyko-
pach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczaso-
wej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkow nalezy przez to rozumie¢ definicje za-
warta w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku urza-
dzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ stosunek

powierzchni¢ dziatki budowlanej zaj¢tej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki budowlane;;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moga by¢ umieszczone obiekty

budowlane, w tym panele fotowoltaiczne oraz §ciana budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgra-
niczajgcej terenu, z wylgczeniem takich elementdéw architektonicznych, jak: schody, gzyms, okap dachu,
rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruk-

tury technicznej;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

12) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych

odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

13) planie —nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego

przedmiotem niniejszej uchwaty;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty

wlasciwych organow;

15) przeznaczeniu, przeznaczeniu uzupeliajacym, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumiec

nazwy klas przeznaczenia terenu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego (Dz. U.z 2021 r., poz. 2404);



16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosc,
szeroko$¢ lub liczba kondygnacji;

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2 000, okre-
Slony w §1 ust. 2 stanowigcy zatgcznik nr 1, o ktorym mowa w §1 ust. 3 pkt 1;

18) strefie ochronnej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od sieci uzbrojenia,
ktora jest wyznaczona na rysunku planu, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w planie;

19) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz zatwierdzone uchwatag Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika
2013 r.;

20) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym rodzaju przeznaczenia zgodnym z ustalonym w §4 ust.
1 pkt od 1 do 15, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem (cy-
fra/liczba i literami), w ktérym:

a) pierwszy — oznacza numer fragmentu obszaru,
b) drugi — oznacza numer terenu we fragmencie obszaru w ramach danego przeznaczenia,
C) trzeci —oznacza przeznaczenie terenu;

21) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, po-
legajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych, powodujace
przekroczenie standardéw i norm srodowiskowych okre§lonych w przepisach odrebnych dla ustalonego prze-
znaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenow sasiednich;

22) udziale powierzchni zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg
w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku urzadzen
fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki bu-
dowlanej zajeta przez wszystkie panele fotowoltaiczne;

23) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegdtowe zawarte w planie;

24) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

25) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej

uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji,

W rozumieniu powszechnym.



§3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) liczbowo-literowe oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenow;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
7) kapliczka obj¢ta ochrong w planie — wpisana do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
9) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV;
10) zwymiarowanie odlegtosci mierzone w metrach;

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na ry-
sunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§4. 1. W granicach obszaru objg¢tego planem ustala si¢ nastgpujace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren ushug oznaczony symbolem U;
3) teren ushug sportu i rekreacji 0znaczony symbolem US;
4) teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;
5) teren gruntow ornych oraz upraw oznaczony symbolem RNR;
6) teren gruntow ornych oraz upraw i lasu oznaczony symbolem RNR-L;
7) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;
8) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem WS;
9) teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej oznaczony symbolem WS-ZN;
10) teren lasu oznaczony symbolem L;
11) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem ZN;
12) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
13) teren drogi lokalne oznaczony symbolem KDL;
14) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
15) teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR;
2. Dla poszczegdlnych terendw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte w Roz-

dziatach 3 i 4 oraz ustalenia ogolne zawarte w Rozdziatach 1, 21 5:



1)

2)

dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt od 1 do 11 wprowadza si¢ przepisy szczegétowe zawarte w R0z-
dziale 3;

sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i wymienionych
w ust. 1 pkt od 12 do 14 formutuje si¢ w ustaleniach szczegotowych zawartych w Rozdziale 4.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje ksztat-

towanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaz-

nikami zagospodarowania terendw i zabudowy okreslonymi w §9 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla poszcze-

golnych terenéw zawartych w Rozdziatach 3i 4.

1)

2)

3)

4)

5)

§6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wskazuje si¢ pomnik przyrody objety ochrong prawng zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody — aleje kasztanowo — lipowa (jednocze$nie wpisang do rejestru zabytkow), ktora stanowi 154 drzew
w obrebie Stolniki, ustanowiong Rozporzadzeniem Nr 22 Wojewody skierniewickiego z dnia 17 lipca 1997 r.
W sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, dn.18.08.1997 r. Nr 16, poz.92) — jej po-
tudniowa cze$¢ potozong w obszarze objetym planem i wskazang na rysunku planu — fragment 25;

w otoczeniu pomnika przyrody, o ktorym mowa w pkt 1, obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-

czenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

ustala si¢ ochrong wartos$ci srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu poprzez:

a) wyznaczenie terenow zieleni naturalnej (ZN), wod powierzchniowych $roédladowych lub zieleni naturalne;j
(WS-2ZN), wod powierzchniowych srodladowych (WS) potozonych w dolinie Kanalu Regnéw-Ossowice
— doptywu rzeki Rylki, gruntéw ornych oraz upraw (RNR), gruntéw ornych oraz upraw lub lasu (RNR-L),
lasu (L) wspottworzacych system ekologiczny gminy i zapewniajacych jego cigglosé,

b) okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, dopuszczalnych maksymalnych: inten-
sywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami: MN, U, US, PEF,
RZM, w tym podwyzszenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 0znaczo-
nych symbolami: MN, RZM na ktorych wystepuja wskazane na rysunku planu zwarte zadrzewienia o cha-
rakterze le§nym;

C) ustalenie zagospodarowania uwzgledniajacego podtypy krajobrazu okreslone w audycie krajobrazowym;

na obszarze objetym planem :

a) nie wystepuja zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia, tereny gornicze, a takze obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze
udokumentowane zloza ustalone na podstawie przepisow odrgbnych,

b) ze wzgledu na brak krajobrazow priorytetowych nie uwzglednia si¢ rekomendacji i wnioskow okreslonych
dla nich w audycie krajobrazowym;

ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w zasiggu Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych:

nr 250 ,,Subniecka Warszawska”, nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)” oraz nr 404 ,,Zbiornik

Koluszki-Tomaszé6w” obowigzuje zakaz:



a) lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci uciazliwych dla zasoboéw jakosciowych wod podziemnych
oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
b) sktadowania odpaddéw niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych odpadow,
€) prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposdb zmieni¢ stosunki wodne;
6) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach odreb-
nych,
b) przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko okre§lonych w przepisach od-
rebnych, z wylgczeniem terenow drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej,
c) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
7) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja zanie-
czyszczen statych i gazowych, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych
nie moze przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepi-
sach odrgbnych;
8) w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w prze-
pisach odrebnych o ochronie srodowiska:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem US, jak dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych,
c) dlaterenow oznaczonych symbolem RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje
si¢ szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw wyodrgbnionych na
rysunku planu w Rozdziale 3.

§7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobra-
z6w kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze obj¢tym planem obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw stanowia:

Nr frag- L.p./Nr na NF W reiestrze
mentu ob- rysunku Lokalizacja Dane o obiekcie/datowanie Jes
Data wpisu
szaru planu
ob. Ossowice 555/A
8 1 Kapliczka przydrozna/1910 r.
dz.nr ew. 694/3 25.03.1981 r.
ob. Stolniki ) )
Aleja kasztanowo - lipowa 584
25 2 dz.nr ew. 98/1,
K. XIX w. 19.05.1982r.
98/2, 98/3

2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 obowiagzuja:
a) dlakapliczki przydroznej oznaczonej na rysunku planu nr 1 dla zwigzanych z nig wszelkich dziatan, w tym

inwestycyjnych, obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,



b) dla alei kasztanowo — lipowej oznaczonej na rysunku planu nr 2 obowigzuje ochrona i ustalenia zawarte
w §6 ust.1 pkt 1;

3) na obszarze objetym planem nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow stanowia:

Nr frag- L.p./Nr na
mentu ob- rysunku Lokalizacja Nazwa zabytku Czas powstania
szaru planu
ob. Komorow
2 1 Kapliczka przydrozna 1930rr.
dz. nrew. 150
ob. Niemglowy

10 2 Kapliczka przydrozna k. XIX w., XXI w.

dz. nrew. 4

ob. Grabice
25 3 Grabice 41A Budynek strazy 1. pot. XX w.

dz. nr ew. 555

ob. Grabice

25 4 Kapliczka przydrozna 1920 .
dz. nr ew. 469

ob. Stolniki

25 5 dz. nr ew. 98/2, Kapliczka przydrozna 1903 .
110/1

4) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 3 i zwigzanych z nimi wszelkich dziatan, w tym inwestycyjnych, obo-
wiazuja:
a) zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz korzystanie z niego w sposob zapewniajacy trwale zachowanie
jego wartosci,
b) dla budynku oznaczonego na rysunku planu nr 3:

— zachowanie budynku oraz ochrona jego bryty (gabarytow), z dopuszczeniem rozbiorki obiektu, ale wy-
tacznie w sytuacji zagrozenia katastrofa budowlang lub catkowitego zniszczenia,

— ewentualne przystosowanie do nowych funkcji i podnoszenie standardu musza odbywac si¢ na zasadach
zapewniajgcych zachowanie formy architektonicznej, proporcji obiektu, dyspozycji i artykulacji elewa-
cji (w tym proporcji otwordw zewngtrznych), detalu, materialow i faktur wypraw zewngtrznych,

— zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych podzia-
16w,

— zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych, tj. klimatyzatory, czerpnie i wyrzut-
nie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, skrzynki przylaczeniowe elektryczne
i gazowe;

c) dla kapliczek przydroznych oznaczonych na rysunku planu nr 1, 2, 4, 5: przy pracach remontowych obo-

wigzuje zachowanie istniejacej formy kapliczki oraz stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych;



5) na obszarze obj¢tym planem zabytkowe stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

stanowig:
ﬂ[\;;_ Sym- Nr
Obreb L.p. | mentu l:l)(ol A | SEGEE Runikeid Chronologia
ob- usza | naarkuszu stanowiska
AZP AZP
Szaru
Grabice 1. 25 68-60 6 osada? nowozytnosé
2. 1 68-60 11 $lad osadnictwa starozytnos¢
Gutki 3, 1 | 6860 12 $lad osadnictwa |  POZY neolit -
wcz. ep. brazu
ok. halszt. D/ok.
latenski
; ?
4 | 2 | 6760 7 Slad osad/osada | (K- Tuzyekal,
k. pomorska?)/
ok. wpl. rzymskich
(k. przeworska)
nieokreslone/
$lad osadnictwa/ ok. halsz’t. I.D/Ok'
Slad latenski
- 7 9
5. 2 67-60 8 osad./osada/ (k. %uzycka;),
osada k. pomorska?)/
przeworska/
sredniowiecze
, 6. 5 67-80 60 $lad osadnictwa K. przeworska
Komorow - - — -
slad osadnictwa/ | pradzieje/Srednio-
7. 5 67-60 61 $lad osadnictwa/ wiecze
$lad osadnictwa /nowozytnos¢
8. 5 67-60 63 $lad osadnictwa nowozytnos¢
9. 5 67-60 64 $lad osadnictwa k. przeworska
10. 5 67-60 68 $lad osadnictwa pradzieje
11. 2 67-60 84 $lad osadnictwa nowozytnos¢
12 4 67-60 70 s,lad osadnl.ctwa/ k. 1u;ycka{ ,
slad osadnictwa nowozytnos¢
13. 4 67-60 71 §lad osadnictwa pradzieje
14. 4 67-60 72 $lad osadnictwa nowozytnos¢
15. | 4 | 6760 73 osada ok. halsztacki/
ok. latenski
sredniowiecze
Mropzko- 16. 18 69-60 36 osada/ (XIV-XV W)/
wice osada nowozytnos¢
(XVI-XIX w.)
Niemgtowy | 18. 10 68-60 14 $lad osadnictwa starozytnosc¢
Ossowice 19. 7 67-59 10 $lad osadnictwa k. przeworska
20. 6 67-59 109 $lad osadnictwa k. tuzycka
Sterzchowy | 1 | 5 | 6860 1 osada nowozytnosé
Kolonia
. osada/ sredniowiecze
Wylezinek | 22. 22 69-60 37 osada (XIV-XV W.)/




nowozytnos¢
(XVI-XIX w.)

6) dla zabytkowych stanowisk archeologicznych: AZP 68-60/11 i AZP 68- 60/ 14 potozonych poza granicami

7)

obszaru objetego planem oraz pozostatych stanowisk potozonych w catosci lub w czeéci w obszarze objetym
planem, z wytaczeniem stanowisk: AZP 68-60/6 potozonego we fragmencie obszaru nr 25, AZP 67-60/63
potozonego we fragmencie obszaru nr 5, AZP 67-60/84 potozonego we fragmencie obszaru nr 2, AZP 68-60/
72 potozonego we fragmencie obszaru nr 4, AZP 68-60/ 1 potozonego we fragmencie obszaru nr 20 pocho-
dzacych z ery nowozytnej, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — strefe ochrony archeologicznej ,,OW”
obejmujgca obszar o domniemane;j, na podstawie badan lub innych wskazéwek, zawartosci reliktoéw archeo-
logicznych,

w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 6, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotych-

czasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeolo-

giczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

8) na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§8. Ustala si¢ nastepujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sig, iz tereny publicznie dost¢pne stanowig: tereny komunikacji drogowej publicznej oznaczone
symbolami: KDZ, KDL, KDD;

2) na terenach wymienionych w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za
wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji publicznej,

§9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg w stosunku do budynkow no-
wych, w tym wymienianych oraz w odniesieniu do rozbudowy i nadbudowy (z wyjatkiem, 0 kto-
rym mowa w pkt 2) budynkéw istniejacych — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych
terenow;

2) dla budynkow o przeznaczeniu zgodnym z okreslonym w planie, zlokalizowanych pomigdzy liniami roz-
graniczajgcymi terendw drog a wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe oraz odbudowe
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegolnych terenow, z zastrzezeniem, Ze nowo powstajaca
cze$¢ budynku lub budynek beda usytuowane zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, zastrzezenie nie do-
tyczy nadbudowy budynku;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednia, na warunkach okre-

slonych w przepisach odrebnych;

4) dla dachow ustala sie:

a) dachy dwuspadowe, czterospadowe, wielospadowe lub naczétkowe o kacie nachylenia potaci dacho-

wych od 25° do 45°,



5)

6)

7)

8)

1)

2)

b) dla garazy, wiat i budynkow gospodarczych, oprocz dachow o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢
dachy ptaskie lub jednospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do 45° , budynkow, bu-
dowli zwigzanych z ogrodnictwem i sadownictwem dopuszcza si¢ dachy tukowe,

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow okresla sie:

a) parametry zabudowy,

b) wskazniki zagospodarowania terenow;

dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania wedtug na-
stepujacych minimalnych wskaznikdwr:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wliczajac miejsca gara-
ZOWE,

b) zabudowa zagrodowa — 1 stanowisko na lokal mieszkalny, wliczajac miejsce garazowe,

¢) dla obiektow oraz lokali ustugowych — 2 stanowiska na 100 m? powierzchni catkowitej, a w przypadku
lokali o powierzchni catkowitej mniejszej niz 100 m? minimum 2 stanowiska na lokal,

d) na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdoéw, minimum 5% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalna liczbe sta-
nowisk parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja przepisy odrebne;

ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania na dziatce bu-
dowlanej w ilo$ci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w pkt 6,

b) w przypadku wystepowania réoznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dzialce powinna stanowi¢ sumg¢ miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 6,

C) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania: w formie parkingow terenowych, garazy wbudowanych
w budynek 0 innym przeznaczeniu, budynkow garazowych, wiat garazowych;

dla istniejacych budynkow, dla ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie nie ma mozliwosci

zaspokojenia potrzeb parkingowych na dziatce budowlanej, ustalen okreslonych w pkt 7 nie stosuje sie.

§10. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach szczegoto-

wych zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustale-

niach szczegélowych:

a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,

b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowla-

nych, lecz poprawa zagospodarowania;



3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowg, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztalt geometryczny dziatek
pozwalaja na zabudowe zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami odrebnymi.
§11. Ustala si¢ nastgpujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
W obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich po-
nownego podziatu w trybie okre§lonym w przepisach odrebnych;
przeprowadzanie scalania i podziatu nieruchomosci nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktora unie-
mozliwiataby prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcja
i warunkami zagospodarowania dla catego terenu;
dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja parametry, , z zastrze-
zeniem ustalenia w pkt 4, 5,6;
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (odcinka wzdhuz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki nie
stanowi wjazd na dziatk¢ polozong w glebi terenu):18,0 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem: RZM:
— minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (odcinka wzdluz drogi, z zastrzezeniem, ze frontu dziatki nie
stanowi wjazd na dziatk¢ potozong w glebi terenu): 25,0 m,
c) dla terenow, o ktorych mowa w lit. a, b, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego —
80°-110°;
ustalenia zawarte w pkt 3 nie dotycza terendéw oznaczonych symbolami: MN, RZM stanowiacych poje-
dyncze nieruchomogci;
ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania: stan wlasnosci (pojedyncza nieruchomosci, wtasno$¢ komu-
nalna) lub/i ustalone przeznaczenie dla terenow oznaczonych symbolami: 2.1U, 8.1U, 8.2U, 19.1U, 2.1US,
8.1US, 25.1US, 3.1PEF odstepuje si¢ od okreslenia szczegdtowych zasad scalenia i podziatu nieruchomo-
$ci;
dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki lub szerokosci frontu
dzialki, o ktorych mowa w pkt 2, w przypadku wydzielen:
a) dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej i techniczne;j,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowla-
nych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.

§12. Ustala si¢ szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy:



1)

2)

3)

4)

1)

dla istniejacej zabudowy, ktorej sposob uzytkowania jest niezgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoélnych terenow zawartych w Rozdziale 3, dopuszcza si¢ bie-
zace remonty i przebudowy, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;
dla zagospodarowania i zabudowy lokalizowanej w sasiedztwie terenow lasu oznaczonych symbolem L
obowiazuja przepisy odrgbne;
dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyr6z-
niona na rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowiazuje:
a) zakaz sytuowania budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m w odle-
glosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego;
dopuszcza si¢ skablowanie lub przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w pkt 2 , wowczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;
§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bgdzie poprzez istniejace drogi i ciagi publiczne:
a) drogg wojewodzka DW 707 relacji Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto — drogg klasy glownej (KDG)
— polozona poza obszarem objetym planem,
b) drogi powiatowe DP — wspottworzace podstawowy uktad komunikacyjny gminy:
— klasy zbiorczej (KDZ):
— nr 4118E relacji Pukinin — (Mogielnica) — potozona poza obszarem objetym planem,
— nr 4302E relacji (Chociw) — Sierzchowy - Cieladz,
— nr 4306E relacji (Wiechnowice) — Cielagdz — Regnéw — Lesiew — potozona poza obszarem obje-
tym planem,
— klasy lokalnej (KDL):
— nr 4113E relacji Sierzchowy — Bartoszowka

nr 4114E relacji: Gortatowice — Kuczyzna,
— nr 4115E relacji: Grabice — (Strzatki),
— 1r 4116E relacji: Gluchéwek — Sanogoszcz,
— nr4117E relacji: Ossowice — Kalen,
— nr4120E relacji Biata Rawska — Regnéw — Komorow,
c¢) drogi gminne DG — klasy dojazdowej (KDD) wspottworzace sie¢ uzupetniajaca,

d) drogi wewnetrzne (KR);

2) dla poszczegdlnych terendow oraz wchodzgcych w ich sktad dziatek istniejgcych oraz tych, ktore powstang

w wyniku wtornych podziatdéw obowigzuje obstuga komunikacyjna z przylegtych drog lokalnych (KDL),
dojazdowych (KDD), drog wewnetrznych (KR) (chyba, Ze ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3



stanowig inaczej), a w przypadku braku takich mozliwosci z drogi zbiorczej (KDZ), a takze z przylegtych
drog potozonych poza obszarem objetym planem;
3) dopuszcza si¢ budowg $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktorych parametry pozwa-
laja na wydzielenie $ciezki rowerowej zgodnej z przepisami odr¢bnymi.
§14. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow socjalno-bytowych, gospodarczych oraz przeciwpozarowych realizo-
wane poprzez system gminnych wodociagow, opartych na zasobach wod podziemnych. i ujgciach wod
podziemnych zlokalizowanych w Cieladzu, Kuczyznie i Sierzchowach,

b) do czasu mozliwos$ci podtaczenia do gminnego wodociagu dopuszcza si¢ wykorzystywanie do celow
socjalno-bytowych indywidualnych uje¢ wody realizowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

c) zaspokajanie potrzeb ilosciowych wynikajacych z zaktadanego rozwoju przestrzennego i standardow
jakosciowych nastepowac bedzie przez modernizacje i rozbudowe istniejacych zrodet wody oraz urza-
dzen uzdatniania i przesylu wody,

d) zachowanie istniejacej na obszarze objetym planem sieci wodociggowej oraz przytaczy wodociggo-
wych z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy,

e) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace przeciwpozarowego zao-
patrzenia w wode, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody, jako awaryjnych zrédet wody; ich
likwidacja dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

g) dopuszcza sie wykonanie indywidualnych uje¢ wody do celow rolniczych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow w zbiorczym systemie do gminnej kanalizacji poprzez rozbudowe
systemu z wykorzystaniem istniejacej komunalnej oczyszczalni $ciekow w Cieladzu, z wytaczeniem
terenow potozonych poza zasiggiem tego systemu, dla ktorych dopuszcza sie¢ rozwigzania indywidu-
alne, zgodnie z ustaleniami w lit. b, c,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji obowigzuje odprowadzanie Sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwe-
stor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,

¢) dopuszcza si¢ realizacje przydomowych oczyszczalni §ciekéw pod warunkiem, ze istniejg odpowiednie

warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wOwczas 0czyszczone



3)

4)

d)

Scieki mogg by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych,
obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wod powierzchnio-

wych i podziemnych;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a)

b)

c)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug rozwigzania indywidualnego: powierzchniowo
lub w lokalnym uktadzie sieciowym,

obowiazuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez na-
turalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spo-
wolnienie ich odprowadzania do odbiornikow, np. przez budowe zbiornikoéw retencyjnych,

wody opadowe z dachéw budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig¢:

a)

b)

d)

f)

zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowane;j sieci elek-
troenergetycznej sredniego napigcia 15 KV i niskiego napigcia NN, stacji transformatorowych sred-
niego napiecia 15 kV,

zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energi¢ elektryczna zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
bioréw o$wietleniowych, sprzetu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszcze-
niem jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwigkszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz prze-
budowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenéw lub uktadem komunikacyj-
nym,

dla nowo realizowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV obowigzuje zastosowa-
nie wylacznie linii kablowych uktadanych w gruncie, dopuszcza si¢ remonty | wymiang sieci elektroe-
nergetycznych w wykonaniu napowietrznym,

w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ na terenie lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla
jej potrzeb dziatki, o minimalnych wymiarach 6,0 x 5,0 m dla stacji wn¢trzowej oraz 3,0 X 2,0 m dla
stacji shupowej, z bezposrednim dostgpem do drogi publicznej,

dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,
dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie zrédet odnawialnych (OZE) —
energi¢ promieniowania stonecznego (bez koniecznosci przytaczania do sieci) — urzgdzenia 0 mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, w formie paneli montowanych na dachach budynkow, wiatach lub na grun-
cie (z wylaczeniem gruntow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych o ochronie
gruntéw rolnych), sytuowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami: MN, RZM, U, US oraz

0 mocy przekraczajgcej 500 kW sytuowanych na gruncie w terenie oznaczonym symbolem 3.1PEF;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:



6)

7)

8)

9

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej oraz potrzeb
technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne zrodta ciepla z zastosowaniem paliw ekologicz-
nych, w tym energii elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikow (w tym statych)
spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, z do-
puszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych Zrodet ciepta w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolek-
toréw stonecznych 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow lub po ewentualnej ga-
zyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy;

w zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala si¢: wykorzystanie istniejgcej

i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci statych

W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dla melioracji i urzadzen wodnych ustala sie¢:

a) dla istniejacych urzadzen melioracji wodnych w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowa-
niem dopuszcza si¢ ich przebudowe, w sposob zapewniajacy whasciwe funkcjonowanie systemu me-
lioracyjnego na terenach sgsiadujacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku stwierdzenia w obszarze urzadzen melioracji wodnych nieujetych w ewidencji wod, oraz
zmeliorowanych gruntéw, kolidujacych z realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wia-
snym zakresie do rozwiazania kolizji w sposob zapewniajacy prawidlowy odpltyw wod zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi droég pu-

blicznych i wewnetrznych.

§15. Ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania te-

renow.

1)

2)

do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w do-
tychczasowym uzytkowaniu;

tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sig.



§16. Ustala si¢ granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego: nastgpujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig:
1) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: tereny istniejacych drog powiatowych
oznaczone symbolami: KDZ, KDL;
2) tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
a) tereny zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US,
b) tereny istniejacych drog gminnych oznaczone symbolem KDD.
§17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
W zwigzku z uchwaleniem planu:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN: 30%;
2) dla terenow oznaczonych symbolem U: 30%;
3) dla terenéw oznaczonych symbolem RZM: 5%;
4) dlaterenu oznaczonego symbolem PEF: 30%;
5) dla pozostatych terenow oznaczonych symbolami: US, KDZ, KDL,KDD,KR, RNR, RNR-L, WS, WS-
ZN, L: nie okresla si¢.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami:
1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN,
2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11.MN, 2.12.MN, 3.1MN, 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 5.1MN, 5.2MN,
5.3MN, 6.1MN, 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 8.4MN, 8.5MN, 8.6MN, 8.7MN,
8.8MN, 8.9MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, 14.1MN, 14.2MN, 16.1MN, 17.1MN, 19.1MN, 19.2MN, 20.1MN,
23.1MN, 24.1MN, 24.2MN, 24.3MN, 24 4MN, 24.6MN, 25.1MN, 25.2MN, 26.1MN, 27.1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 900 m?;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, 0 ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

— ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekra-
cza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odreb-
nych, stanowiagce uzupetienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budynkach mieszkalnych
lub odrebnych budynkow,

— obiekty i elementy towarzyszace, tj.: altany, zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,



4)

5)

6)

sie:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7,

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza

si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,

w zakresie niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne, ustugowe: 9,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty infrastruktury technicznej i pozostate dopuszczone w zago-

spodarowaniu: 5,0 m,

¢) maksymalna powierzchnia ushug: 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na dziatce bu-
dowlanej,

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 24.5MN ustala

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1200 m?;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: obiekty i elementy towarzyszace,
tj.: altany, zielen, sieci infrastruktury technicznej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7,
warunki dla istniejgcej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 9,0 m,
— budynki gospodarcze i garaze, obiekty pozostate dopuszczone w zagospodarowaniu: 5,0 m;

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:



a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.
§20. Dla terenéw uslug oznaczonych symbolem 2.1U, 8.1U, 8.2U, 19.1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: budynki ustugowe, budynki go-
spodarcze, garaze, parkingi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7;
4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy,
W zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe: 10,0 m,
— budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej i pozostate dopuszczone w zago-
spodarowaniu: 5,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.
§21. Dla terenow ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolami: 2.1US, 8.1US, 25.1US ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okre$la sig;
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢: budynki ustugowe, terenowe
urzadzenia sportowo-rekreacyjne: boiska treningowe, bieznie, place zabaw itp., zaplecze gospodar-
Czo — sanitarne, tj. szatnie, magazyny, budynki gospodarcze, garaze, parkingi, zielen, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej, z wytaczeniem tere-

nowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a,



C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

f) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 5, w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
z ustaleniami 0g6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki ustugowe: 9,0 m,
— budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej i pozostate dopuszczone w zago-
spodarowaniu: 6,0 m;
6) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.
§22. Dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego symbolem 3.1PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie okresla sig;
3) warunki zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w formie farmy fotowoltaicznej — urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawial-
nych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, magazyn energii elektrycznej, sieci infrastruktury
technicznej, w tym w zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 90%,

€) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

f) obowigzuje zapewnienie 1 miejsca postojowego;

4) warunki dla zabudowy:

a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,

c) dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zastosowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjna
pokrywajaca szklang warstwe panelu;

5) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,



b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.
§23. Dla terenéw gruntéw ornych oraz upraw oznaczonych symbolami: 1.1RNR, 2.1RNR,
2.2RNR, 9.1RNR, 10.1RNR ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntéw ornych oraz upraw;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntéw ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich,
b) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢: dojazdy do pol, sieci infrastruktury technicznej z zacho-
waniem przepisoOw odrgbnych o ochronie gruntéw rolnych, urzadzenia melioracji wodnych,
C) obowigzujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sg-
siednie.

§24. Dla terenow gruntéw ornych oraz upraw lub lasu oznaczonego symbolem 12.1RNR-L,

13.1RNR-L, 24.2RNR-L ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw lub lasu;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) dla gruntéw ornych oraz upraw: obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien, ze wskazaniem za-
lesienia terenu,
b) dla laséw obowigzuje sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zgodnie z przepisami odreb-
nymi dotyczacymi lasow,
C) obowigzujg warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sg-
siednie.

§25. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: 1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM,
1.4RZM, 15RZM, 1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM, 2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM,
2.4RZM, 25RZM, 2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM, 3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM,
4.1RZM, 42RZM, 4.3RZM, 5.1RZM, 52RZM, 5.3RZM, 54RZM, 55RZM, 6.1RZM, 6.2RZM,
7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.6RZM, 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM, 8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM,
8.7RZM, 8.8RZM, 8.9RZM, 8.10RZM, 8.11RZM, 8.12RZM, 9.1RZM, 10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM,
10.4RZM, 10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM, 10.8RZM, 11.1RZM, 11.2RZM, 14.1RZM, 14.2RZM,
15,1RZM, 15.2RZM, 15.3RZM, 16.1RZM, 16.2RZM, 17.2RZM, 17.4RZM, 17.6RZM, 17.7RZM,
17.8RZM, 18.1RZM, 19.1RZM, 19.3RZM, 19.4RZM, 19.5RZM, 19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM,
20.1RZM, 20.3RZM, 20.5RZM, 21.1RZM, 21.2RZM, 21.4ARZM, 22.1RZM, 22.3RZM, 22.4RZM,
23.1RZM, 23.2RZM, 23.3RZM, 24.1RZM, 24.2RZM, 24.3RZM, 245RZM, 24.6RZM, 24.8RZM,
25.1RZM, 25.2RZM, 25.3RZM, 25.4RZM, 25.5RZM, 25.6RZM, 25.7RZM, 25.8RZM, 25.9RZM,
25.10RZM, 25.11RZM, 26.1RZM, 26.2RZM, 26.3RZM, 26.4RZM, 27.1RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,



3)
4)

5)

6)

7)

b) teren ushug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m?;

warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 2 wylacza si¢ dziatki lub ich fragmenty podlegajace ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 1 i 2:

— dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie oraz inne obiekty
budowlane i zwigzane z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

— dopuszcza sie: ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, stanowigce uzupehienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budyn-
kach mieszkalnych lub odrebnych budynkow,

— wyklucza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat w liczbie wigkszej niz 40 DJP (duzych jednostek przelicze-
niowych inwentarza),

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%, ale taczna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz

1500 m?,

d) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,7,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

h) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 6, w zakresie
niesprzecznym z istniejacymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie

Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynki mieszkalne, ustugowe: 10,0 m,

— budynki (w tym garaze) i budowle, zwigzane z produkcja rolnicza: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokos$ci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy,
kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,

— garaze, budynki gospodarcze (inne niz wymienione w tiret drugie), obiekty infrastruktury technicz-
nej, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,

zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:



a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.

§26. Dla terené6w zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem 7.2RZM, 7.5RZM, 17.1RZM,

17.3RZM, 17.5RZM, 19.2RZM, 20.2RZM, 20.4RZM, 21.3RZM, 22.2RZM, 24.4RZM, 24.7TRZM ustala

sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000 m?;

warunki zagospodarowania terenu:

a) z zagospodarowania, o ktorym mowa w pkt 2 wylacza si¢ dziatki lub ich fragmenty podlegajace ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych o ochronie gruntéw rolnych,

b) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1 i 2:

— dopuszcza si¢: budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie oraz inne obiekty
budowlane i zwigzane z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

— dopuszcza si¢: ushugi, ktorych zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie
bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikow i standardow jakosci $srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych, stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, w formie lokali w budyn-
kach mieszkalnych lub odrebnych budynkow,

— wyklucza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat w liczbie wigkszej niz 20 DJP (duzych jednostek przelicze-
niowych inwentarza),

€) maksymalna udzial powierzchni zabudowy: 25%, ale tagczna powierzchnia zabudowy nie wiecej niz
1500 m?,

d) maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 25%,

e) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

f) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

h) w ramach powierzchni, o ktorej mowa w lit. g obowigzuje w zachowanie w maksymalnym stopniu
zwartych zadrzewien o charakterze lesnym,

1) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §9 pkt 7;

warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1 dopuszcza

si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt , w zakresie

niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy;

warunki dla projektowanej zabudowy:



a) obowiagzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie
Z ustaleniami og6lnymi zawartymi w Rozdziale 2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne: 10,0 m,
— budynki (w tym garaze) i budowle zwigzane z produkcja rolnicza: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigksze-
nie wysokosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy,
kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m,
— garaze, budynki gospodarcze (inne niz wymienione w tiret drugie), obiekty infrastruktury technicz-
nej, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 5,0 m,
7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami w §13,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami w §14.
§27. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami: 2.1WS, 4.1WS
ustala sig:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym — Kanat Regnow — Ossowice, spetniajacy role od-
biornika wod powierzchniowych,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infrastruktury technicznej,
C) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odr¢bnymi.
d) obowigzujg warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sg-
siednie.
§28. Dla terenu wéd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej oznaczonych sym-
bolami: 4.1WS-ZN, 10.1WS-ZN ustala sie:
1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym w formie: Kanatu Regnow — Ossowice w terenie
oznaczonym symbolem 4.1WS-ZN oraz zbiornika wodnego w terenie oznaczonym symbolem 10.1WS-
ZN, spetniajacych rolg odbiornikéw wod powierzchniowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
C) obowigzuje zakaz prac ziemnych niszczacych naturalne uksztattowanie terenu — lokalnych dolin,
d) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna i sieci infrastruk-
tury technicznej.
e) obowiazujg warunki w zakresie obstugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sa-

siednie.



§29. Dla terenéw lasu oznaczonych symbolami: 1.1L, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 2.1L, 2.2L, 4.1L, 5.1L,

5.2L, 10.1L, 19.1L, 19.2L, 21.1L, 24.1L, 24.2L, 24.3L ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren lasu;

warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow;

obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami W §13 lub poprzez inny sgsiedni teren.

§30. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych symbolami: 2.1ZN, 2.2ZN, 4.1ZN, 4.2ZN ustala

sie:

3)
4)

1)
2)

przeznaczenie: teren zielni naturalnej;

warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym w formie zieleni naturalnej wzdtuz Kanatu Re-
gnow — Ossowice,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

C) obowigzuje zakaz prac ziemnych niszczacych naturalne uksztattowanie terenu — lokalnej doliny,

d) w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infrastruk-
tury technicznej,

e) obowigzujg warunki w zakresie obshugi komunikacyjnej ustalone w §13 lub poprzez inne tereny sg-
siednie.

Rozdzial 4
Przepisy szczegélowe dla ukladu komunikacyjnego

§31. Dla terenow drogi zbiorczej oznaczonych symbolami: 1.1KDZ, 25.1KDZ ustala si¢:
przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegblnych terendw obowigzuja ustalenia:

Symbol na

rysunku planu Zasady zagospodarowania

11KDZ — istniejagca DP 4302E,
' — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,9 m do 11,3 m,

— istniej DP 4302E

95 1KDZ istniejgca 302E,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,2 m do 15,2 m,

1)

C) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 2.
d) obowigzuja lokalne poszerzenie w rejonie skrzyzowania drég zgodnie z rysunkiem planu.

§32. Dla terenow drogi lokalnej oznaczonych symbolami: 2.1KDL, 3.1KDL, 4.1KDL 8.1KDL,
11.1KDL, 19.1KDL, 21.1KDL, 25.1KDL ustala sie:

przeznaczenie: teren drogi lokalnej;



2) przeznaczenie uzupetniajace: teren niesklasyfikowany — infrastruktury technicznej niezwiazanej z potrze-
bami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych;

3) zasady zagospodarowania:

a) dla terenow obowigzujg ustalenia zawarte w tabeli:

Symbol na .
y Zasady zagospodarowania
rysunku planu
2 1KDL - 1stnleja{c,a, DP 41 17E, o -
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,8 m do 14,2 m,
2 KDL - t.ro?kqt w1docizno.501 drogi D.P 4117E, .
— linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,
31KDL - 1stnleja(c’a DP 41 17E, o .
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,3 m do 10,2 m,
— istniejagca DP 4120E
4 1KDL 1stme]qc’a’ 41 OE, o
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 13,9 m,
— istniejaca DP 4117E
8.1KDL 1stme]qc’a’ 41 TE, o .
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,7 m do 14 m,
— istniejagca DP 4416E
11.1KDL 1stme]qc’a’ 44 6E, o
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
— istniejaca DP 4113E
19 1KDL 1stme]qc’a’ 41 3E, o .
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,8 m do 13,7 m,
— istniejagca DP 4114E
21.1KDL istnicjaea DB 211AE, .
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,4 m,
25 1KDL - 1stme]a(c’a, DP 41 15E, o -
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,1 m do 11,5 m,

b) ksztatltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 2.

§34. Dla terenow drogi dojazdowej oznaczonych symbolami: 1.1KDD, 1.2KDD, 2.1KDD,
2.2KDD, 2.3KDD, 5.1KDD, 7.1KDD, 8.1KDD, 8.2KDD, 8.3KDD, 8.4KDD, 8.5KDD, 10.1KDD,
10.2KDD, 15.1KDD, 15.2KDD, 17.1KDD, 19.1KDD, 23.1KDD, 24.1KDD, 24.2KDD, 24.3KDD,
25.1KDD, 25.2KDD, 26.1KDD, 26.2KDD, 26.3KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdoweyj;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) dla poszczegbdlnych terendw obowigzuja ustalenia:

Symbol na .
y Zasady zagospodarowania
rysunku planu
1.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,0 m do 10,1 m,
1.2KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,3 m do 18,2 m,

2.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,5 m do 15,5 m,




2.2KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,4 m,
2.3KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m,
5.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,5 mdo 11,7 m,
7.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,8 mdo 9,9 m,
8.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,9 m do 9,5 m,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 9,5m,
8.2KDD — zakonczona placem manewrowym, linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem
planu,
8 3KDD - f.ra.gment pIaFu n?anewrowe.go .
— linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,
8.4KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,4 m do 10,9 m,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 12,0 m do 20,7 m,
8.5KDD — zakonczona placem manewrowym, linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem
planu,
10.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,0 m do 10,0 m,
10.2KDD - tréj:kqt widoc.zno.éci drogi, . .
— linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu,
15.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 9,2 m do 13,2 m,
15.2KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,8 m,
17.1KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m,
19.1KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m,
23.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 7,8 m do 10,9 m,
24.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,0 m do 12,4 m,
24.2KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m,
24.3KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
25.1KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 9,0 m,
25.2KDD — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,4 m,
26.1KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 8,9 m do 12,6 m,
26.2KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,4 m,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 5,7 m do 8,7m,
26.3KDD — zakonczona placem manewrowym, linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem
planu,

€) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w § 8 pkt 2.

§35. Dla terenéw drogi wewnetrznej oznaczonych symbolami: 1.1KR, 1.2KR, 1.3KR, 3.1KR,
4.1KR, 4.2KR, 7.1KR, 7.2KR, 8.1KR, 8.2KR, 8.3KR, 8.4KR, 10.1KR, 10.2KR, 14.1KR, 17.1KR,
22.1KR, 24.1KR, 25.1KR, 25.2KR, 25.3KR, 25.4KR, 25.5KR, 25.6KR ustala si¢:

1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towa-
rzyszace, tj.: zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

b) dla poszczegdlnych terendw obowigzujg ustalenia:



Symbol na Zasady zagospodarowania
rysunku planu
1.1KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,4 m,
1.2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,1 m,
1.3KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,8 m,
2.1KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 6,9 m,
3.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,5 m,
4.1KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,8 m,
4.2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
7.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
7.2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m,
8.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
8.2KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,1 m,
8.3KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,2 m,
8.4KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,8 m,
10.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,0 m,
10.2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,2 m,
14.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,0 m,
17.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,6 m,
22.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m,
24.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,5 m,
25.1KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,1 m,
25.2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,1 m,
25.3KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,7 m,
25.4KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,5 m,
25.5KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2,2 m,
25.6KR — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,4 m,
Rozdzial 5

Przepisy koncowe
§36. W granicach obszaru objetego planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Cieladz, wie$ Cieladz zatwierdzonego uchwatg Nr X/73/19 Rady Gminy
Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
§37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieladz.
§38. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewodztwa Lodzkiego.



