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Zatacznik do prognozy — Oswiadczenie w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-

nach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.)



I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.)

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow polozonych w obrebach ewidencyjnych: Brzo-
zowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komoréw, Mata Wie§, Mroczkowice, Niemgtowy, Niemgltowy
A, Niemgtowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wisowka, Wylezinek w
gminie Cieladz zainicjowanego uchwata Nr X11/80/25 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, glownym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-
towanie spoleczenstwu i organom opiniujacym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdro-
wia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji ustalen niniejszego projektu miejscowego planu.

Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wply-
wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania
lub wykluczenia.

Ninigjszg prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z2024r., poz. 1112, 1881, 1940),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

2. Okreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Zgodnie z tre$cig Uchwaty Nr X11/80/25 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 wrzes$nia 2025r. w sprawie przystg-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozo-
nych w obrebach ewidencyjnych: Brzozoéwka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komordéw, Mata Wies,
Mroczkowice, Niemglowy, Niemglowy A, Niemgtowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Ko-
lonia, Stolniki, Wiséwka, Wylezinek w gminie Cieladz niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko obej-
muje swoim zasiggiem ww. tereny w gminie Cieladz, w jej granicach administracyjnych.

Gmina Cieladz jest gming wiejska, potozong w potudniowej czesci powiatu rawskiego, powierzchnia gminy
to ok. 92,93 km?. Obszary objete prognoza posiadaja facznie powierzchnie ok. 392,78 ha. Szczegdtowe granice
obszaréw objetych niniejszg prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly wskazane zar6wno na zataczniku
graficznym do uchwaly inicjujacej sporzadzenie miejscowego planu, jak réwniez na rysunku planu w skali
1:2000.



3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczna. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddzialywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan srodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie.

Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w momencie uchwalenia planu, z funkcjono-

waniem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.

4. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr X11/80/25 Rady Gminy Cielagdz z dnia 30 wrze$nia

2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

wybranych terenow potozonych w obrebach ewidencyjnych: Brzozoéwka, Cieladz, Gortatowice, Grabice,

Guiki, Komorow, Mata Wies, Mroczkowice, Niemgtowy, Niemgtowy A, Niemgtowy BC, Ossowice, Parolice,

Sanogoszcz, Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wiséwka, Wylezinek w gminie Cieladz.

Niniejszg prognoze opracowano W oparciu 0 wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680).

Dodatkowo wspierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadow, go-

spodarki wodno-§ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano rowniez z opracowan planistycznych, ogélnogeograficznych, wyka-

z6w, baz danych, map i geoportali.

Brano pod uwagg rowniez wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku...)

Niniejsze opracowanie jest $cisle powiazane z nastgpujacymi dokumentami:
— Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego (zwany dalej Planem) zatwier-

dzony uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r., ktorego



integralng czg¢$¢ stanowi Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Lodzi,

— ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa 10dzkiego” zatwierdzony uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Woje-
wodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz zatwierdzone
Uchwatg XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r.,

— opracowaniem ekofizjograficznym gminy Cieladz, 2025 r.,

— Plan ogdlny zatwierdzony Uchwatg Nr 111/20/24 z dnia 28 czerwca 2024 r.

— Dla fragmentu planu w obrebie ewidencyjnym Cieladz obowiazuje: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielagdz dla obszaru wsi Cieladz zatwierdzony Uchwatg Nr X/73/19 Rady Gminy
Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Zgodnie z wymogami obowiazujacej ustawy, przeznaczenie terendw w sporzadzanym projekcie planu nie na-
rusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz. W projekcie planu wykorzystano i uszczegdtowiono ustalenia zawarte w ww. zmianie studium,
w tym m.in. dopuszczajace w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dostosowanie przezna-

czenia do granic zainwestowania i uzytkowania terenow.



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku...)

Obszar objety opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje taczng po-
wierzchni¢ ok. 392,78 ha i sktada si¢ z 27 fragmentow jakie sg nierbwnomiernie rozmieszczone na obszarze
catej gminy Cieladz.

— Obszar obejmuje fragmenty sotectw:

— Centrum gminy — Cieladz (obszar 9) — zajmuj¢ powierzchnie ok. 2,92 ha,

— Potnoc / pénocny zachod — Komorow (obszar 2, 3, 4, 5) — zajmuje powierzchnie ok. 109,01 ha,
Ossowice (obszar 7, 8, 6) — zajmuje powierzchnie ok. 51,34 ha,

— Potudnie / potudniowy zachod — Guiki (obszar 1) — zajmuje¢ powierzchnie ok. 27,82 ha, Grabice
(obszar 24, 25) — zajmuje¢ powierzchnie ok. 31,89 ha, Gortatowice (obszar 21) — zajmuje powierzch-
nie ok. 2,19 ha, Mata Wie$ (obszar 13, 15, 17, 16) — zajmuj¢ powierzchnie ok. 41,31 ha, Wylezinek
(obszar 22, 21) — zajmuje powierzchnie ok. 21,41 ha, Parolice (obszar 15) — zajmuj¢ powierzchnie
ok. 5,2 ha, Mroczkowice (obszar 19, 18) — zajmuje¢ powierzchnie ok. 17,29 ha, Brzozdéwka (obszar
12, 14) — zajmuj¢ powierzchnie ok. 6,68 ha,

— Potudniowy wschod — Stolniki (obszar 26, 25) — zajmuje powierzchnie ok. 18,17 ha, Niemglowy
(obszar 27) — zajmuje powierzchnie ok. 2,84 ha, Niemglowy A (obszar 10) — zajmuj¢ powierzchnie
ok. 25,24 ha, Niemgtowy BC (obszar 10) — zajmuje powierzchnie ok. 2,65 ha, Wisowka (obszar 23)
— zajmuj¢ powierzchnie ok. 6,05 ha,

— Zachéd / Potudniowy zachod — Sanogoszcz (obszar 11) — zajmuje powierzchnie ok. 7,81 ha, Sierz-
chowy Kolonia (obszary20, 19) — zajmuj¢ powierzchnie ok. 13,32 ha,

Obecnie w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dominuje zabudowa za-
grodowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W sotectwach Cieladz, Brzozowka,
Mata Wie$ oprocz ww. zabudowy zagrodowej wystepuja tereny rolnicze z dopuszczeniem zalesien oraz zabu-
dowy zwigzanej z rolnictwem.

Rzezba terenu, budowa geologiczna

Wedhug podziatu Polski na regiony fizyczno-geograficzne (podziat wg J. Kondrackiego, 1998), badany obszar
potozony jest w mezoregionie Wysoczyzny Rawskiej, ktory stanowi czgs¢ makroregionu Wzniesien Potudnio-
womazowieckich, nalezacego do prowincji Nizin Srodkowopolskich. Caty obszar gminy znajduje si¢ w za-
siegu Prowincji Nizu Srodkowoeuropejskiego i Megaregionu Pozaalpejskiej Europy Srodkowej. Wysoczyzna
Rawska uksztattowata si¢ w wyniku akumulacyjnej dziatalnosci ladolodu z okresu zlodowacenia warcian-
skiego oraz procesow fluwioglacjalnych. Obszar ten cechuje si¢ stosunkowo monotonng rzezba terenu i roz-
cigga si¢ na wysokos$ci powyzej 150 m n.p.m., osiggajgc maksymalnie 210 m n.p.m. w rejonie Mszczonowa.

Teren przecina strefa graniczna migedzy antyklinorium pomorsko-kujawskim a niecka brzezna, widoczna m.in.



dzi¢ki licznym uskokom tektonicznym. Rzezba terenu zostata ostatecznie uksztattowana przez akumulacyjng
dzialalno$¢ lodowca oraz pozniejszg erozyjno-akumulacyjng dziatalnos¢ rzek, prowadzac do zrdéznicowania
hipsometrycznego i wyodrebnienia czterech ptatdéw wysoczyzny. Gmina Cieladz, potozona na staroglacjalne;j
wysoczyznie morenowej, wykazuje zroznicowane formy terenu, takie jak kemy, ozy oraz pagorki morenowe,
stanowigce pozostatosci po maksymalnym zasiggu ladolodu.

Surowce mineralne

W obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Na analizowanym obszarze nie wystepuja wody powierzchniowe ani tereny zmeliorowane.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) nr
RW200017272649 — Rylka (powierzchnia zlewni — 196,12 km2).

Wody podziemne

Obszar objety projektem planu w cato$ci znajduje sie¢ w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd)
nr 63 — kod GW200063 oraz nr 73 — kod GW200073. JCWPd nr 63 obejmuje swym zasi¢giem catg potnocng
czes¢ gminy, natomiast JCWPd nr 73 — jedynie niewielkie fragmenty poludniowej czg$ci gminy.

Gmina Cieladz znajduje si¢ w zasiggu trzech Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: GZWP nr 250 ,,Sub-
niecka Warszawska”, GZWP nr 2151 ,,Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”, GZWP nr 404 ,,Zbiornik
Koluszki-Tomaszow”.

Gleby

Na obszarze objetym projektem planu dominujg funkcji rolniczej — uzytki rolne zajmuja 78% powierzchni
ogoblnej, z czego 86% stanowig grunty orne. Gleby o klasach bonitacyjnych III i IV obejmuja okoto 33% uzyt-
kow rolnych, a gleby klas V i VI stanowig okoto 67%.Wystepuja tu gtdwnie kompleksy glebowe: zytni bardzo
dobry, pszenno-zytni dobry oraz zytni staby, wyksztatcone na piaskach gliniastych.

Warunki klimatyczne

wedtug regionalizacji klimatycznej A. Wosia lezy w potnocno-wschodniej czgéci regionu Srodkowopolskiego,
ktory charakteryzuje si¢ m.in. duza czgstotliwos$cia wystepowania dni z pogoda bardzo ciepta i bezopadowa.
Klimat gminy zalicza si¢ do strefy umiarkowanej przejsciowe;j, taczacej cechy klimatu morskiego i kontynen-
talnego, co skutkuje duza zmiennoscia warunkéw pogodowych. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
okoto 7-8°C, przy czym najcieplejszym miesigcem jest lipiec, a najchtodniejszym styczen. Maksymalne tem-
peratury latem moga osiaga¢ 30°C i wigcej, natomiast zima notuje si¢ spadki ponizej —15°C, zwtaszcza pod-
czas naplywu chtodnych mas powietrza ze wschodu. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi przeciet-
nie od 550 do 600 mm i rozktada si¢ stosunkowo réwnomiernie w ciggu roku. Dominujacymi kierunkami
wiatrow sa zachodni i poludniowo-zachodni, a ich $rednia predkos¢ wynosi okoto 3—4 m/s. Wiatry te sprzyjaja
przewietrzaniu obszaru, jednak w okresie zimowym moga potegowac¢ odczucie chtodu.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne




Warunki klimatyczne ulegaja znacznym zmianom, co potwierdzajg wieloletnie obserwacje i badania. Zauwaza
si¢ m. in. duza zmienno$¢ temperatury powietrza z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w.
trend temperatury, tendencje spadkowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwigkszenie liczby dni upal-
nych, zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni
stonecznych. Skutkiem powyzszego sa ekstremalne zjawiska pogodowe — m in. fale upatow, susze, nawalne
opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne. Zmiany $rednich warunkéw klima-
tycznych bedg w dalszym ciagu postepowac, za$ ekstremalne zdarzenia pogodowe bedg si¢ nasilac.

Nie przewiduje si¢ zmian klimatu referencyjnego stanu §rodowiska na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, jak tez po realizacji jego ustalen. Prawdopodobienstwo wystapienia niepo-
zadanych ekstremalnych zjawisk pogodowych na skutek realizacji ustalen projektowanego dokumentu jest
bardzo niskie.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw w znaczeniu globalnym na gospo-
darke miejska i spoteczenstwo poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie
jak: woda, gleba, powietrze i r6znorodnos¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlana i lokalizacje
produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystapienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkli-
wos¢ spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wptyng rowniez na glebe po-
wodujac zmniejszenie zawarto$ci materii organicznej, bedacej glownym czynnikiem zapewniajacym jej zy-
znos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg wywiera¢ bezposredni wptyw zaréwno na dostawy
energii, jak 1 popyt na nig. Coraz cz¢stsze rekordowe temperatury latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia
oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegolnosci wywiera¢ wptyw na dystrybucje energii elektrycz-
nej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywiera¢ znaczny wptyw na zdrowie ludzi. Wraz ze wzrostem
czestotliwosci wystgpowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigza-
nych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie roslin
poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkow dla nowych lub migrujacych organizméw szkodliwych, spo-
wodujg znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobow wodnych.

Flora i fauna

Ze wzgledu na to ze wigksza czg¢$¢ fragmentow objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego stanowig dominujce tereny zabudowane i rolnicze, mozna stwierdzi¢ — szata ro$linna jest silnie zdomi-
nowana dziatalnoscig czlowieka. Pod tym wzgledem obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko
zyjacych zwierzat. Moga tu wystepowac gryzonie i mniejsze zwierzgta.

Siedliska i gatunki chronione

W granicach analizowanego obszaru i jego najblizszym otoczeniu na podstawie analizy dostepnych materia-
tow 1 literatury, nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw objetych ochrong na

podstawie prawa krajowego i wspolnotowego.



Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Obszar gminy Cieladz nie posiada zadnych parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionych krajobrazu, a
takze rezerwatow przyrody, ale ma pomniki przyrody. W obrebie Stolniki przebiega aleja z 154 drzew sktada
si¢ glownie z kasztanowcow biatych i lip drobnolistnych takze jeden wigz szyputkowy i robinia akacjowa, 20
szt. z tej alei rosg na jednym fragmencie obszaru objetego planem miejscowym.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewddztwa tddzkiego obowiazuje ,,Audyt krajobrazowy wojewddztwa lddzkiego” zatwierdzony
uchwala Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w ktéorym okreslono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacj¢ krajobrazéw priorytetowych.

Na terenie gminy Cieladz zidentyfikowano — 3 typy krajobrazu (lesny, wiejski, podmiejskie i osadnicze), 6
podtypow krajobrazu (lesny — z przewaga siedlisk borowych; z przewaga siedlisk lasowych; z przewaga sie-
dlisk tegowych, bagiennych i olsowych., wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych
tworzacych matle pola; z przewaga wielkoobszarowych sadow i plantacji; z przewaga terenow zabudowanych
0 charakterze wiejskim., podmiejski i osadniczy — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne
oraz inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod)

Jeden fragment obszaru objetego opracowaniem sotectwo Cieladz, znajduje si¢ w granicach krajobrazu pod-
miejskiego i osadniczego, podtyp — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne kom-
ponowane uktady architektury, zieleni i wod. Pozostale fragmenty potozone w granicach krajobrazu wiej-
skiego, podtyp — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola.

Dla zadnego ww. fragmentu nie sformutowano wnioskow i1 rekomendacji a takze nie zidentyfikowano zadnego
krajobrazu priorytetowego.

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowane jest:

Obiekty w ewidencji zabytkéw — fragmenty objete planem w miejscowosci:
— Komoréw, Ossowice, Niemglowy A, Grabice - kapliczka przydrozna,
— Grabice - budynek strazy,
— Obiekty w rejestrze zabytkow — fragmenty objete planem w miejscowosci:
— Stolniki - aleja kasztanowo-lipowa,
— Stanowiska archeologiczne — fragmenty objete planem w miejscowosci:
— Komoréw, Ossowice, Sierzchowy kolonia, Mroczkowice, Grabice, Wylezinek,
— Dobra kultury wspotczesnej — na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty okreslone, jako dobra
kultury wspoétczesne;.

2. Charakterystyka sasiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...)

Sgsiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig:



Sasiedztwo fragmentu nr 1 obrgb Guiki: obszary zabudowy zagrodowej, dominujg obszary otwarte rolnicze
z dopuszczeniem zalesien, le$ne, uzytkéw zielonych.

Sasiedztwo fragmentu nr 2, 3, 4, 5 obreb Komorow: obszary zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jed-
norodzinnej i wielorodzinnej, obszary zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej oraz fermowych
obiektow produkcji zwierzgcej, dominujg obszary otwarte rolnicze, le$ne, uzytkow zielonych.

Sagsiedztwo fragmentu nr 6, 7, 8 obr¢b Ossowice: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej, obszary fermowych obiektow produkcji zwierzgcej, dominujg obszary otwarte rol-
nicze, lesne, uzytkow zielonych, parkoéw oraz obszar wod.

Sgsiedztwo fragmentu nr 9 obreb Cieladz: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, lesne, uzytkow zielonych.

Sasiedztwo fragmentu nr 10 obrgb Niemglowy A-BC: y zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, lesne, uzytkow zielonych.

Sgsiedztwo fragmentu nr 11 obreb Sanogoszcz: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, obszary fermowych obiektow produkcji zwierzecej, dominuja obszary otwarte rolnicze,
lesne, uzytkow zielonych, parkéw oraz obszar wod.

Sasiedztwo fragmentu nr 12, 14 obr¢b Brzozowka: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej, obszary fermowych obiektow produkcji zwierzecej, dominuja obszary otwarte rol-
nicze, lesne, uzytkow zielonych, parkow oraz obszar wod.

Sgsiedztwo fragmentu nr 15 obreb Parolice: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, obszary fermowych obiektow produkcji zwierzegcej, dominuja obszary otwarte rolnicze,
lesne, uzytkow zielonych, parkow.

Sasiedztwo fragmentu nr 13, 15, 16, 17 obreb Mata Wies: obszary zabudowy zagrodowej, obszary zabu-
dowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej oraz fermowych obiektéw produkcji zwierzecej, dominujg ob-
szary otwarte rolnicze, le$ne, uzytkow zielonych.

Sasiedztwo fragmentu nr 18, 19 obreb Mroczkowice: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej, dominuja obszary otwarte rolnicze, uzytkow zielonych.

Sasiedztwo fragmentu nr 19, 20 obreb Sierzchowy Kolonia: obszary zabudowy zagrodowej, obszary fer-
mowych obiektéw produkcji zwierzecej, dominujg obszary otwarte rolnicze, lesne, uzytkow zielonych oraz
obszar waod.

Sasiedztwo fragmentu nr 21 obreb Gortatowice: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, uzytkéw zielonych, lesne.

Sgsiedztwo fragmentu nr 21, 22 obreb Wylezinek: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej, dominuja obszary otwarte rolnicze, uzytkow zielonych.

Sasiedztwo fragmentu nr 23 obreb Wisoéwka: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, uzytkéw zielonych, lesne.



— Sasiedztwo fragmentu nr 24, 25 obrgb Grabice: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, uzytkéw zielonych, lesne.

— Sagsiedztwo fragmentu nr 25,26 obreb Stolniki: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, uzytkow zielonych.

— Sasiedztwo fragmentu nr 27 obreb Niemglowy: obszary zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy

mieszkaniowej, dominujg obszary otwarte rolnicze, uzytkéw zielonych, lesne.

3. Istniejace problemy ochrony $rodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku...)

Ze wzgledu na rozproszenie obszaréw objetych projektem planu, analizg istniejacych problemow ochrony
srodowiska nalezy obja¢ cata gmine Cieladz, w szczegdlnosci zas obreby ewidencyjne w zasiegu przedmioto-
wego planu miejscowego.
Na terenie gminy Cieladz wystepuje kilka istotnych probleméw zwigzanych z ochrong srodowiska, ktore wy-
nikajg zaréwno z dziatalnos$ci rolniczej, jak i z rozwijajacych si¢ form uzytkowania terenu, takich jak przemyst,
energetyka odnawialna czy hodowla zwierzat.
Glownym wyzwaniem $rodowiskowym pozostaje intensywne uzytkowanie rolnicze, prowadzace do degrada-
cji gleb, w tym ich zakwaszenia, ubozenia w sktadniki pokarmowe oraz erozji. Powszechne stosowanie nawo-
zO6w mineralnych i §rodkéw ochrony roslin wptywa negatywnie na jako$¢ wod powierzchniowych i podziem-
nych, szczego6lnie w zlewniach rzeki Rylki. Problemem jest rowniez niedostateczna retencja wodna oraz nie-
dobdr zasobdéw wody dla potrzeb rolnictwa i sSrodowiska, szczegolnie w okresach suszy.
Na obszarze gminy pojawiaja si¢ lokalnie tereny przemystowe, ktore cho¢ nieliczne, moga stanowi¢ zrodto
emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych oraz hatasu, zwlaszcza w poblizu terenow zabudowy mieszkaniowe;j
i rolniczej. Do najwigckszych podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ na terenie gminy nalezg
m.in.:
- ,HERCO” Sp. Z o0.0.,
— ,,Transbet” PPHU H. Idzikowski (wydobycie kruszyw i produkcja betonow),
- ,,KRUSZMARK? zaktad eksploatacji kruszyw.
W ostatnich latach obserwuje si¢ rowniez rozwoj obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej w du-
zej mierze obiekty energetyki stonecznej, co niesie ze sobg zarowno korzysci (produkcja czystej energii), jak
1 wyzwania zwigzane z przeksztatcaniem duzych obszaréw rolnych na cele nierolnicze, co moze wptywac
na krajobraz oraz lokalng bior6znorodnos¢.

Tabela 1 Odnawialne zrodta energii na terenie gminy Cieladz

L.p. | Rodzaj elektrowni OZE Obreb Dziatki Moc Stan
. dz. ew.: nr69/1i72/2
1 Fotowoltaiczna Komorow '
902/1, 42/2 ] istniejace
2 Fotowoltaiczna Laczyn dz. ew. nr 166 - istniejace




L.p. | Rodzaj elektrowni OZE Obreb Dzialki Moc Stan
3 Fotowoltaiczna Parolice dz. ew. nr 23 i 24 . istnicjace
4 Fotowoltaiczna Ossowice dz. ew. nr 661 i 660 - istnicjace
5 Fotowoltaiczna Niemglowy dz. ew. nr 285 R istniejace
6 Biogazownia Brzozowka dz. ew. 121122 2MW planowane

Zrédlo: Dane z Urzedu Gminy w Cielgdzu, stan na marzec 2025 r.

W strukturze uzytkowania przestrzeni pojawiajg si¢ rowniez tereny zwigzane z hodowla zwierzat w obrgbach:
Mata Wies, Sierzchowy Kolonia, Stolniki, t.aszczyn, Kuczyzna, Cieladz, Brzozowka, Ossowice. Komorow
i Wylezinek, ktore moga powodowac emisj¢ odorow, nadmierne obciazenie srodowiska biogenami (azot, fos-
for) oraz ryzyko zanieczyszczenia gleb i wod, zwlaszcza przy niewlasciwej gospodarce nawozami natural-
nymi.

Dodatkowo, zagrozeniem dla przyrody sa: fragmentacja siedlisk, presja inwestycyjna w poblizu dolin rzecz-
nych i terendw o wysokiej warto$ci przyrodniczej a takze niewystarczajaca gospodarka odpadami komunal-

nymi w niektorych miejscowosciach.

4. Tendencje do zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego mpzp

(art. 51 wust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku...)

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie i weryfikacja ustalen dotychczas obowiazujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow gminy Cielagdz w dosto-
sowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich zagospodarowania, przy uwzglednie-
niu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analiza
obowigzywa¢ beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore w wigkszosci nie odpowiadaja
obecnym potrzebom wiascicieli poszczegélnych terenow uniemozliwiajac im rozwdj funkcjonalno-prze-
strzenny nieruchomosci oraz realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych. Ustalenia obowigzujacych planéw nie sg
tez aktualne w stosunku do obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cieladz.

Nalezy podkresli¢, ze przy braku realizacji ustalen niniejszego planu, rozwdj zabudowy na wiekszo$ci terenow
bedzie mozliwy, jednak na podstawie ustalen zawartych w obowiagzujacych planach. Wobec powyzszego, brak
realizacji ustalen analizowanego projektu planu rowniez bedzie skutkowaé realizacja zagospodarowania bu-
dowlanego, ale o przeznaczeniu i wskaznikach okreslonych w obowigzujacych juz miejscowych planach za-

gospodarowania przestrzennego.



I11. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Cele ochrony Srodowiska ujgte w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz zatwierdzonej uchwalg Nr
XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r. .— dokumencie okreslajacym polityke
przestrzenna gminy, w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spelniaja wymogi bedace wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski

w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajacych z cztonkostwa w Unii Europejskiej —w tym przede wszystkim

trwatego i zrbwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych w opraco-

waniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego Rozwoju

UE oraz szeregu konwencji migdzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane

do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gtowne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicz-

nej RP. Glowne cele to m.in.

— uwzglednienie zasad ochrony srodowiska w strategiach sektorowych,

— aktywizacja rynku na rzecz ochrony srodowiska,

— udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska poprzez podnoszenie §wiadomosci eko-
logicznej spoteczenstwa,

— ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Ustalenia planu nawigzuja do powyzszych celéw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celow ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwiazku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy doda¢, Ze ustalenia projektu planu
sg zbiezne z celami w niej okre$lonymi.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu zostaly szczegétowo wymienione
w projekcie planu. Nalezy do nich zaliczy¢:
— zachowanie w jak najwigkszym stopniu réoznorodno$ci biologicznej poprzez utrzymanie powierzchni
biologicznie czynnej,
— ochrong przed hatasem,

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych.



— Zaspokojenie biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze najmniejszych konfliktow eko-
logicznych i spotecznych,

— poprawe i utrzymanie jako$ci powietrza z ochrong przed hatasem

— poprawe jakosci i ochrona wod powierzchniowych i podziemnych,

— ochrong pozostalych terenow zieleni, w tym zieleni urzadzonej (parki, cmentarze),

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...)

Podstawa prawna niniejszego planu stanowi uchwata Nr XII/80/25 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 wrze$nia
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw potozonych w obrebach ewidencyjnych: Brzozéwka, Cieladz, Grabice, Gutki, Komorow,
Mata Wies$, Mroczkowice, Niemglowy, Niemglowy A, Niemglowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz,
Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wisowka, Wylezinek.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednocze$nie wymogi zawarte
m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Celem regulacji zawartych w planie jest uszczegotowienie 1 weryfikacja ustalen dotychczas obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentow gminy Cieladz w dosto-
sowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cieladz, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich zagospodarowania, przy uwzglednie-
niu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

W projekcie planu okreslono:

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego (§7),

zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu (§8),

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej (§9),

— zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych celéw publicznie dostgpnych (§10),

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (§11),

— minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§12),

— zasady w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci (§13),

— szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy (§14),

— zasady modernizacji i budowy systemu komunikacji i obstugi komunikacyjnej (§15),

— zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (§16),

— sposob oraz termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow (§17),



— granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§18) oraz stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (§19).
W projekcie planu ustalono tereny o okreslonym rodzaju przeznaczenia. Kazdy teren zostal wyznaczony na
rysunku projektu planu za pomocg linii rozgraniczajacych i oznaczony symbolami, w ktorych: poz. 1 — cyfra,
liczba — oznacza kolejny numer terenu w ramach obszaru, poz. 2 — litery — oznaczajg przeznaczenie terenu.
Integralng czgsécia planu jest rysunek w skali 1:2000, na ktérym obowigzujace ustalenia stanowig nizej wymie-
nione oznaczenia:
— granica obszaru objetego planem;
— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
— liczbowo-literowe oznaczenie terenow;
— przeznaczenie terenow;
— obowigzujaca linia zabudowy;
— nieprzekraczalna linia zabudowy;
— miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
— budynek objety ochrong w planie — wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
— strefa ochronna od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV;
— strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
— strefa ograniczen w zagospodarowaniu od obszaru kolejowego;
— strefa ograniczonej wysokosci zabudowy i inwestowania od istniejagcego ladowiska dla Smiglowcdw sani-
tarnych;

— zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.
Pozostate oznaczenia na rysunku projektu planu maja charakter informacyjny.
W ramach obszaru objetego projektem planu wyrdzniono tereny:
1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN,
2.8MN, 2.9MN, 2.10MN, 2.11.MN, 2.12.MN, 3.1MN, 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 5.1MN, 5.2MN,
5.3MN, 6.1MN, 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, 7.4MN, 8.1MN, 8.2MN, 8.3MN, 8.4MN, 8.5MN, 8.6MN, 8.7MN,
8.8MN, 8.9MN, 10.1MN, 10.2MN, 10.3MN, 14.1MN, 14.2MN, 16.1MN, 17.1MN, 19.1MN, 19.2MN,
20.1MN, 23.1MN, 24.1MN, 24.2MN, 24.3MN, 24.4MN, 24.6MN, 25.1MN, 25.2MN, 26.1MN, 27.1MN —
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; maksymalna powierzchnia zabudowy dla
dziatki budowlanej 900 m?: 25% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik minimalnej intensywnosci zabu-
dowy dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,4; mi-
nimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 30%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla bu-
dynkéw mieszkalnych, ustugowych: 9,0 m, dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektow infrastruktury
technicznej, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 5,0 m; pozostate zasady zgodnie ze
szczegOtowymi ustaleniami planu; maksymalna powierzchnia ustug: 30% powierzchni uzytkowej wszystkich

budynkow;



24 5MN — przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; maksymalna powierzchnia zabu-
dowy dla dziatki budowlanej 1200 m2 20% powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik minimalnej intensyw-
no$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki budowla-
nej: 0,4; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%; maksymalna wysoko$¢
zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, dla garazy, budynkow gospodarczych, obiektéw infrastruk-
tury technicznej, pozostatej zabudowy dopuszczonej w zagospodarowaniu: 5,0 m; pozostate zasady zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami planu,

1.1RZM, 1.2RZM, 1.3RZM, 14RZM, 15RZM, 1.6RZM, 1.7RZM, 1.8RZM, 1.9RZM, 1.10RZM,
2.1RZM, 2.2RZM, 2.3RZM, 2.4RZM, 2.5RZM, 2.6RZM, 2.7RZM, 2.8RZM, 2.9RZM, 2.10RZM,
3.1RZM, 3.2RZM, 3.3RZM, 4.1RZM, 4.2RZM, 4.3RZM, 5.1RZM, 5.2RZM, 5.3RZM, 5.4RZM,
5.5RZM, 6.1RZM, 6.2RZM, 7.1RZM, 7.3RZM, 7.4RZM, 7.6RZM, 8.1RZM, 8.2RZM, 8.3RZM,
8.4RZM, 8.5RZM, 8.6RZM, 8.7RZM, 8.8RZM, 8.9RZM, 8.10RZM, 8.11RZM, 8.12RZM, 9.1RZM,
10.1RZM, 10.2RZM, 10.3RZM, 10.4RZM, 10.5RZM, 10.6RZM, 10.7RZM, 10.8RZM, 11.1RZM,
11.2RZM, 14.1RZM, 14.2RZM, 151RZM, 15.2RZM, 15.3RZM, 16.1RZM, 16.2RZM, 17.2RZM,
17.4RZM, 17.6RZM, 17.7RZM, 17.8RZM, 18.1RZM, 19.1RZM, 19.3RZM, 19.4RZM, 19.5RZM,
19.6RZM, 19.7RZM, 19.8RZM, 20.1RZM, 20.3RZM, 20.5RZM, 21.1RZM, 21.2RZM, 21.4RZM,
22.1RZM, 22.3RZM, 22.4RZM, 23.1RZM, 23.2RZM, 23.3RZM, 24.1RZM, 24.2RZM, 24.3RZM,
245RZM, 24.6RZM, 24.8RZM, 25.1RZM, 25.2RZM, 25.3RZM, 25.4RZM, 25.5RZM, 25.6RZM,
25.7RZM, 25.8RZM, 25.9RZM, 25.10RZM, 25.11RZM, 26.1RZM, 26.2RZM, 26.3RZM, 26.4RZM,
27.1RZM - przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: 3000 m?, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 9.1 RZM, dla ktérego obowigzuje:
16 000 m%: 30% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgczna powierzchnia zabudowy nie wigcej niz 1500 m?,
maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 40%; wskaznik minimalnej intensywnosci
zabudowy dziatki budowlanej: 0,01; wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlane;:
0,7; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%; maksymalna wysoko$¢ za-
budowy — dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 10,0 m, garazy dla, budynki (w tym garaze) i budowle,
zwiagzane z produkcja rolnicza: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci dla pojedynczych obiektow
zwigzanych z obstugg gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), maksymalnie do 15,0 m; pozostate za-
sady zgodnie ze szczegotowymi ustaleniami planu, garaze, budynki gospodarcze (inne niz wymienione w tiret
drugie), obiekty infrastruktury technicznej, pozostata zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m;
7.2RZM, 7.5RZM, 17.1RZM, 17.3RZM, 17.5RZM, 19.2RZM, 20.2RZM, 20.4RZM, 21.3RZM,
22.2RZM, 24.4ARZM, 24.7TRZM — przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej; maksymalna powierzchnia
zabudowy dla dziatki budowlanej 3000 m? 25% powierzchni dziatki budowlanej, ale tgczna powierzchnia
zabudowy nie wigcej niz 1500 m?, maksymalny udziat funkcji ustugowej w powierzchni zabudowy: 25%;

wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01; wskaznik maksymalnej intensyw-



nosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,5; minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budow-
lanej: 60%; maksymalna wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych: 10,0 m, garazy dla,
budynki (w tym garaze) i budowle, zwigzane z produkcja rolnicza: 12,0 m, dopuszcza si¢ zwigkszenie wyso-
kosci dla pojedynczych obiektow zwigzanych z obstuga gospodarstw rolnych (np. silosy, kominy itp.), mak-
symalnie do 15,0 m; pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu, garaze, budynki gospo-
darcze (inne niz wymienione w tiret drugie), obiekty infrastruktury technicznej, pozostata zabudowa dopusz-
czona w zagospodarowaniu: 5,0 m;

2.1U, 8.1U, 8.2U, 19.1U — przeznaczenie: tereny ustug; minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej: nie okresla si¢; 30% maksymalny udziat powierzchni zabudowy; wskaznik minimalnej intensyw-
nosci zabudowy dziatki: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dziatki: 0,6; minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki ustugowe: 10,0
m, budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej i pozostate dopuszczone w zagospodaro-
waniu: 5,0 m pozostate zasady zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

2.1US, 8.1US, 25.1US — przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji; minimalna powierzchnia nowo wydzie-
lonej dziatki: nie okresla sig; maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki, z wyla-
czeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych; minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,1; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
60%; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — budynki ustugowe: 9,0 m; pozostale zasady zgodnie ze szczegoto-
wymi ustaleniami planu; budynki gospodarcze, garaze, obiekty infrastruktury technicznej i pozostate dopusz-
czone w zagospodarowaniu: 6,0 m;

3.1PEF — przeznaczenie: teren elektrowni stonecznej; minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: nie
okresla si¢; maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki: 90%; wskaznik minimalnej intensywnosci za-
budowy: 0,1; wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,9; minimalny udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej: 5 %; maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m, dla ogniw fotowoltaicznych obowigzuje zasto-
sowanie paneli posiadajacych warstwe antyrefleksyjng pokrywajaca szklang warstwe panelu; pozostate zasady
zgodnie ze szczegdtowymi ustaleniami planu;

1.1RNR, 2.1RNR, 2.2RNR, 9.1RNR, 10.1RNR - przeznaczenie: teren gruntow ornych oraz upraw; obowig-
zuje zagospodarowanie w formie gruntow ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich; w ramach zago-
spodarowania dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie
gruntdw rolnych, urzadzenia melioracji wodnych; obowigzuje zachowanie istniejacych zadrzewien §rodpo-
Inych; w wyznaczonych na rysunku planu lokalnym korytarzu ekologicznym wyklucza si¢ zmiany uksztatto-
wania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujacych naturalng forme geomorfolo-
giczng;

12.1RNR-L, 13.1RNR-L, 24.1RNR-L — przeznaczenie: teren gruntoéw ornych oraz upraw lub lasu; obowia-
zuje sposob zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi lasoéw ,

obowigzuje zagospodarowanie w formie gruntow ornych oraz upraw, w tym upraw szkotkarskich; w ramach



zagospodarowania dopuszcza si¢: sieci infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrgbnych o
ochronie gruntéw rolnych, urzadzenia melioracji wodnych; obowigzuje zachowanie istniejagcych zadrzewien
$roédpolnych; w wyznaczonych na rysunku planu lokalnym korytarzu ekologicznym wyklucza si¢ zmiany
uksztaltowania terenu w postaci podwyzszania lub obnizania powierzchni deformujacych naturalng forme geo-
morfologiczna;

2.1WS, 4.1WS - przeznaczenie: terenow wod powierzchniowych srédladowych; obowigzuje uzytkowanie
zgodne z dotychczasowym — kanatu Regnoéw-Ossowice — doptywu rzeki Rylki, spetniajacy role odbiornika
wod powierzchniowych, dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infrastruktury tech-
nicznej, obowiazuje zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

4.1WS-ZN, 10.1WS-ZN - przeznaczenie: teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalnej;
obowigzuje uzytkowanie zgodne z dotychczasowym w formie: Kanatu Regnow — Ossowice w terenie ozna-
czonym symbolem 4.1WS-ZN oraz zbiornika wodnego w terenie oznaczonym symbolem 10.1WS-ZN, spet-
niajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
90%; obowiazuje zakaz prac ziemnych niszczacych naturalne uksztalttowanie terenu — lokalnych dolin; w ra-
mach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng i sieci infrastruktury tech-
nicznej;

1.1, 1.2L, 1.3L, 1.4L, 2.1L, 2.2L, 4.1L, 5.1L, 5.2L, 10.1L, 19.1L, 19.2L, 21.1L 24.1L, 24.2L, 24.3L -
przeznaczenie: teren lasu; obowigzuje sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi lasow;

2.1ZN, 2.2ZN, 4.1ZN, 4.2ZN — przeznaczenie: teren zielni urzadzonej; obowigzuje uzytkowanie zgodne z
dotychczasowym w formie zieleni naturalnej wzdhuz Kanatu Regnow — Ossowice; minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej: 90%; obowigzuje zakaz prac ziemnych niszczacych naturalne uksztattowanie
terenu — lokalnej doliny; w ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna
i sieci infrastruktury technicznej

W zakresie uktadu komunikacyjnego wyrozniono:

— KDZ - drogi zbiorcze,

— KDL —drogi lokalne,

— KDD - drogi dojazdowe,

— KR - komunikacja drogowa wewng¢trzna.

Dla poszczegodlnych drog oraz terendw komunikacji ustalono szerokosci w liniach rozgraniczajacych i inne
zasady zagospodarowania.

Obowigzujace ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

odprowadzania Sciekow,

odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,



— zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

— Zzaopatrzenia w gaz,

— zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne,
— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzadzen wodnych.

3. Ocena rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Z90dnos¢ z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska

Ustalenia projektu Planu og6lnego respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegdtowych z za-
kresu ochrony $§rodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. projekcie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

W celu umozliwienia zachowania odpornosci biologicznej oraz zachowania roznorodnosci biologicznej w pla-

nie zostaly dokonane nastgpujace ustalenia:

w ramach poszczegolnych terenow okre§lono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— okres$lono zasady zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury tech-
nicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslonych
W przepisach odrebnych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1U-P, drog publicznych i sieci
infrastruktury technicznej,

— zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa
W przepisach odrebnych,

— zakres lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnos$ci powodujgcej przekroczenie do-
puszczalnych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii, w szczegol-
no$ci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym planem
oraz na sgsiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzytkowych
znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w
przepisach odrebnych.

Jednym ze wskaznikow, ktdre narzucajg obowigzek zachowania czg$ci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,udziatu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach danego terenu lub
dziatki. Przez ,,udziat powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni dziatki, ktora nie
moze by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub
wodne. Do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy (tarasy, stropodachy) z wy-

tworzong warstwa gleby pokryta trwalg roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i



rekreacyjnych. Warto$¢ wskaznika jest zroznicowana w zalezno$ci od przeznaczenia terenow i ich specyfiki.
Okreslony wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej jest glowng wytyczng przy opra-
cowaniu miejscowych planéow stanowiacych prawo miejscowe.

Proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Proporcja terenow o réznych formach uzytkowania w gminy Cielagdz wskutek realizacji ustalen niniejszego

planu nie zostanie zmieniona.

4.0cena warunkéw zagospodarowania terenow okreslonych w projekcie wynikajacych z potrzeb

ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu godza potrzeby inwestycyjne z istniejacymi na obszarze opra-
cowania warunkami przyrodniczymi.

Nizej wymienione zapisy zgodne z tekstem projektu planu poddano w przedmiotowej prognozie analizie przy-
datnosci/nieprzydatno$ci do celéw ochrony srodowiska:

— dla terenéw budowlanych okreslono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy i maksymalng powierzchni¢ zabudowy,

— okreslono zasad zaopatrzenia obszaru objetego opracowaniem w podstawowe sieci infrastruktury tech-
nicznej, a takze zasady ich lokalizacji,

— ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylagczeniem drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,

— ustalano zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych,

— ustalono zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekrocze-
nie dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w SzCze-
golnosci dotyczacych wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sasiednie w obszarze objetym
planem oraz na sasiednie lokale, w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalach uzyt-
kowych znajdujacych si¢ w tym samym budynku, nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

— tereny przyporzadkowano do poszczegdlnych kategorii ochrony przed hatasem okreslonych w przepi-
sach odrgbnych o ochronie srodowiska,

— obowiazujg zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym m.in. zasady przeksztatcen i in-
tensyfikacji zagospodarowania dla terenéw zainwestowanych, zasady i warunki zagospodarowania dla
terenéw przeznaczonych do urbanizacji;

— w projekcie planu okreslono zasady realizacji projektowanej zabudowy, zapewniajgce racjonalne i har-

monijne wkomponowanie si¢ w krajobraz naturalny.



Potrzeby ochrony srodowiska respektujg takze zapisy dotyczace infrastruktury technicznej oraz ustalenia w za-
kresie zachowania powierzchni biologicznie czynnych i ochrony zieleni oraz jej ksztattowania w ramach wy-

znaczonych terenéw inwestycyjnych.

5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz

elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku...)

Glownym celem regulacji zawartych w planie jest uszczegétowienie i weryfikacja ustalen dotychczas obowia-
zujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla wybranych fragmentéw gminy Cieladz
w dostosowaniu do obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Cieladz, dla umozliwienia przeksztatcenia i/lub intensyfikacji ich zagospodarowania, przy
uwzglednieniu faktycznie wystepujacych uwarunkowan i aktualnych zamierzen inwestycyjnych.

Ze wzgledu na skalg planowanej inwestycji wptyw na poszczeg6lne elementy srodowiska bedzie marginalny.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

— wprowadzeniem gazéw lub pytow do powietrza — ustanowienie terenéw budowlanych nie-odlacznie
wiaze sie ze zwickszong emisja pytow i gazéw do atmosfery, miedzy innymi ze wzgledu na wzrost liczby
indywidualnych Zrodet ogrzewania oraz wzmozony ruch samochodowy;

— wytwarzaniem odpadow — na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu nastgpi zwickszenie
ilosci wytwarzanych odpadow; ustalono obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach wyzna-
czonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania po-
rzadku i czystos$ci; przy wlasciwym gospodarowaniu zgodnym z ustaleniami projektu planu i przepisami
odrgbnymi wytwarzane odpady nie beda negatywnie wptywatly na srodowisko;

— wprowadzaniem $ciekow do wdd lub ziemi — na catym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczysz-
czonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych, docelowo odprowadzanie
sciekow w komunalnym systemie kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow poprzez rozbudowe
kanatéw sanitarnych;

— wykorzystywaniem zasobow $rodowiska — dopuszcza si¢ m.in. stosowanie urzadzen kogeneracji oraz
energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne,
pompy ciepta, w tym o mocy powyzej 100 kW;

— zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — w zaleznos$ci od ostatecznego zagospodarowania tere-néw mozliwy
bedzie jego wpltyw na zanieczyszczenie gleby, jednakze ustalenia projektu planu okreslaja zakazy i ogra-
niczenia w celu ograniczenia tego zjawiska do wartosci dopuszczalnych w przepisach odrgbnych;

— przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania terenu — ustalenia projektu planu nie zaktadaja przeksztat-

cen naturalnego uksztaltowania terenu;



emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato si¢ z emisja hatasu do srodowi-
ska, zwlaszcza zwigzanego z obstuga komunikacyjng poszczegolnych terendw — tereny normowane aku-
stycznie zostaty wyrdznione w projekcie planu, natomiast na terenach nienormowanych akustycznie na-
lezy stosowac sie do ustalen zawartych w projekcie planu, jak i wymogdéw w przepisach ochrony $rodo-
wiska, w tym hatasu;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie zaktadajg znacznego wzrostu
emisji promieniowania elektromagnetycznego wzgledem obecnej emisji zwigzanej z istniejagcymi napo-
wietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia 110 kV oraz $redniego napiecia 15 kV.
W projekcie planu wyznaczono projektowang napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng wysokiego napie-
cia. Ucigzliwos$¢ istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych miesci si¢ w wyznaczonej na
rysunku projektu planu strefie ochronnej;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz loka-
lizacji zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o
ktoérych mowa w przepisach odrebnych.

Wplyw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy srodowiska
przyrodniczego:

powietrze — planowane zagospodarowanie terendw moze w nieznacznym stopniu wptyng¢ na jakos¢ po-
wietrza atmosferycznego w zwiazku z koniecznos$cia zaopatrzenia w energie cieplnag projektowanych
obiektéw oraz ich obstuga komunikacyjna;

powierzchni ziemi i gleby — budowa uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacja nowej zabudowy beda
wigzaé si¢ z cze§ciowym unieczynnieniem gleby — nastapig niewielkie prze-ksztalcenia powierzchni te-
renu wskutek wykopow fundamentowych, wykopow dla wykonania urzadzen infrastruktury techniczne;j
(przytaczy) oraz ciaggéw komunikacyjnych, zmieni si¢ pokrycie gleby pod wzgledem gatunkéw i formy
utrzymania roslin. Potencjalnym zagrozeniem moze by¢ przenikanie zanieczyszczen do gruntu w przy-
padku prowadzenia dziatalnosci rolniczej na terenach uprawnych;

wody powierzchniowe — realizacja ustalen zawartych w projekcie planu nie powinna wptyna¢ negatyw-
nie na stan wod powierzchniowych ze wzgledu na podtrzymanie sposobu zagospodarowania zgodnego
ze stanem istniejacym obszaru objetego projektem planu. Ponadto przy przestrzeganiu zasad odprowa-
dzania $ciekow i gospodarowania odpadami, zawartych w ustaleniach projektu planu oraz przepisach
odrgbnych, nastapi ograniczenie wptywu planowanego oraz istniejacego zagospodarowania na jakos¢
wod powierzchniowych — projekt planu wymusza stosowanie przyjaznej dla srodowiska gospodarki
wodno-§ciekowej poprzez m.in. obowigzek odprowadzania $ciekéw do komunalnego systemu kanaliza-
cji czy poprzez ustalenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren wlasny inwestycji po-
przez infiltracje do gruntu; potencjalnym zagrozeniem moze by¢ przenikanie zanieczyszczen do wod w

przypadku prowadzenia dziatalnosci rolniczej na terenach uprawnych;



wody podziemne — przy przestrzeganiu zasad odprowadzania sciekow i gospodarowania odpadami zawartych
w ustaleniach projektu planu oraz przepisach odrgbnych, nie powinno nastapi¢ pogorszenie jakosci wod pod-
ziemnych; potencjalnym zagrozeniem moze by¢ przenikanie zanieczyszczen do wod w przypadku prowadze-
nia dziatalnosci rolniczej na terenach uprawnych; ustalenia zawarte w projekcie planu nie wpltyna na stan jed-
nolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 63 — kod GW200063 oraz nr 73 — kod GW200073.;
— klimat — skala oraz rodzaj inwestycji na przedmiotowym obszarze nie bedg miaty wptywu na zmiany
klimatyczne, jedynie w skali lokalnej moze nastapi¢ wzrost temperatury podtoza oraz zmniejszenie wil-
gotnos$ci powietrza na skutek ograniczania powierzchni biologicznie czynnej

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zy-

wiotowych:

W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajacych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klgsk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezbg¢dnego mini-
mum skutkow ww. proceséw klimatycznych.

Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:

— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej i/lub przez
infiltracj¢ do gruntu (odbiornikiem wdd opadowych bedzie rzeka Kanal Wielunski oraz wszystkie
biologicznie czynne powierzchnie gruntu), a takze maksymalnego zagospodarowanie wod opadowych
w granicach dziatki budowlanej przez naturalng i wymuszong retencje (nalezy uwzgledni¢ potrzebe
1 mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich odpro-
wadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikdw retencyjnych) — jest to zapis, ktory
w przypadku wystgpowania opadow nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa
nie bedzie wylacznie odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw, lecz zinfiltruje (w czesci) do
gruntu;

— ustalenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych
w czeséci do gruntu;

— dopuszczenie realizacji urzadzen energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki sto-
necznej — zmiany klimatu wywieraja bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ogranicza-
nie zuzycia) 1 popyt na nig. Umozliwienie realizacji OZE, to dywersyfikacja zrodet energii oraz sku-
teczne wykorzystanie nastonecznienia;

— zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych ze scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o w oparciu o in-
dywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej
oraz innych no$nikéw (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie $rodo-

wiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrodet ciepta w postaci:



geotermiki, pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekra-
czajacej 100 kW;

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

Podsumowujac, ustalenia projektu planu uwzgledniajg w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki

klimatyczne, wzmacniajg odporno$¢ miasta.

Analiza oddzialywania zmieniajacych sie warunkoéw klimatycznych i srodowiskowych na ustalenia pro-

jektowanego dokumentu:

Przy formutowaniu poszczeg6lnych zapisow wzigto pod uwage zmieniajace si¢ warunki klimatyczne oraz
nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe i koniecznosé
zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyly si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen wpi-
sujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy w projekcie planu stuzag odbudowie naturalnej re-
tencji wodnej w celu zniwelowania suszy hydrologicznej i ochrony przed podtopieniami oraz umozliwie-
nie wykorzystania OZE do produkcji energii;

rosliny i zwierzeta, biordznorodnos¢: na skutek realizacji ustalen zawartych w projekcie planu struktura

gatunkowa roslin i zwierzat moze ulec niewielkim przeksztalceniu ze wzgledu na zwigkszenie po-
wierzchni terenéw budowlanych. Nalezy zaznaczy¢, ze z uwagi na obecnie funkcjonowanie oczyszczalni
$ciekdéw 1 zwigzany z tym ruch, wystepowanie na nim siedlisk i zerowisk mogto by¢ sporadyczne;

ekosystemy i krajobraz: realizacja zagospodarowania na niewielkim fragmencie obszaru z wystepujaca

zielenig naturalng przyczyni si¢ tylko w nieznacznym stopniu do zmian w ekosystemach (np. poprzez mi-
gracje zwierzat z analizowanego obszaru na tereny sgsiednie);

zdrowie ludzi: projekt planu wprowadza szereg zapisoOw ograniczajacych oddziatywanie planowanego za-
gospodarowania na stan Srodowiska, w tym na zdrowie ludzi. Ustala m. in. stref¢ ochronng od istniejacej
linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

tereny sgsiadujace: nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania ustalen projektu planu na tereny sa-

siednie.

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen projektu planu na

srodowisko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi —
obiekty budowlane, nawierzchnie utwardzone, nowe odcinki drog,
posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw czynnych biologicznie i otwartych, co moze prowadzi¢

do obnizenia r6znorodnosci biologicznej obszaru,



— wtdrne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdow samo-
chodowych sg zrodtem emisji gazow obnizajacych odczyn opadow atmosferycznych (kwasne deszcze), na
ktérych oddziatywanie narazone sa gleby oraz roslinnos¢;

— skumulowane — nie przewiduje sig,

— chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane praca

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji prac budowlanych,

— $rednioterminowe — unieczynnienie powierzchni ziemi w fazie realizacji inwestycji,

— dlugoterminowe — po zrealizowaniu nowych budynkéw emitowane beda standardowe zanieczyszczenia

zwigzane z funkcjonowaniem terenow zabudowanych,
— stale — hatas zwiagzany z obstuga komunikacyjng projektowanych obszaréw budowlanych oraz produkcja
zanieczyszczen statych (np. odpady komunalne).
Nalezy podkresli¢, ze dla przedmiotowego obszaru dotychczas obowiazujace byty zapisy kilku miejscowych
planow, w ktorych ustalono tereny budowlane. Powyzsze oddziatywania w wigkszo$ci odnosza si¢ wiec do
zapisow wprowadzonych juz w poprzednich miejscowych planach.
Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie powodowac bezposredniego oddzialywania na obszary Natura

2000, ktore potozone sg w znacznej odleglosci od terenéw objetych projektem planu.

7.Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu Planu ogolnego
na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)

Mozliwo$¢ ograniczenia negatywnych ustalen projektu planu powinno polega¢ na petnym przestrzeganiu jego
ustalen zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla wybranych terenéw potozonych w ob-
rebach ewidencyjnych: Brzozowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komordéw, Mata Wie§, Mroczko-
wice, Niemgltowy, Niemgltowy A, Niemgltowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Kolonia,
Stolniki, Wiséwka, Wylezinek w gminie Cieladz.

Wymienione w ustaleniach szczegotowych planu dla poszczegoélnych terenow wskazniki urbanistyczne oraz
ustalenia dla terenéw komunikacji — drog i ciggdw publicznych - nalezy traktowac, jako niezbgedne minimum

W procesie ochrony zasobow §rodowiska przyrodniczego.

8. Rozwigzania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...)

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu jest zgodne z polityka przestrzenng gminy i jest wynikiem kie-
runkow ustalonych w obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Cieladz zatwierdzone uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 paz-
dziernika 2013 r.



Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich zagospodaro-
wania, warunkow podziatu na dzialki oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe
funkcjonowanie omawianego obszaru.

W przypadku niniejszego projektu miejscowego planu cigzko mowic o rozwigzaniach alternatywnych, ponie-
waz projekt ten jedynie formalizuje oraz podtrzymuje obecnie istniejgcy sposob zagospodarowania terenu.
Jednakze rozwigzaniem alternatywnym dla omawianego obszaru byloby pozostawienie go w dotychczaso-
wym uzytkowaniu, bez wprowadzania ustalen niniejszego projektu planu. Wariant ten nie miatby negatyw-
nego wplywu na §rodowisko, jednak umozliwitby na czesci obszaru analizy, nieobjetego zadnym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, niekontrolowany rozwdj zabudowy w oparciu o decyzje o warun-
kach zabudowy, co nie jest korzystne z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska.
Reasumujac, ustalenia zawarte w projekcie planu pozwola uzyskac¢ zagospodarowanie najbardziej optymalne
dla ochrony $rodowiska przyrodniczego z zachowaniem bezpieczenstwa ludzi i przyrody oraz bez konfliktu

Z terenami sasiednimi..

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dla innych,
przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego
przedmiotem post¢powania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)
Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognoz oddziatywania na
srodowisko sporzadzonych dla potrzeb obowiazujacych dokumentéw planistycznych obejmujacych swym za-
kresem obszar opracowania, tj.: zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieluf zatwierdzona Uchwatg Nr LXI1/770/22 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 24 marca
2022 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu
(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku...)
Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego) polega na ocenie projektowanego oddziatywania oraz skutecznosci przewidywa-
nych w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne od-
dzialywanie na srodowisko przyrodnicze i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetien.
11. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku...)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowala transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.



12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.
U. 22023 r. poz. 1094, 1113, 1501, 1506)

Niniejszy dokument jest prognoza oddzialywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu miejsco-

wego planu zagospodarowania dla wybranych terendow potozonych w obrebach ewidencyjnych: Brzozoéwka,

Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komorow, Mata Wies, Mroczkowice, Niemgtowy, Niemglowy A, Nie-

mgtowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy Kolonia, Stolniki, Wiséwka, Wylezinek w gminie

Cieladz.

Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegélnych terenow

sktadajacych si¢ na obszar objety opracowaniem i okre$la jego mozliwy wplyw na poszczegélne komponenty

srodowiska. Jest dokumentem sporzadzanym obowigzkowo — zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia-

tywania na $rodowisko.

Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:

— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-
cowania oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejagcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla srodowiska przyrodniczego.

Obszar objety prognoza ma powierzchni¢ okoto 392,78 ha i sktada si¢ z 27 fragmentdéw, ktére sa nierowno-

miernie rozmieszczone na terenie catej gminy Cieladz.

W jego zasiegu znajduja si¢ dominujace tereny zabudowy zagrodowej oraz wystepuje rowniez pojedynczo

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, ustug sportu i rekreacji. W obrebie Komorow znajduje

si¢ teren elektrowni stonecznej. Wspoéttworzace system ekologiczny gminy tworzg tereny gruntéw ornych oraz

upraw, wodne, lesne oraz tereny zieleni naturalne;j.

Glownym celem sporzadzenia planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej oraz

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo sporzadzenia przedmiotowego projektu miejscowego

planu jest weryfikacja ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w do-

stosowaniu do ustalen obowigzujgcej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego gminy Cieladz.

Planowane przeznaczenia zostaty wyznaczone z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych obszaru oraz ogra-

niczen w jego zagospodarowaniu.

W wyniku przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze wskazanie terenow



budowlanych w nieznacznym stopniu wptynie na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in. unieczynnie-
nie cze$ci gruntdw pod nowg zabudows i drogami, emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska, przeksztatcenie kra-
jobrazu otwartego na zabudowany. Niemniej jednak, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit
ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwe-
stycji na §rodowisko przyrodnicze. Ponadto stwierdzono réwniez pozytywny wplyw ustalen projektu planu na
srodowisko przyrodnicze, co wiaze si¢ ze wskazaniem rozlegtych terenow aktywnych przyrodniczo, na kto-

rych, w celu ich ochrony, ustalono zakaz zabudowy.



Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940)

Oswiadczam, iz jako osoba kierujaca zespotem sporzadzajacym prognozg oddziatywania na Srodowisko spo-
rzadzong dla projektu planu ogélnego gminy Cieladz spetniam wymogi wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt. 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Podpis cyfrowy:
Danuta Julia
Mirowska-Walas

dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas
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