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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogélny gminy Cieladz, sporzadzany na podstawie uchwaly
Nr I11/20/24 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
ogodlnego Gminy Cieladz.
Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Cieladz potozonego w wojewodztwie 16dzkim, powiecie raw-
skim, posiadajacego taczng powierzchni¢ ok. 9 293 ha.
Ustalenia niniejszego planu ogdélnego uwzgledniajg uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-
jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa t6dzkiego, obszaréw chronionych wystepujacych
na terenie gminy, obszarow szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istniejacych i planowanych
obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej. Uwzglgdniono réwniez rekomendacje i wnio-
ski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa todzkiego.
Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538.) w pierwszej kolejnosci uwzglgdniono za-
potrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, obliczong zgodnie z wzorem zawartym w §3 ust.2 Rozpo-
rzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, doku-
mentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758,
22024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767), obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz
ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenéw, na kto-
rych umozliwiono realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz obszary z istniejgca zabudowa o funkcji mieszkanio-
wej, z wylagczeniem luk w tej zabudowie. Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w
dostosowaniu do specyfiki poszczegolnych terenéw. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funk-
cjonalny tych stref, warto$ci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci za-
budowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (nie mniejszego niz wynika z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 marca 2023 r.
W sprawie projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysoéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767).
Plan og6lny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujgcych m.in.:
— lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
— atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
— lokalizacj¢ przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupekienia zabudowy, granice terendw o réznych
standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.



Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogoélnego w czesci tekstowej zawiera szczegdtowe wyjasnienie przy-
jetych rozwigzan planistycznych zgodnie z wymaganiami przepiséw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wtadztwa planistycznego gminy.

Rysunki uzasadnienia przedstawiajg uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz plan ogdlny gminy na tle
uwarunkowan zewngtrznych oraz lokalnych, z mozliwoscia identyfikacji do poziomu dziatki ewidencyjnej.
Tekst 1 rysunki uzasadnienia pozwalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogolnego z
uwarunkowaniami i wnioskami organow do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostgpna dla osob bez

dostgpu do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formacie pdf.

2. Podstawy formalno - prawne opracowania

Plan og6Iny gminy Cieladz sporzadzony zostal na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538.) oraz na podstawie
Uchwaty Nr I11/20/24 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogdlnego Gminy Cieladz.

W opracowaniu uwzgledniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r.
poz. 1775, z 2025 r. poz. 1767) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie og6élnym gminy (Dz. U. z 2024
r. poz. 729).

Podstawe formalna opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Gming Cieladz i firma ,,WMW - pro-

jekt” s.c. na sporzadzenie planu ogdlnego gminy Cielgdz.
3. Tryb opracowania

Plan ogodlny zostat sporzadzony zgodnie z art.13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538.).

Zatacznik do uchwaly o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowig dane

przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego (plik gml).

Rownolegle do sporzadzania planu ogodlnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, 1881, 1940, 1535), w ramach ktorej sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko.

Dokumentacja prac planistycznych, zawierajgca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecz-

nych, stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.



4.

Materialy wyjsciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty wejsciowe:

Strateqgie, programy i opracowania planistyczne:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa t.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi zatwierdzony Uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 1.,

Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego przyjety uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

Strategia Rozwoju Wojewodztwa L.odzkiego 2030 zatwierdzona Uchwatg Nr XXXI1/414/21 Sejmiku Wo-
jewodztwa Lodzkiego z dnia 6.05.2021 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewoddztwa t.odzkiego
2030,

Strategia Rozwoju Gminy Cieladz na lata 2014-2020 zatwierdzona Uchwatg Nr XXXV/67/2013 Rady
Gminy Cieladz z dnia 29.10.2013 r,

Aktualizacja programu ochrony §rodowiska dla gminy Cieladz na lata 2014-2017 z perspektywa na lata
2018-2021,

Plan gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Cieladz na lata 2016-2020,

Gminna Ewidencja Zabytkéw — 7.10.2025 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Cieladz 2024 r.,

Raport o stanie gminy Cieladz w roku 2023,

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cieladz zatwierdzony
Uchwata nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla fragmentu wsi Cieladz, Ossowice
i Komoréw przyjety uchwata Nr XVII1/174/2017 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2017 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru fragmentu wsi: Komorow,
Laszczyn i Niemglowy, zatwierdzony Uchwala Nr XXXIX/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja
2018,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz zatwierdzony
Uchwalg Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz
przyjety uchwata Nr XXI1I1/175/21 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 lipca 2021 r,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz
przyjety Uchwatg Nr XXX111/233/22 Rady gminy Cieladz z dnia 29 czerwca 2022 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz
przyjety Uchwata Nr XXX VII/256/22 Rady gminy Cieladz z dnia 28 grudnia 2022 1.,



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz
przyjety Uchwalg Nr XXXVI1/257/22 Rady gminy Cieladz z dnia 28 grudnia 2022 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi Komoréw,
Laczyn i Niemglowy przyjety Uchwata Nr VII/53/25 Rady gminy Cieladz 11 marca 2025 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania.

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna w skali 1:10 000, (w uktadzie 1965),

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Cielagdz w formacie dxf.,

baza obiektow topograficznych BDOT 10K — https://gis.tédzkie.pl/bezplatne-dane/,
Geoportal krajowy — https://mapy.geoportal.gov.pl/,

Mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — https://dane.gov.pl/pl,
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody — https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

mapa hydrogeologiczna Polski skala 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych 1 inne zrodia:

dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Bank Danych Lokalnych Gtoéwnego Urzgdu Statystycznego dla gminy Cieladz —
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/1459,

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,

Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii — https://www.geoportal.gov.pl/,

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,
Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,

System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-
nego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,

System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego — https://geopor-
tal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO,

System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,
Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

System Informacji Przestrzennej Gminy Cieladz — https://cieladz.e-mapa.net/,

Materialy statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzgdu Gminy Cieladz,

whnioski instytucji i 0sob fizycznych,

wytyczne Zleceniodawcy.

. Spis skrotow

Tabela 1 Skroty uzyte w opisie

Stosowany skrot Objasnienie skrotu



https://gis.łódzkie.pl/bezplatne-dane/
https://mapy.geoportal.gov.pl/
https://dane.gov.pl/pl
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
http://www.stat.gov.pl/
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/teryt/kategoria/1459
https://www.geoportal.gov.pl/
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO

audyt krajobrazowy

Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego przyjety uchwatg Nr XI1I/150/25 Sejmiku
Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

ustawa o p.z.p.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie pro-

R i . . . . .
OZ;)(;I(‘)Zzzdrzenle jektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
' oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
Rozporzadzenie . . . . , .
22024 1 wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U.

z 2024 r. poz. 729)

strategia rozwoju
gminy Cieladz

Strategia Rozwoju Gminy Cieladz na lata 2014-2020 zatwierdzona uchwata
nr XXVIII/178/17 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2017 r.

studium uikzp

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)

Studium uikzp
gminy Cieladz

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz za-
twierdzony Uchwata Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika
2013r.

miejscowy plan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)




I1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. PolozZenie i ogélna charakterystyka gminy

Gmina Cieladz potozona jest w potudniowej cze$ci powiatu rawskiego w odleglosci ok. 68 km od Lodzi i 80
km od Warszawy oraz ok. 9 km od Rawy Mazowieckiej i 21 km od Nowego Miasta nad Pilicg. Zaczynajac od
zachodu gmina sgsiaduje z gming Czerniewice i gming Rawa Mazowiecka, od potnocy z gming Regnow, od
wschodu z gming Nowe Miasto nad Pilica a od potudnia z gming Rzeczyca.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 92,93 km?, co stanowi niewiele ponad 14% powierzchni powiatu. Gming
ogotem zamieszkuje 3 878 osob (stan na 31 grudnia 2024 r. wedtug danych BDL GUS), gestos¢ zaludnienia
wynosi niespetna 41,7 0s/km? (nizsza niz dla catego powiatu rawskiego).

W jej granicach wydzielono 18 sotectw, na ktore tacznie sktadajg si¢ 19 miejscowosci.

Cieladz potozony jest przy drodze wojewodzkiej nr 707 relacji Rawa Mazowiecka — Nowe Miasto nad Pilica,
a niewielka cze$¢ granicy gminy znajduje si¢ wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 726 laczac Rawe Mazowiecka
z Zarnowem. Przez sgsiadujace gminy — Rawe Mazowieck i Czerniewice — przechodzi droga ekspresowa
nr S8 majaca taczy¢ Ktodzko z Bialymstokiem. Przez gmine¢ przechodzi magistrala kolejowa CMK, jednakze
gmina w zaden sposéb nie korzysta z jej infrastruktury, przebiegajacej bezkonfliktowo z transportem kotowym
na terenie gminy.

Na terenie gminy nie ma rozbudowanej sieci infrastruktury technicznej. Jest ona zaopatrywana w wode pozy-
skiwang przez miejscowe studnie gltebinowe i rozprowadzana przez sie¢ wodociggowa o dlugosci ok. 106 km.
Energia elektryczna na terenie gminy rozprowadzana jest gtdéwnie przez napowietrzne linie energetyczne o
mocy 15kV. Wigksza cze$¢ gminy nie posiada sieci gazowniczej, ktora obstuguje tylko centralng czes$ci wsi
Cieladz.

W gminie rozpoznane i eksploatowane jest kilka zt6z surowcow takich jak piasek i zwir, zlokalizowanych
gtéwnie w poludniowo-zachodniej i pétnocnej czesci gminy.

Gmina w cato$ci potozona jest W dorzeczu rzeki Wisly i prawie w catosci w obszarze zlewni rzeki Rylki —
najwickszej i jedynej rzeki na terenie gminy, ktora zasila czes$¢ z wielu stawow. Ponadto obszar gminy poto-
zony jest w zasiegach nastepujacych Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych: GZWP nr 215 — Subniecka
Warszawska, nr 2151 — Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna oraz nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszow.
Obszar gminy Cieladz jest podzielony na 18 sotectw 1 19 miejscowosci. Urzad Gminy zlokalizowany jest

w miejscowosci Cieladz.

Tabela 2 Wykaz sotectw

L.p. Solectwo Miejscowosci wchodzace w sklad solectwa

1 Brzozowka Brzozowka

2 Cieladz Cieladz




3 Gortatowice Gortatowice
4 Grabice Grabice

5 Guiki Gutki

6 Kuczyzna Kuczyzna

7 Komoréw Komoréw
8 Laszczyn Laszczyn

9 | Mroczkowice Mroczkowice
10 Niemglowy Niemglowy
11 Ossowice Ossowice
12 Mata Wie$ Parolice, Mata wie$
13 Sanogoszcz Sanogoszcz
14 Sierzchowy Sierzchowy
15 Stolniki Stolniki
16 Wisoéwka Wisowka
17 Wylezinek Wylezinek
18 Zuski Zuski

Zrédto: Dane z Urzedu Gminy w Cieladzu, 2024 .

1.2. Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy lub w strategii rozwoju ponadlokal-

nego

Dla gminy Cieladz w 2013 r. opracowano Strategie Rozwoju Gminy Cieladz na lata 2014-2020 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

— wizje gminy: ,, W 2020 roku Gmina Cielgdz miejscem przyjaznym dla mieszkarcéw, otwartym na inwesto-
row, promujgcych rodzime tradycje oraz obszarem atrakcyjnym turystyczne. ”,

— misje gminy: ,, Efektywne wykorzystanie posiadanego potencjatu ludzkiego, przyrodniczego kulturowego
w celu stworzenia przez gminne dogodnych warunkow do harmonijnego rozwoju osadnictwa”.

W dokumencie po przeanalizowaniu sytuacji okreslono 11 wyzwan, z ktorymi w przysztosci bedzie zmagac

si¢ gmina:

rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

— stan infrastruktury drogowej,

— ograniczone ztoza dobrej jakos$ci wod podziemnych,

— przestarzata sie¢ wodociggowa,

— zly stan 1 niedostateczny poziom zaplecza edukacyjnego,
— ograniczony dost¢p do specjalistycznej opieki zdrowotnej,
— brak $wietlic wiejskich i przedszkoli,

— brak miejsca do organizacji imprez okolicznosciowych,



— brak zaplecza noclegowo-gastronomicznego,

— ograniczone $rodki finansowe,

— niska aktywnos$¢ przedsigbiorcza mieszkancow.

Zapisy Strategii Rozwoju Gminy Cieladz na lata 2014-2020 roku opieraja si¢ na zrOwnowazonym rozwoj
W nastepujacych sferach: spoteczno-gospodarczej, rozwoju przestrzennego i ochrony §rodowiska oraz rozwoju
turystyki.

Dla realizacji ww. wyzwan zdefiniowano 8 celow operacyjnych, ktorym przypisano 46 inicjatyw mozliwych
do zrealizowania. W ramach wyzwan wskazano cele strategiczne, sposrod ktorych w ramach zagospodarowa-
nia przestrzennego nalezy podkresli¢:

Wyzwanie |. Stan infrastruktury drogowej:

— modernizacja drog gminnych,
— dziatania lobbingowe ukierunkowane na poprawe stanu drég powiatowych i wojewodzkich,
— przygotowanie i modernizacja infrastruktury okoto drogowej;

Wyzwanie |l. Przestarzala sie¢ wodociagowa:

— rozwoj 1 modernizacja oczyszczalni §ciekow i sieci kanalizacyjnej oraz przydomowych oczyszczalni,
— rozwoj 1 modernizacja systemdw uzdatniania wody i sieci wodociagowej;

Wyzwanie |ll. Zty stan i niedostateczny poziom zaplecza edukacyjnego:

— modernizacja i rozw0j zaplecza sportowo-rekreacyjnego;

Wyzwanie 1V. Brak §wietlic wiejskich i przedszkoli:

— stworzenie placu zabaw i $wietlic wiejskich, przedszkoli;

Wyzwanie V. Brak miejsca do organizacji imprez okoliczno$ciowych:

— rozwoj osrodka kultury i zaplecza wokot osrodka,
— zagospodarowanie parku gminnego w Cieladzu;

Wyzwanie VI. Brak zaplecza noclegowo-gastronomicznego

— promocja gospodarcza gminy — wyznaczenie terendw inwestycyjnych oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza,
— inwentaryzacja gruntow w gminie,
— przygotowanie planow zagospodarowania przestrzennego,

— uzbrojenie terenow pod budownictwo.

N

. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Dla obszaru wojewddztwa todzkiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lodzkiego (zwany dalej Planem) zatwierdzony Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r. Jego integralng cze$cia jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Lodzi.

Do uwarunkowan rozwoju przestrzennego wskazanych w Planie, ktore dotycza gminy Cieladz nalezg:



w zakresie osadnictwa:

— miejscowo$¢ Cieladz nie zostata zakwalifikowana nawet jako miejscowos¢ rangi lokalnej;

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

— obszary o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, nieobjete ochrong prawng w postaci tere-

now podmoktych i bagnistych wzdtuz rzeki RylKki,

— ochrona prawna tylko w formie punktowej w postaci pomnikoéw przyrody;

w zakresie dziedzictwa kulturowego:

—  zespoly zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,

— zabudowa sakralna i cmentarze;

w zakresie produkcji rolniczej:

— obszary o najbardziej wartoSciowych glebach III klasy bonitacyjnej — w okolicy wsi Cieladz;

w zakresie turystyki:

— ,,Lodzki szlak konny” — najdhuzszy nizinny szlak konny w Polsce trasowany przez pétnocng czes$é

gminy;

w zakresie infrastruktury technicznej:

— 6 istniejacych farm fotowoltaicznych,

— gminna oczyszczalnia $§ciekow komunalnych w Cieladzu, mechaniczno—biologiczna o przepustowosci
$redniodobowej do 180m?/dobe i maksymalnej do 200m?/dobe,

— sie¢ elektroenergetyczna o mocy 110 kV i 15 kV;

W ramach kierunkéw rozwoju przestrzennego dla gminy Cielagdz wskazano:

— ochrong przed zmiang dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow o szczegdlnych walorach eko-
logicznych, takich jak tereny podmokte i bagniste wystepujace wzdtuz rzeki Rylki,

— zintegrowane dziatania rewitalizacyjne,

— zachowanie i odtworzenie historycznych kompozycji zieleni, w szczegolnosci dawnych parkow i alei
drzew,

— poprawe jakosci przestrzeni publicznych, szczegblnie w otoczeniu obiektow zabytkowych,

— rozwoj terendw rekreacyjnych i sportowych,

— podnoszenie standardu wyposazenia infrastrukturalnego zasobow mieszkaniowych,

rozwoj sieci gazowniczej i kanalizacyjnej na terenie gminy.

Wsrod inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w ww. Planie wskazano dostosowanie Cen-

tralnej Magistrali Kolejowej do standardow Kolei Duzej Predkosci, ktorej fragment przebiega przez gming
Cieladz.



3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Cieladz wystepuja nastgpujace formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13, 426):
Pomniki przyrody

Wystepuja w dwoch skupiskach na terenie gminy: jednym jest aleja 154 zabytkowych drzew w Stolnikach,

a drugie to 2 drzewa przy placu koscielnym w Sierzchowach.

Tabela 3 Wykaz pomnikéw przyrody na obszarze gminy Cieladz

L.p. | Polozenie Szt. Gatunek Wysoko§¢ | Piersnica Tytul aktu prawnego
24 Kasztanowiec biaty — Rozporzadzenie Nr 22 Wo-
Aesculus hippocastanum jewody skierniewickiego
128 Lipa .d.robnolistna - z dnia 17. lipca 1997 r.
1 stolniki Tilia cordata i 49cm- |w §praW|e uznania za po-
1 Wiaz szyputkowy 118 cm mnik przyrody, Dz. Urz.
- Ulmus laevis Woj. Lodzkiego,
Robinia akacjowa — dn.18.08.1997 r. Nr 16,
! Robinia pseudoakacja poz.92

Rozporzadzenie Nr 11 Wo-

Wiaz szyputkowy — jewody Skierniewickiego z
1 az SZyp wy 18 m 65 cm J . y . g
. Ulmus laevis dnia 7 maja 1998 r. w spra-
Sierzchowy . . .
2. . wie uznania za pomniki
Kolonia .
Lina drobrolistna przyrod Dz. Urz. Woj.
1 P ! 15m 121cm Skierniewickiego, dn.

Tilia cordata

26.05.1998 r. Nr 9, poz.74

Zrodto: Dane z Geoserwis GDOS, stan na dzien: 12.12.2024 .

Inne cenne obszary pod wzgledem przyrodniczym

Potnocno-wschodnia czes¢ gminy potozona jest w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokal-

nym ,,Dolina Bzury i Pilicy” (KPnC-21B) — obszaru o zréznicowanych ekosystemach.

3.2. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej
przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostgpnionej do publicznej wiadomosci w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r. stwierdzono, ze na terenie gminy
Cieladz nie wystgpuja:

— oObszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),



— obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

— obszar, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wystapienia powodzi jest niskie i Wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%),

— obszar narazony na zalanie w przypadku w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu przeciwpowo-
dziowego.

Nie stwarza ww. zagrozenia przeptywajaca przez obszar gminy rzeka Rylka — niewielka rzeka zasilana gtow-

nie przez kanaty melioracyjne, z przebiegiem charakteryzujacym si¢ licznymi zabagnieniami i terenami pod-

moktymi.

Waly przeciwpowodziowe

W gminie Cieladz nie wystepuja waly przeciwpowodziowe.
3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W mysl przepiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sa: rowy wraz z budowlami zwigza-
nymi z nimi funkcjonalnie: drenowania, rurociagi, stacje pomp stuzace wytacznie do celéw rolniczych, ziemne
stawy rybne, groble na obszarach nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien
ci$nieniowych, o ile shuzg celom regulacji stosunkow wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen me-
lioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozje wodna; drog dojazdowych niezbednych do
uzytkowania obszaréw zmeliorowanych: fitomelioracji oraz agromelioracji, systemoéw przeciwerozyjnych,
a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Zgodnie z ewidencja wod i urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na terenie gminy Cieladz grunty zmeliorowane wystepuja
w jej centralnej czeSci tj. w okolicach wsi Cielagdz glownie po jej wschodniej i potudniowo-wschodniej stronie
oraz w niewielkim stopniu we wsi Stolniki na jej potudniowo-zachodnich terenach. W pozostatych sotectwach

grunty zmeliorowane nie wystepuja.

3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktéry wystepuja te ruchy

Zgodnie z System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego ha terenie
gminy Cieladz nie zarejestrowano terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi, osuwisk oraz terenéw, na

ktérych wystepuja te ruchy.
3.5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zaopatrzenie gminy w wode oparte jest o trzy ujecia wod podziemnych w Cieladzu, Kuczyznie, Sierzchowach
spietych razem systemem wodociagowym o dtugosci 106 km (dane z 2023 r.), co pozwala zaopatrzy¢ w wode
98% mieszkancow gminy. Woda wykorzystywana do zaspokojenia potrzeb bytowo-gospodarczych pochodzi
z formacji trzeciorzgdowych i jurajskich.

Dla ww. ujg¢ wod nie ustanowiono stref ochrony bezposredniej ani ochrony posrednie;.



3.6. Obszary ochronne zbiornikéw waéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, zwane dalej
»obszarami ochronnymi”, stanowig obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robo6t lub innych czynnosci, ktére moga spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w szcze-
golnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

Na terenie gminy Cieladz nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych.
3.7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy w gminie Cieladz wystepuje: 7 tere-
noéw gorniczych i 7 obszarow goérniczych.

Tereny gornicze

Tabela 4 Tereny gornicze

L.p. Ngrélrgizi:,eg:u Nazwa terenu Nazwa zloza Ptoe V:;ifing]ia
1 146054 Laszczyn 2-B Laszczyn 7,7
2 135232 Laszczyn IITA Laszczyn 111 6,1
3 146349 Laszczyn IV-1 Laszczyn IV 3,2
4 7482 Sierzchowy Il — Pole A Sierzchowy Il 3,7
5 7483 Sierzchowy Il - Pole B Sierzchowy Il 6,2
6 7484 Sierzchowy Il - Pole C Sierzchowy 11 2,0
7 139365 Sierzchowy 111 — Pole A Sierzchowy 11 3,0
8 139367 Sierzchowy Il - Pole B Sierzchowy Il 2,3

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS wg stanu maj 2025 r.

Obszary gérnicze

Tabela 5 Obszary gornicze

L.p. N ,ID Pbszaru Nazwa obszaru Nazwa zloza S S
gorniczego obszaru [ha]
1 146053 Laszczyn IIB Laszczyn 50
2 135231 Laszczyn IITA Laszczyn 111 4,9
3 146448 Laszczyn IV-1 Laszczyn IV 2,5




4 8083 Sierzchowy Il — Pole A Sierzchowy 1 2,9
5 8084 Sierzchowy Il — Pole B Sierzchowy Il 5,4
6 8085 Sierzchowy Il — Pole C Sierzchowy Il 15
7 139364 Sierzchowy Il1 — Pole A Sierzchowy Il 2,8
8 1393366 Sierzchowy 11 - Pole B Sierzchowy 11l 2,1

Zrédto: opracowanie whasne na podstawie danych z portalu MIDAS wg stanu maj 2025 r.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane zloza kopalin

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego

przez Panstwowy Instytut Geologiczny—Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Cieladz wystgpuje

8 udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego.

Tabela 6 Udokumentowane ztoza kopalin

Nr ID X Pole Powierzchnia Stan . )
L.p. ) Nazwa zloza ) . Kopalina gléwna
zloza zloza [ha] zagospodarowania
KN ztoze L
1. 3880 Laszczyn - 511 zagospodarowane piaski i zwiry
KN eksploatacja zanie- e
2. 3903 Laszczyn II - 2,85 chana piaski i zwiry
KN zloze e ..
3. 11640 Laszczyn 111 - 4,91 zagospodarowane piaski i zwiry
KN . ztoze rozpoznane e
4, 13564 Ossowice - 1,40 szczegolowo piaski i zwiry
5 KN Sierzchowy Il | AB.C 11,64 zloze iaski i zwi
' 15681 wy " ' zagospodarowane plaski1zwity
6 KN Laszczyn IV - 2,19 zloze iaski i zwir
' 17690 yn ' zagospodarowane P Wity
KN zloze
. ierzch 11 AB 4,87 iaski i zwi
7 19086 Sierzchowy , 8 zagospodarowsne piaski i zwiry
8 KN L v i 314 ztoze sk 1 Zwi
' 21381 aszezyn ' zagospodarowane plaski1zwity

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu MIDAS wg stanu na maj 2025 r.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Cielgdz nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne

bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Cieladz nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.




3.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz

dobra kultury wspolczesnej

Obiekty w rejestrze zabytkoéw

Zgodnie z projektem Gminnej Ewidencji Zabytkéw w Cieladzu z 2024 roku, na obszarze gminy Cieladz wy-
stepuje 7 obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych

Lp Miejsco- Obiekt Obre¢b / nr Rejestr zabytkOW.
Ly Wos¢é dzialki Nr Data wpisu
rejestru | do rejestru
Cmentarz przyko- obreb: CIELADZ
1 Cieladz scieln 101303_2.0003. 941 19.11.1993
Y 517/2
Zespot kosciota | obrgb: CIELADZ
2 Cieladz parafialnego p.w 101303_2.0003. 941 19.11.1993
Swietej Trojcy 517/2
obreb: CIELADZ
. 101303_2.0003.
3 Cieladz Park 189, 81471, 814/3, 525 05.05.1980
817/2
Cmentarz rzym- | obreb: CIELADZ
4 Cieladz sko-katolicki 101303_2.0003. 807 20.11.1991
(czesé) 550
obrgb: MALA
Mata WIES
5 Wies Park 101303_2.0011. 762 01.08.1985
546, 683, 776,
777,781
. obrgb: OSSO-
. Dwor w zespole WICE
6 Ossowice dworfllv<§r-1;1)arko- 101303 _2.0015. 551 25.03.1981
27812
obregb: OSSO-
WICE
101303_2.0015.
7 Ossowice Park 277/11, 484 16.09.1978
277/12, 278/1,
278/2, 300/3,
300/4
obrgb: OSSO-
. Kapliczka przy- WICE
8 Ossowice drozna 101303 _2.0015. 555 25.03.1981
694/3
Ko$ciét para- obreb: SIERZ-
Sierz- fialny p.w. Prze- CHOWY
9 chowy mienicnia Pas- KOLONIA 266/198 | 27.12.1967
. 101303 _2.0034.3
skiego
95
Zespot kosciola )
Sierz- parafialnego p.w. obreb: SIERZ- 266/198 | 27.12.1967
10 chowy Przemienienia CHOWY 798/250 | 27.12.1967
A KOLONIA 979A 16.11.1994
Panskiego




Rejestr zabytkéw

Miejsco- . Obreb / nr
wosé SR dzialki Nr Data wpisu
rejestru | do rejestru

L.p.

101303_2.0034.3
95
obregb: SIERZ-
CHOWY
KOLONIA 798/250 | 27.12.1967
101303_2.0034.3
95
obregb: SIERZ-
Cmentarz przyko- CHOWY
chowy scielny KOLONIA 979 16.11.1994
101303_2.0034.3
95
obreb: STOLNIKI
101303_2.0027. 584 19.05.1982
98/1, 98/2, 98/3

Sierz- Dzwonnica przy-

11 chowy koscielna

12 Sierz-

Aleja kaszta-

13 Stolniki .
nowo-lipowa

Zrédto: Gminna Ewidencja Zabytkow z 2025 r. przyjeta Zarzadzeniem Nr 71/2025 Wéjta Gminy Cieladz
z dnia 7.10.2025r.

Obiekty w ewidencji zabytkow

Zgodnie z Gminng Ewidencjg Zabytkéw przyjeta Gminng Ewidencjg Zabytkéw przyjeta Zarzadzeniem Nr
71/2025 Wojta Gminy Cieladz z dnia 7.10.2025 r. W Gminnej Ewidencji Zabytkéw znajduje si¢ 30 obiektow
i obszarow.

Wykaz obiektow zweryfikowanych w ramach aktualizacji GEZ stanowi zal. nr 1 do niniejszego uzasadnienia
planu ogodlnego.

Stanowiska archeologiczne

Zgodnie z przeprowadzong w sierpniu 2024 r. weryfikacja zabytkéw w ramach aktualizacji GEZ na terenie
gminy Cieladz znajduje si¢ 131 stanowisk archeologicznych ujetych na kartach AZP w zasobach WKZ z czego
zlokalizowano 126 z nich a 5 stanowisk nie zostato zlokalizowanych w terenie.

Wykaz ww. stanowisk archeologicznych stanowi zak. nr 2 do niniejszego uzasadnienia planu ogélnego.

Dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczesdnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Cieladz nie wystgpuja obiekty okreslone, jako dobra kultury wspotczesne;.
3.11, Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Cieladz nie wystgpuja pomniki zaglady i ich strefy ochronne, o ktorych mowa w ustawie o

ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).



3.12, Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Cieladz wystepuja tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajagcymi. Sg to
dziatki wchodzace w sktad terenu Centralnej Magistrali Kolejowej (CMK):

— w obrebie Stolniki: 379/1, 379/2, 379/3, 379/4, 380/2, 418/2, 432/2, 451/1, 446/2,

— W obrgbie Zuski: 19/4, 19/6, 19/8, 22, 23/2, 24/2, 25/2, 28/2, 46/2, 49/2, 50/2, 51/2, 52/2, 53/2, 54/2, 55/1,
97/2,98/2, 108/2, 109/4, 109/7, 110/2, 110/10, 111/4, 112, 114/2, 114/8, 115/2, 116/2, 117/2, 118/2, 120/2,
121/2, 13712, 138/2, 139/2, 140/2, 141/2, 234/2, 253.

Na terenie gminy Cieladz nie wystepuja tereny zamknigte wymienione w Decyzji nr 91/MON Ministra

Obrony Narodowej z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenow zamknietych w resorcie obrony naro-

dowej (Dz. Urz. Ministra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).
3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Cielagdz do obszaroéw ograniczonego uzytkowania zaliczono:
— pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych:
— 22,0 m (po 11,0 m na kazda strong od osi linii) od linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
110 kV,
— 15,0 m (po 7,0 m na kazda strong¢ od osi linii) od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN
15kV,
— strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od czynnych cmentarzy, zlokalizowanych w miejscowosciach:

Cieladz, Sierzchowy.
3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy gtdwnie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szaro6w zabudowanych, na ktérych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zarowno poszczegdlnych budynkow, zespotu budynkéw jak i obudowy poszczegdlnych ulic.

Na terenie gminy Cieladz nie wystepuja tereny wymagajace przeksztatcen i rehabilitacji.

Obszary wymagajace rekultywacii, remediacji

Na terenie gminy Cieladz obszary wskazane do rekultywacji stanowig tereny zwigzane z eksploatacja po-
wierzchniowg z10z, dla ktorych w przysztosci po wyczerpaniu ich zasobow oraz po zakonczeniu ich eksploa-
tacji nalezy podja¢ dziatania rekultywacyjne w kierunku rolnym, leénym lub wodnym w zaleznosci od poto-

zenia i charakteru danego terenu.



Tabela 8. Kierunki rekultywacji ustalone dla z16z

Lp. Nr ID zloza Nazwa zloza Kierunek rekultywacji
1 KN 3880 Laczyn lesno-wodny
2 KN 3903 Laczyn II lesny
3 KN 11640 Laczyn III wodny
4 KN 13564 Ossowice -
5 KN 15681 Sierzchowy Il -
6 KN 17690 Laczyn IV rolniczo-lesny
7 KN 19086 Sierzchowy 111 -
8 KN 21381 Laczyn V rekreacyjny

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z portalu MIDAS stan na maj 2025 .

Na terenie gminy Cieladz nie wskazano obszarow wymagajacych remediacji.
3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Obszar zdegradowany i obszar wskazany do rewitalizacji zostaly okreslone w projekcie Uchwaly Rady Gminy
Cieladz w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Cieladz na podstawie
dokumentu pn. ,,Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji Gminy Cie-
ladz", do ktérego konsultacje spoteczne przeprowadzono na przelomie marca i kwietnia 2025 r.

Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegbélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim, co najmniej jedno z nastepujacych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Obszar cechujacy si¢ szcze-
g0Ing koncentracjg tych zjawisk, na ktérym gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na istotne zna-
czenie dla rozwoju lokalnego wyznacza sig, jako obszar rewitalizacji. Moze on obejmowac catos¢ lub cze$é¢
obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy ani zamieszkaty przez wigcej
niz 30% liczby jej mieszkancow.

Delimitacje obszaru zdegradowanego okre§lono analizujac wskazniki opisujace sfery: spoteczna, gospodar-
cza, srodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng i techniczng. Na podstawie tych wskaznikow wyznaczono
wskazniki syntetyczne, ktore postuzyly do okreslenia natezenia zjawisk kryzysowych dla kazdej z omawia-
nych sfer. Jako obszary zdegradowane okreslono jednostki: Brzozowka, Grabice, Guiki, Komorow,
Laszczyn, Mata Wies, Sierzchowy. Z dodatkowej analizy jakosciowej wynikto natomiast, iz obszarem zde-

gradowanym jest niewielki fragment jednostki Cieladz — kwartat z zabudowa wielorodzinng o powierzchni



2,61 ha. 41,43% gminy
(3851,75haz9297,01 ha) i jest zamieszkany przez 47,11% mieszkancow (1 880 0so6b z 3 991 mieszkancow).

Tak wyznaczony obszar zdegradowany zajmuje powierzchni

Obszary rewitalizacji

Zgodnie z Ustawa o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20%
powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wigcej niz 30% liczby mieszkancoéw gminy. Podczas wyznaczania
obszaru rewitalizacji wzigto pod uwage przede wszystkim istotne znaczenie poszczegolnych obszaréw dla
rozwoju lokalnego gminy, jak i nagromadzenie negatywnych zjawisk w sferach innych niz spoteczna (przy-
jeto, ze nagromadzenie negatywnych zjawisk musi wystapi¢ co najmniej w dwoch sposrod pozostatych sfer).
Zgodnie z powyzszym do obszaru rewitalizacji zaliczono jednostki Brzozowka, Komorow ((w tym: Nowy
Komoréw), Mata Wie$ (w tym: Parolice, Nowa Malta Wie$) oraz fragment jednostki Cieladz o tacznej po-

wierzchni 1 756,74 co stanowi ok. 18,90% zamieszkiwanej przez 1015 0sob co stanowi 25,45% mieszkancow

gminy.
3.16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Rada powiatu rawskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Cieladz obszardéw cichych w aglo-

meracji oraz obszarow cichych poza aglomeracja.
3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-I1I oraz grunty le$ne

Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-111

Uzytki rolne zajmuja 7 674 ha gminy Cieladz co stanowi okoto 81,5% catej jej powierzchni, w tym 86% to
grunty orne a odpowiednio 8% 1 6% to 1aki i pastwiska. Na terenie gminy dominujg gleby o klasie bonitacji
od V-VI, ktore stanowig ok. 56% powierzchni ogolnej gminy. Grunty klasy III tacznie zajmujg powierzchnig
okoto 187 ha co stanowi zaledwie ok. 0,5% powierzchni calej gminy, a grunty IV klasy stanowig 25% po-

wierzchni gminy.

Tabela 9. Powierzchnia uzytkéw rolnych wg klas bonitacyjnych

Grunty orne Uzytki zielone
] Udzial klas Udzial klas
L.p. Klasgl pr?enlta- Powierzchnia w powierzchni Powierzchnia w powierzchni
vl [ha] gruntow [ha] uzytkow
ornych [%] zielonych [%0]
1 -1 - - - -
2 Ila 30,2 1
22,2 3
3 Ib 133,9 2
4 IVa 611,6 9
336,8 51
5 Vb 1351 20
6 \% 2838,8 43 282,4 43
7 VI 1665,7 25 21,1 3




RAZEM 6631,2 ha 100% 662 ha 100%

Zrédto: Dane z Urzgdu Gminy Cieladz, stan na 2024 r.

Grunty lesne
Powierzchnia terendw lesnych w gminie Cieladz wynosi ok. 1646,53 ha (stan na 2024 r.), co stanowi ok. 18%

powierzchni gminy. Powierzchnia gruntow lesnych we wiasnosci prywatnej wynosi 824,81 ha a grunty lesne
we wlasno$ci Skarbu Panstwa 821,72 ha. Wskazuje to ze wlasnosci laséw w gminie roztozone sg praktycznie
réwno po ok 50%.

Powierzchnia wszystkich lasow w powiecie wynosi ok. 31,3% powierzchni powiatu a w wojewddztwie 21,5%

Tabela 10. Le$na przestrzen produkcyjna

Lp. Rodzaj przestrzeni produkcyjnej Powierzchnia [ha]
1 Grunty lesne ogdtem 1 646,53
2 Grunty lesne publiczne 821,72
3 Grunty lesne prywatne 824,81

Zrédio: Dane z Gléwnego Urzedu Statystycznego — stan na 2024 r

Najwicksze skupiska lesne znajduja si¢ w pasie w centralnej czeSci gminy przechodzacym ze wschodu na

zachod.
3.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej

Na terenie gminy Cieladz nie wystepuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowe;j.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Cieladz nie wystgpuje obszar pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnosci pasa technicznego,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i admi-
nistracji morskiej (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. z 2025 r. poz. 409, 1535, 1668)

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej, transportowej

i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
4.1. Infrastruktura spoleczna

Oswiata 1 edukacja

Na terenie gminy Cieladz funkcjonuja nastgpujace obiekty o§wiatowe:

— Szkota Podstawowa w Cieladzu,

! Dane pozyskane z GUS BDL za rok 2024



— Szkota Podstawowa w Sierzchowach.

Ochrona zdrowia

Z zakresu opieki zdrowotnej na terenie gminy funkcjonuja:
— Gminny Osrodek Zdrowia w Sierzchowach,
— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Cieladzu — lekarz rodzinny.

Mieszkalnictwo komunalne

Na zasob mieszkan socjalnych gminy Cieladz sktada si¢ lgcznie 5 lokali mieszkalnych o lacznej

powierzchni uzytkowania okoto 225 m2,

4.2. Infrastruktura transportowa

Transport samochodowy

Komunikacja drogowa stanowi w gminie podstawg powiazania miejscowosci, na ktora sktadaja sie drogi pu-
bliczne: gminne, powiatowe oraz droga wojewddzka. Na terenie gminy wystepuja rowniez drogi wewnetrzne
i gospodarcze obstugujace tereny zabudowy wiejskiej oraz pola uprawne.

Najwazniejszymi ciggami komunikacyjnymi sg drogi wojewodzkie Nr 707 relacji Rawa Mazowiecka — Nowe
wytrasowana przez centrum gminy oraz Nr 726 relacji Rawa Mazowiecka — Opoczno zlokalizowana przy
zachodnim skraju gminy. Lacza one gming z osrodkiem miejskim petnigcym funkcje siedziby wtadz powia-
towych oraz innymi wigkszymi miejscowosciami w regionie. Drogi powiatowe pozwalaja na sprawng komu-

nikacje wewnatrz gminy oraz zapewniaja potgczenia z miejscowosciami potozonymi poza jej granicami.

Tabela 11. Wykaz drog krajowej i powiatowych

L.p. | Kategoria drogi | Numer drogi Relacja
1 wojewodzka W726 Rawa Mazowiecka - Opoczno
2 wojewodzka W707 Rawa Mazowiecka — Nowe Miasto nad Pilicg
3 powiatowa 4105E Rossocha — Przewodowice — Rylsk D. - Zuski
4 powiatowa 4113E Sierzchowy - Bartoszowka
5 powiatowa 4114E Goratowice - Kuczyzna
6 powiatowa 4115E Grabice - Strzalki
7 powiatowa 4116E Gluchuwek - Sanogoszcz
8 powiatowa 4117E Ossowice - Kalen
9 powiatowa 4118E Pukinin - Mogielnica
10 powiatowa 4120E Biata Rawska — Regnow - Komorow
11 powiatowa 4123E Cieladz - Jozefow
12 powiatowa 4302E Chociw — Sierzchowy - Cieladz
13 powiatowa 4306E Wiechnowice — Cielagdz — Regnow — Lesiew

Zrodto: Mapa drog powiatowych na terenie powiatu rawskiego w 2019 .



Transport kolejowy

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa CMK nr 4 relacji Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, prowadzona
bezkolizyjnie wzgledem sieci drog kotowych (2 wiadukty drogowe i 1 kolejowy). Na terenie gminy nie ma
stacji, ani przystanku kolejowego.

Transport lotniczy

Na terenie gminy Cieladz nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.

Transport wodny

Na terenie gminy Cieladz nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem wodnym.
4.3. Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Cieladz glowne obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zakresie poszczegolnych me-
diow stanowig:

Zaopatrzenia w wode:

— 3 ujecia wody (opisane w pkt. 3.5),
— 2 stacje uzdatniania wody,
— sie¢ wodociggowa o dhugosci 106 km?,

Odprowadzanie $ciekow komunalnych:

— gminna oczyszczalnia $ciekdéw komunalnych w Cieladzu, mechaniczno—biologiczna o przepustowosci
sredniodobowej do 180 m%dobe i maksymalnej do 200 m%dobe. Scieki do oczyszczalnie dostarczane sa
poprzez systemem kanalizacji grawitacyjnej a takze dowozone wozami asenizacyjnymi. Oczyszczone
$cieki kierowane sa do rowu melioracyjnego a nastepnie do ziemi,

— sie¢ kanalizacji sanitarnej i grawitacyjnej o dtugosci 7 km?.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Zrodta konwencjonalne:

— stacja elektroenergetyczna SE 110/15 kV ,,Rylsk” w obrebie Zuski,

— linia elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN 110kV dostarczajgca energi¢ do podstacji ,,Rylsk” w ob-
rebie Zuski,

— linie energetyczne $redniego napigcia SN 15kV,

— obecnie na terenie gminy nie ma wielu instalacji OZE, jednakze tocza si¢ postgpowania w sprawie elek-

trowni wiatrowych, na biomase i elektrowni fotowoltaicznych.

2 BDL GUS gminy wiejskiej Cieladz, stan na 12.12.2024 .
3 BDL GUS gminy wiejskiej Cieladz, stan na 12.12.2024 .



Odnawialne zrodta energii:

— 5 elektrowni stonecznych,

Tabela 12. Wykaz elektrowni zasilanych OZE

L.p. | Rodzaj elektrowni OZE Obre¢b Dzialki

dz.ew.:nr69/1i

1 Fotowoltaiczna Komorow 7212,
42/2

2 Fotowoltaiczna Komorow dz. ew.: nr 902/1,
3 Fotowoltaiczna Komorow dz. ew.: nr42/2
4 Fotowoltaiczna Laszcezyn dz. ew. nr 166
5 Fotowoltaiczna Parolice dz. ew. nr 23 i 24
6 Fotowoltaiczna Ossowice dz. ew. nr 661 i 660
7 Fotowoltaiczna Niemglowy dz. ew. nr 285
8 Fotowoltaiczna Sanogoszcz dz. ew. nr 661 i 662

Zrédto: Dane z Urzegdu Gminy w Cieladzu, stan na marzec 2025 r.

Zaopatrzenia w gaz:

—  sie¢ gazowa obstugujaca tylko czes¢ wsi Cieladz.

Zaopatrzenia W energie cieplna:

—  kottownie lokalne wystepujace w réznych obiektach uzytecznosci publicznej oraz paleniska indywidualne
zasilane weglem, drewnem, olejem opatowym oraz gazem propan-butan.

Telekomunikacja:

— sie¢ telekomunikacyjna ze stacja tacznosci w Rawie Mazowieckiej,
— 5 stacji bazowych telefonii komorkowej:

— 3 stacje w Cieladzu (Play, Plus, T-Mobile, Orange),

— 1 stacja w Laszczynie (T-Mobile, Orange),

— 1 stacja w Laszczynie (T-Mobile, Orange).
Gospodarka odpadami:

— Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Ossowicach..

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewddztwa todzkiego obowiazuje ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego” zatwierdzony
uchwatg Nr X111/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w ktorym okreslono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacj¢ krajobrazéw priorytetowych.

Na terenie gminy Cielgdz zidentyfikowano:

— 3 typy krajobrazu (sposrod 13 zidentyfikowanych w wojewddztwie):




— les$ne (oznaczone symbolem 3),
— wiejskie (0znaczone symbolem 6),
— podmiejskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8),

— 6 podtypow krajobrazu ( sposrod 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typodw krajobrazu):

— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),
— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),
— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),
— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych (oznaczony symbolem 3c),
— krajobraz wiejski — z przewaga wielkoobszarowych sadéw i plantacji (oznaczony symbolem 6f),
— krajobraz wiejski — z przewaga terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim (oznaczony symbolem
69),
— krajobraz podmiejski i osadniczy — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne
komponowane uktady architektury, zieleni i wod.
Wykaz ww. krajobrazéw wraz z wyszczegdlnionymi typami rzezby terenu oraz kodem Krajobrazu zawiera
zal. nr 3 do niniejszego uzasadnienia planu ogolnego.
Dla zadnego z wyszczegdlnionych w gminie Cieladz krajobrazéow nie sformutowano wnioskow i rekomenda-
cji w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazu.

W ww. audycie na terenie gminy Cieladz nie zidentyfikowano zadnego krajobrazu priorytetowego.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art.72 ust.1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony Srodowiska

Przy formutowaniu ustalen niniejszego planu ogolnego — rodzaju i delimitacji poszczeg6lnych stref planistycz-

nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska pod katem utrzymania rownowagi przy-

rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ uwarun-

kowania wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Cieladz, wynikajace przede wszystkim z art.

72 ust. 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 1080, 1812, 1863), w

tym dotyczace m.in.:

— terenow eksploatacji zt6z kopalin,

— obszarow wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zto6z,

— gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komuni-
kacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenow zieleni,

— ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolne;j,

— potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami

elektromagnetycznymi.



Przy przeznaczaniu terenow na poszczegdlne cele ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przy-
wrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.
Nie uwzglednia si¢ uwarunkowan zwigzanych z obszarami zdegradowanymi w wyniku dziatalnosci czto-

wieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi ze wzgledu na ich brak w gminie Cieladz.

7. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Cieladz zostato obliczone na podstawie wyma-
gan zawartych w § 2 ust. 2 Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania

Z niego wypisow 1 wyrysow — Rozporzadzenia z 2023 r., zgodnie ze wzorem:

PUM,
P2o

ZAP = MZO -

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudow¢ mieszkaniowa,

M,, — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczna, powiekszong o 5%,
PUM, — oznacza laczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,, — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy powiekszona o 5% - Mg

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego (Prognoza ludno$ci gmin na lata 2023 — 2060) prognozowana liczba mieszkancow w gminie Cieladz
w 2044 r. tj. za 20 lat wyniesie 3 229 mieszkancow, a powigkszona o 5% wyniesie:

M,o =3229x1,05 = 3 391 osob

Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie - PUM,

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycz-

nego laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Cieladz w 2024 r. wyniosta 121630 m?2.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca - P,

Wskaznik P, okreslajacy prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedlug ponizszego wzoru:
P, =3xPy—2xP_q
gdzie:
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi zgodna

z najnowszymi danymi.



Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

2
. . , .. . . . , . m
uzytkowa mieszkan w gminie Cieladz na jednego mieszkanca wynosi 31,4 osone

P_, — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-
nionymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktoérego pochodza najnow-
sze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych, Glownego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pocho-
2

dza najnowsze dane wynosi 25,4 (1::_"@ (2014r.)

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Cieladz na jednego miesz-

kanca wynosi :

2

Py =3x31,4—-2x254=94,2 —-50,8=43.4
osobe

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa wynosi:

121630 m?
ZAP =3 391 o0s. — — = 3 391 os. — 2803 0s.= 588 o0sob

m
43,4 osobg

Poniewaz w gminie Cieladz, zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi przez GUS za 2024 r. liczba
mieszkancow wynosi 3875 0s6b tj. mniej niz 5000 osdb, a zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
obliczone zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi mniej niz 1000 mieszkancéw, to zachodzi
przypadek opisany w § 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia z 2023 r. Tym samym przyj¢to, ze zapotrzebowanie

na nowa zabudowe wynosi 588 osob.



111.PODSTAWY DO WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktorych okreslono

przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Cieladz obowigzuje 10 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wska-

Zano ponizej:

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz zatwierdzona uchwata
Nr XXXV11/230/2002 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla fragmentu wsi Cieladz, Ossowice
i Komoréw zatwierdzony uchwata Nr XVI111/174/2017 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 czerwca 2017 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru fragmentu wsi: Komorow,
Laszczyn i Niemglowy, zatwierdzony uchwata Nr XXX1X/225/18 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 maja
2018,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz zatwierdzony
uchwatg Nr X/73/19 Rady Gminy Cielagdz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz za-
twierdzona uchwata Nr XXI11/175/21 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 lipca 2021 r. (dot. zmian tekstu
planu zatwierdzonego uchwata Nr X/73/19 Rady Gminy Cieladz z dnia 30 pazdziernika 2019 r.),
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz za-
twierdzona uchwatg Nr XXXI111/233/22 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 czerwca 2022 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz za-
twierdzona uchwatg Nr XXXV11/256/22 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 grudnia 2022 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla obszaru wsi Cieladz za-
twierdzona uchwatg Nr XXXV11/257/22 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 grudnia 2022 r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi Komordw,
Laszczyn i Niemglowy zatwierdzona przyjeta uchwata Nr VI11/53/25 Rady Gminy Cieladz 11 marca
2025r.,

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, fragmenty wsi Komoréw,
Laszczyn i Niemglowy zatwierdzona przyje¢ta uchwata Nr X1V/95/25 Rady Gminy Cieladz 29 grudnia
2025r.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz dla wybranych fragmentow potozonych
w obrgbach ewidencyjnych: Brzozowka, Cieladz, Gortatowice, Grabice, Gutki, Komorow, Mata Wies,
Mroczkowice, Niemglowy, Niemgltowy A, Niemgltowy BC, Ossowice, Parolice, Sanogoszcz, Sierzchowy

Kolonia, Stolniki, Wisowka, Wylezinek zatwierdzony uchwatg Nr XVII/117/26 z dnia 28.04.2026 r.

Dla ww. planow ponizej wskazano przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wraz z po-

wierzchnig terenow, na ktorych ustalono takie przeznaczenie.



Tabela 13. Tereny przeznaczone dla funkcji mieszkaniowej w miejscowych planach

Pow. Przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji
Uchwala w sprawie ob- mieszkaniowej
zatwierdzenia planu sza‘ru MN-
L.p. / obje- | MWU | MW | MN U RM RM-U RRM
obreb tego pow. | pow. | pow. | | POw. pow. pow.
planem [ha] | [ha] | [ha] Pow: [ha] [ha] [ha]
[ha] [ha]
Nr XXXV11/230/2002
1. / 0,2 - - - - - 0,2 -
Sierzchowy Kolonia
Nr XXXVI1/174/2017
2. / 103,68 - - - 29,02 - - 42,31
Ossowice
Nr XXXI1X/225/18
3. ! 506,290 - - - - 2,3 73,57 60,08
Laszczyn,
Niemgtowy BC
Nr X/73/19
4. / 104829 | 261 | 0,12 | 1,35 | 39,93 | 4,13 39,96 152,45
Cieladz
Nr XXI11/175/21
5. / Zmiana tekstu planu
Cieladz
Nr XXXI111/233/22
6. / 0,19 - - - - - - -
Cieladz
Nr XXXVI1/256/22
7. / 1,03 - - - - - - -
Cieladz
Nr XXXVI1/257/22
8. / 0,48 - - - - - - -
Cieladz
Nr VI11/53/25
9. / 5,39 - - - - 3,08 - -
Laszczyn
Nr X1V/95/25
10. / -
Laszczyn
Nr XVI11/117/26
11. / 508,7 - - 93,8 - 323,8 - -

Fragmenty gminy
Cieladz




Suma 217405 | 2,61 | 0,12 | 95,15 | 68,95 | 333,34 | 113,55 254,84

Zrodto: opracowanie wlasne

W projekcie planu z zaawansowang procedurg planistyczng nie przewiduje si¢ terenéw przeznaczonych dla
funkcji mieszkaniowej.
Zasiegi ww. planow i ustalone w nich przeznaczenie terenow, w tym dla zabudowy mieszkaniowej przedstawia

rys. 3 stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia.

2. Obszary uzupehienia zabudowy (OUZ)

Przyczyny wyznaczenia OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o p.z.p. w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupeknienia zabu-
dowy. Tym samym ww. obszar jest niecobligatoryjnym elementem planu ogélnego. Jednak zgodnie z art. 61
ust 1 pkt 1la ustawy 0 p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacz-
nego spelnienia warunkow, z ktorych jeden stanowi, ze teren, ktorego dana decyzja dotyczy, jest potozony
W obszarze uzupetnienia zabudowy - OUZ.

Ze wzgledu na niepetne pokrycie terenu gminy Cieladz obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego, na terenach nieobjetych ww. planami w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Sposob wyznaczenia OUZ

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie z 2024 r., w czesci z wykorzysta-
niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostgpniona przez Ministerstwo Roz-
woju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.
W celu wyznaczenia granic OUZ wykonano nastepujace czynnosci:
Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 r.):
— okresla si¢ budynki o nastepujacych rodzajach wedlug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych udostepnionej przez
Wojewaddzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lodzi:
— budynki przemystowe o symbolu 101,
— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
— budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,
— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
— Dbudynki mieszkalne o symbolu 110.
Informacje o ww. rodzajach budynkach pozyskano z nastepujacych baz danych:

— ewidencji gruntéw i budynkow (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa



Powiatowego w Rawie Mazowieckiej, licencja nr GG.11.6642.1.45.2024 1013 P z dnia 02.10.2024 r.,
— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k).

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys.4a stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia.

Kolejne opisane ponizej etapy od Il do V zostaty wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap 11 (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkéw okreslonych w etapie la tworza zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw
(sposrod oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sig
w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
od ustalonych ww. zgrupowan wyznaczono krzywa (bufor) poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w ww. zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszaréw wyznaczonych w etapie Il wigczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie wigk-
szej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa wyznaczong w etapie I1.

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— wewnatrz obszarow wyznaczonych w wyniku czynnos$ci wykonanych w etapach Il i Il wyznaczono
krzywa (bufor ujemny) w odlegltosci 40m od ich granic.

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszarow wyznaczonych w etapie III odjeto bufor ujemny wyznaczony w etapie IV.

Koncowy wynik ww. etapow, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowiacy zatacznik do niniejszego

uzasadnienia.

Etap Vla (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono uwzgledniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do granic
dzialek i istniejacego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wytaczono obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego),

Etap VIb (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, co przedstawiajg rys. 4c i rys. 4d stanowigce zatgczniki do
niniejszego uzasadnienia, na ktorych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono granice OUZ (dodatkowo wy-
réznione kolorem na rys. 3c), zgodnie z zasadg, ze granice OUZ (etap VI) mogg zosta¢ maksymalnie roz-

szerzone 0 obszar o tacznej powierzchni obliczony wg wzoru:

P, = 25% x (P, — P,)

gdzie:
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchnig powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy wyzna-
czonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku

rozszerzenia ich granic,



Py, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposob o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu Il1),

P, — oznacza taczna powierzchni¢ obszaré6w wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)

oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-1ll klasy poza granicami administracyjnymi miast,
rozszerzenie jest mozliwe wylacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu III potozo-
nych w odlegtosci nie wigkszej 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu prze-

piséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, 1222,z 2025 r.

poz. 641).
Powierzchni¢ OUZ wyznaczonego wg ww. zasad w odniesieniu do poszczegolnych obrebow wskazano poni-
7ej.
Tabela 14. Powierzchnia OUZ
Powierzchnie obszarow [ha]
1 2 3 4 5 6
Etap 111 - Faktyczna
obszary z Powierzchnia warto$¢
obreb buforem Etap V maks. Maksymalna OuUZ wg
¢ 50m - obszary po | dopuszczalneg | dopuszczalna planu Porownanie
i wlaczonym odjeciu 0 rozszerzenia | wartos¢ OUZ ogoblnego poz. 4-5
i enklawami | buforu 40m) | OUZ (25% X (poz. 2+3) (wg Etapu
ponizej 5000 poz. (1-2)) VI)
m?)

Brzozéwka 27,72 8,42 4,83 13,25 12,66 0,58
Cieladz - - - - - -
Gortatowice 13,09 4,14 2,24 6,38 5,97 041

Grabice 9,26 2,07 1,80 3,87 3,12 0,75
Guiki 2,4 0,39 0,50 0,89 0,69 0,20
Komoroéw 9,86 2,76 1,78 4,54 6,25 -1,72
Kuczyzna 13,21 4,45 2,19 6,64 6,42 0,22
Laszczyn - - - - - -
Mata Wie$ 15,84 3,93 2,98 6,91 6,75 0,16
Mroczkowice 15,76 5,63 2,53 8,16 9,72 -1,56
Niemglowy 3,18 1,02 0,54 1,56 1,14 0,42
Niemgtowy A 4,16 0,6 0,89 1,49 1,44 0,05
Niemglowy
BC 7,1 0,75 1,59 2,34 2,2 0,14
Ossowice 13,2 3,34 2,47 5,81 3,29 2,52
Parolice 2,97 0,6 0,59 1,19 1,25 -0,06
Sanogoszcz 12,93 5,36 1,89 7,25 7,47 -0,22
Sierzchowy 14,83 5,2 2,41 7,61 8,59 -0,98
Sierzchowy
Kolonia 28,51 12,43 4,02 16,45 16,23 0,22




Stolniki 8,37 2,14 1,56 3,70 3,19 0,51
Wisowka 12 3,32 2,17 5,49 5,88 -0,39
Wylezinek 5,89 1,15 1,19 2,34 2,04 0,30
Zuski 5,48 1,39 1,02 2,41 2,73 -0,32
Suma 225,76 69,09 39,17 108,26 107,03 1,23

Zrodto: opracowanie wlasne

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonego w planie ogdlnym:

— laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 (wskazana w eta-
pie HI): Py, = 225,76 ha,

— laczna powierzchnia obszardw w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia, tj. taczna powierzchnia obszaréw uzupehlienia wyznaczonych w sposob,
0 ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 (wskazana w etapie V): P, = 69,09 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §1ust.1, uwzgledniajac lokalne uwa-
runkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynie$¢ nie wigcej niz 25% roéznicy powierzchni po-
mi¢dzy obszarami Poi Py, tj:

P, = 25% x (225,76 ha — 69,09 ha) = 39,17 ha
Zgodnie z rys. 3d stanowigcym zalacznik do niniejszego uzasadnienia taczna faktyczna powierzchnia OUZ
wyznaczona w planie ogdlnym wynosi 107,03 ha, co nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia:
OUZ=107,03<P, + P, = 69,09 + 39,17 ha = 108,26 ha

3. Chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z rozporzadzeniem z 2 maja 2024 r. do obliczenia chlonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chionnos¢ terenow zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq
mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie z ktérym wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sig obszary, dla ktorych w obowiqgzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupeinienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrebniono tereny niezabudowane — luki
w terenach, dla ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastgpnie oszacowano ich chtonnos¢.



3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chlon-
nos¢

Dla wyznaczenia luk — terenéw niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi pla-

nami zagospodarowania przestrzennego analizg objg¢to tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji miesz-

kaniowej tj:

— tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami — MWu,

— tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MNu,

— tereny zabudowy zagrodowej — RM, RZM,

— teren zabudowy zagrodowej z ustugami — RMu.

ktére przedstawia m.in. rys. nr 1 stanowiacy zalgcznik graficzny do uzasadnienia planu ogdlnego.

Pominigto tereny oznaczone symbolami: R,RM i RRM ze wzgledu na duze powierzchnie terenow wolnych

od zabudowy, dla ktorych nie sprecyzowano wskaznikow i zasad lokalizacji funkcji mieszkaniowej, co unie-

mozliwia prawidlowe wyznaczenie luk w zwigzku z czym nie przewiduje si¢ tam uzupelniania zabudowy.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy (ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K) i przedstawionej na rys. nr 3 stanowigcym zatacznik graficzny do uzasadnienia planu ogolnego

oraz ortofotomapy przedstawionej na rys. nr 1 okreslono luki, ktore przedstawia rys. nr 4.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenow zabudowy wielorodzinnej z ustugami — MWu:

Powierzchnia luk w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej [m?]

d  xu$redniony wskaznik powierzchni zabudowy (35%) wg ustalonego w planach
Powierzchnia zabudowy [m?]

d  x usredniona liczba kondygnacji (3) wg ustalonych w planach
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

4 x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (75%)
Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

: prognozowana pow. mieszkania w gminie wiejskiej na jednego mieszkanca (41,4 m?)

{  =liczba 0sdb (chtonnos¢ luk)

— dlaterenow MN, MNu, RM, RZM i RMu:
liczba dziatek x liczba oséb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos¢ luk).
Liczbe dzialek w ww. rodzajach terendw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzenne;j
tych terenow i istniejacego zagospodarowania:
— dla terenow MN i MNu — wedtug istniejgcej lub planowanej parcelacji na dziatki budowlane albo dla dzia-

tek spelniajacych minimalne parametry (szeroko$¢ frontu i powierzchni¢) okreslone w planach miejsco-

wych.



— dlaterenéw oznaczonych symbolami RM, RMu oraz RZM, majacych forme pasoéw przylegajacych do drog

publicznych, zgodnie z istniejacym podzialem nieruchomosci, lub dla dzialek o charakterze wydtuzonych

pasow (smug) o szerokich frontach, ktére moga podlegaé procedurze podziatu i scalenia, pod warunkiem

spelnienia minimalnych parametrow dziatki budowlanej okreslonych w planie miejscowym.

— dla terenéow oznaczonych symbolami R,RM przylegajacych do drég publicznych, zgodnie z istniejagcym

podziatem nieruchomosci lub dla dziatek, ktore moga podlega¢ procedurze podziatu i scalenia, pod warun-

kiem spetnienia minimalnych parametrow dziatki budowlanej okreslonych w planie miejscowym.

Uwzgledniajac przyjete zatozenia ponizej oszacowano chtonno$¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej ustalone w obowigzujacych planach.

Tabela 15. Oszacowanie chtonno$ci luk w zabudowie w miejscowych planach

L.p.

Uchwala zatwier-
dzajgca plan / ob-
reb

RZM/RM

MN/MNu

RMu

MWu

R,RM

ilos¢
pow.

Lha] lek

dzia-

ilosé
pow.

[ha]

dzia-
lek

pow.
[ha]

ilos¢
dzia-
tek

ilosé
pow.

[ha]

dzia-
lek

ilos¢
pow.

(ha]

dzia-
lek

NR. XXV/120/98
Gmina Cieladz

0,26 1

Nr.
XXXVI1/174/2017
Obreb Ossowice i

Komorow

17,24 127

147 | 4

Nr. XXX1X/225/18
Obreb Laszczyn i
Niemglowy BC

0,34 1

44,69

205

11,71 35

Nr. X/73/19
Obre¢b Cieladz

23,87 228

5,59

24

0,34 1

26,83 83

Nr. VI1/53/25
Obreb Laszczyn

3,08 9

Gmina Cieladz

142,27 | 403

38,52 328

Suma

145,95 414

79,63 683

50,28

229

0,34 1

40,01 | 122

Liczba oséb*

1180

1947

653

351

Suma

4131

Zrbdlo: opracowanie wlasne

4 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0so6b na jedno gospodarstwo wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,85




3.2. OUZ —luki w zabudowie i ich chlonnos¢

Dla wyznaczenia luk — terendw niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszary objete obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wymienionymi w Rozdziale Il pkt 3.1) analizg ob-
jeto tereny potozone w zasiggu OUZ i przeznaczone zgodnie z politykg przestrzenng gminy (studium uikzp)
dla funkcji mieszkaniowej tj:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

— tereny zabudowy zagrodowej — RZM.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K przedstawionej na rys. nr 1 oraz okreslono luki, ktore przedstawia rys. nr 5.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenow MN i RZM:
liczba dzialek x liczba oséb na gospodarstwo wg GUS = liczba 0s6b (chtonnos$¢ luk)

Liczbe dzialek w ww. rodzajach terendw mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzenne;j

tych terenow i istniejacego zagospodarowania:

— dla terenow MN: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki budowlane
lub w przypadku terenéw majgcych forme¢ pasow przyulicznych w formie smug o szerokich frontach, ktore
moga podlegac podziatowi szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,

— dla terenéw RZM majacych forme¢ paséw przyulicznych wg istniejacych podziatéw lub dla dziatek w for-
mie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej wg
planow — 25,0 m.

— dla terenéw MW:

Powierzchnia luk w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej [m?]

d  x u$redniony wskaznik powierzchni zabudowy (35%) wg ustalonego w strefie
Powierzchnia zabudowy [m?]

J  xusredniona liczba kondygnacji (3) wg ustalonych w planach
Powierzchnia catkowita zabudowy [m?]

d  x wskaznik udziatu powierzchni uzytkowej w powierzchni catkowitej zabudowy (75%)
Powierzchnia uzytkowa zabudowy [m?]

d : prognozowana pow. mieszkania w gminie wiejskiej na jednego mieszkanca (41,4 m?)

{  =liczba 0s6b (chtonnosé luk)

Uwzgledniajgc przyjete zalozenia ponizej oszacowano chtonnos¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej w poszczegolnych obrgbach.



Tabela 16. Oszacowanie chtonnosci luk w zabudowie w OUZ

obreb MN RZM MW
g pow. ilos¢é pow. ilos¢ | pow. ilosé
[ha] dzialek [ha] dzialek | [ha] | dzialek
1 Brzozowka 15 12 0,27 1 -
2 Cieladz -
3 Gortatowice 0,1 1 0,14 1 -
4 Grabice - 0,32 2 -
5 Gutki - 0,14 1 -
6 Komorow 1,28 11 - -
7 Kuczyzna - 0,91 6 -
8 Laszczyn -
9 Mata wie$ 0,28 2 0,2 1 -
10 Mroczkowice 0,34 2 0,19 1 -
11 Niemglowy -
12 Niemglowy A -
13 Niemgltowy BC - 0,14 1 -
14 Ossowice - 0,16 1 -
16 Parolice 0,66 5 - -
17 Sanogoszcz 1,01 5 0,14 1 -
18 Sierzchowy 0,79 5 0,91 7 -
19 | Sierzchowy kolonia 0,29 2 1,68 9 0,28 1
20 Stolniki - 0,43 4 -
21 Wisowka 0,29 2 0,58 4 -
22 Wylezinek - 0,13 1 -
23 Zuski - 0,52 4 -
Suma dzialek 9,12 47 10,38 45 1
Liczba 0s6b® 134 129 54
Suma 317

Zrodto: opracowanie wlasne

4. Poréwnanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonno$cia terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie
Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale II pkt 7 zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszka-

niowa w gminie Cieladz w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 oséb.

5 Przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0so6b na jedno gospodarstwo wg GUS (2023 r.) wynoszacy 2,85



Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy 0 p.z.p., w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chlonnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,
nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowg miesz-
kaniowq w gminie.
Zgodnie z powyzszym suma chionnosci terenéw niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

ZAPmin =350 oséb (70% ZAP) a ZAPmax= 650 osob (130% ZAP)
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy 0 p.z.p., w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale III pkt 3 taczna chtonnos¢ terenow niezabudowanych — luk w gminie

wyrazona w liczbie osob wynosi:

Tabela 17. Chtonnosci terenow niezabudowanych

Liczba os6b w miejscowych 4131
planach

Liczba os6b w OUZ 317

Suma 4448

Poniewaz ww. warto$¢ chtonnosci terenow niezabudowanych (luk) w gminie Cieladz wielokrotnie
przewyzsza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg tj. przewyzsza ustalony limit 130 %
w wysokos$ci 650 0sob zgodnie z przepisami brak mozliwos$ci wyznaczenia w planie ogélnym stref
planistycznych, o ktéorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o p.z.p, tj. zabudowy mieszka-
niowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej poza terenami, objetych obowiazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza terenami polozonymi w
ouz.



IV. USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
1. Charakter planu ogdlnego i cel jego sporzadzenia

Charakter planu og6lnego

Plan ogolny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla calej gminy. Plan og6lny, ktory
bedzie zastgpowaé dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, W przeciwienstwie do zastgpowanego dokumentu jest aktem prawa miejscowego.

Postanowienia planu ogdlnego beda wigzace zardwno przy uchwalaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednoczesnie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wylacznie na wskazanych w planie ogdlnym OUZ.
Celem takiego rozwigzania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewanie si¢ urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planow og6lnych ustalono na 30 czerwca
2026 r. W trakcie procedowania jest zmiana tego terminu na 31 sierpnia 2026 r. Po tym terminie studia uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy tracg moc, a brak planu ogélnego uniemoz-
liwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporzadzania nowych miejscowych pla-
néw a takze wydawania decyzji o warunkach zabudowy bez wcze$niejszego okreslenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogélnego gminy Cieladz jest ustalenie funkcji, jakie moga by¢
na poszczegolnych terenéw dopuszczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
ustalenie podstawowych wskaznikoéw dotyczacych ksztaltowania zagospodarowania tych terenow i ktore beda
musialy by¢ uwzglednione w miejscowych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy 0 p.z.p. w planie ogbélnym gminy Cieladz okresla sig:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13¢ ustawy o p.z.p.,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy 0 p.z.p.), zgodnie z § 2 Rozporzadzenia
z2023r.

— warto§¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy

oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7

ustawy o p.z.p.);

2. Podstawowe ustalenia planu ogo6lnego

Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniaja:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy,
— ustalenia planu zagospodarowania planu wojewddztwa todzkiego.

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:



— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego
w tym w zakresie rekomendacji wynikajacych z audytu krajobrazowego, i przedstawione na rys. nr 1
i rys.nr2.

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w studium uikzp gminy Cieladz,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Sposdb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Opisane w Rozdziale II niniejszego uzasadnienia uwarunkowania uwzgledniono w planie ogélnym nastgpu-

jaco:

— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny:

Tereny na ktérych wystepuja formy ochrony przyrody w postaci pomnikow przyrody zostaly wcielone w wigk-

szosci w strefy zgodne z ich obecnym zagospodarowaniem. W strefach innych niz otwarte ustalono minimalne

powierzchnie biologicznie czynne pozwalajace zachowac wegetacje jako bufor pomnikéw przyrody od innego

uzytkowania. Precyzyjniejsze przepisy ochrony beda sporzadzane na etapie sporzadzania planéw miejsco-

wych;

— obszary gruntow zmeliorowanych:

Na terenie gminy Cieladz grunty zmeliorowane wystepuja w jej centralnej czesci tj. w okolicach wsi Cieladz

glownie po jej wschodniej i potudniowo-wschodniej stronie oraz w niewielkim stopniu we wsi Stolniki na jej

potudniowo-zachodnich terenach. generalnie chroni si¢ przed zabudowa poprzez wprowadzenie strefy otwar-

tej SO;

— strefy ochronne ujg¢ wody

Ww. strefy ustanowione dla komunalnych uje¢ w obrebach: Cieladz, Kuczyzna, Sierzchowy uwzglednia si¢

poprzez wprowadzenie strefy infrastrukturalnej SI oraz odpowiedni dobor wskaznikow zagospodarowania,

a takze ustalenie niekolizyjnego zagospodarowania - stref planistycznych w sgsiedztwie ww. ujec;

— tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin:

Ww. tereny i obszary zlokalizowane w czgéciach gminy $rodkowo - zachodniej oraz potudniowej w obre-

bach: Laszczyn, Sierzchowy, Sierzchowy Kolonia chroni si¢ przed innym uzytkowaniem niz wydobycie ko-

paliny poprzez wprowadzenie strefy gornictwa SG.

— zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Zabytkowe zespoty dworsko-parkowe i parkowe w obrgbach Mata Wies i Ossowice Studzieniec chroni si¢

poprzez ustalenie strefy zieleni i rekreacji - SN bez wyznaczenia terenéw Obszaru Uzupetniania Zabudowy.

Dla zabytkowego cmentarza w obrebie Sierzchowy ustalono strefe cmentarzy — SC z minimalna powierzchnia

biologicznie czynng. ,Dla obiektow znajdujgcych si¢ na obszarze objetych planami miejscowymi przeniesiono

zapisy z obowiazujacych planow, gdyz w procedurze ich uchwalania musiaty one uzyskaé pozytywne uzgod-

nienie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

— obszary ograniczonego uzytkowania



Ww. obszary obejmujace pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych, strefy ochronne

od cmentarzy, dziatki kolejowe CMK, uwzgledniono poprzez dobodr stref planistycznych wraz z profilami

dodatkowymi zgodnymi z wystepujacymi ograniczeniami,

— zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j

Na terenie gminy na obecnym etapie sporzadzania Planu Og6lnego nie przewiduje si¢ mozliwo$ci lokalizacji

zakladow przemystowych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii.

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla obszarow wymagajacych przeksztalcen i rehabilitacji, do ktorych zaliczono tereny obrgbow: Brzozowka,

Cieladz, Komorow, Mata Wies, Parolice wyznaczono obszary zgodnie z obowigzujacym uzytkowaniem,

nowe tereny mieszkaniowe uzupetniajace ciaglos¢ zabudowy, nowe tereny produkcji rolniczej, gospodarcze i

zieleni i rekreacji wraz z profilami dodatkowymi uwzgledniajacymi mozliwosci rozwoju tego terenu. Dla ob-

szard6w wymagajacych rekultywacji, do ktorych zaliczono tereny eksploatacji powierzchniowej zt6z ustalono

profile dodatkowe umozliwiajace przeprowadzenie rekultywacji w kierunku rolnym, leSnym Iub wodnym w

zaleznosci od potozenia i charakteru danego terenu,

— grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W celu ochrony ww. gruntow rolnych obejmujacych gtownie grunty orne klasy Illa i IITb wystepujace w czgsci

centralnej i wschodniej, przede wszystkim w obrebach: Brzozowka, Cieladz, Stolniki na zasadniczej cze$ci

terenow ich wystepowania wprowadzono strefe otwartg SO lub strefy: wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

SZ, wyznaczong zgodnie z ustawa o p.z.p oraz produkcji rolniczej SR, stanowigcej uzupekienie ww. stref.

Dla kompleksow le$nych ustalono strefe otwartg SO, z wylagczeniem pojedynczych, niewielkich powierzch-

niowo gruntéow lesnych, ktore ze wzgledu na sposob zagospodarowania poweirzchn i nie mogly by¢ wydzie-

lone, ustalono profil dodatkowy lasu;

— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;j
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej wprowadzono

strefy planistyczne zgodnie ze specyfika zagospodarowania poszczegolnych terenow. Ww. obiekty uwzgled-

nia si¢ takze poprzez ksztaltowanie stref z zabudowa w dostosowaniu do komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej;

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Na terenie gminy Cieladz nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych a dla pozostatych krajobrazow nie

sporzadzono rekomendacji i wnioskow.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w studium uizp gminy Cieladz uktad funkcjonalno-przestrzenny

gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglgdnieniem przyjetego systemu

ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewngtrznych, w tym sgsied-

nimi gminami.



— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich dodatkowe profile, ksztaltowanie obszaru uzupelnienia zabudowy

ustalono z uwzglednieniem wnioskow zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym dotyczacych utrzymania

rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarke zasobami srodowiska w gminie Cieladz;

— zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudowe mieszkaniowa: wielorodzinng, jednorodzinng

i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono zgodnie z wymogami formalnymi, w tym oszacowanym zapotrzebowa-

niem.

Pozostatych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzgledniono w niniejszym

planie ogdlnym ze wzgledu na brak ich wystepowania w gminie Stubice.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uikzp gminy Cieladz uktad funkcjonalno-przestrzenny

gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istnigjgcej struktury z uwzglednieniem przyjegtego systemu ochrony

wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powiazan zewnetrznych, w tym sasiednimi gmi-
nami.

Podobnie jak w studium uikzp gminy Cieladz w planie ogolnym dla projektowanej zabudowy wyznaczono

tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie terendw zurbanizowanych albo o rozpoczetym procesie urbani-

zacji niekolidujagce z ochrong srodowiska przyrodniczego i stwarzajace relatywnie korzystne warunki dla ob-
stugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ww. studium uizp gminy Stubice W strukturze przestrzennej

gminy mozna wyrdzni¢ trzy gléwne strefy zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— strefe mieszkaniowo-ustugowa, obejmujaca miejscowos¢ Cieladz petnigca role centrum gminy, w ktorej
planowano rozwdj juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz wyznaczono dodatkowe tereny
rozwojowe,

— strefe zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowej, w ktorej zdecydowanie przewaza zabudowa zagrodowa,
uzupeltniana najczesciej pojedyncza nowa zabudowa mieszkaniowa, Z wyjatkiem obrgbu Cieladz, Komo-
row, Laszczyn, Ossowice gdzie tworzy wigksze skupiska,

— strefe zieleni i wod powierzchniowych obejmujaca tereny zwigzane z uwarunkowaniami przyrodniczymi
przede wszystkim tereny przylegte do rzek, ciekow wodnych, stawow lasy i zadrzewienia, taki i pastwiska,
zbiorniki wodne oraz uzytki rolne, w tym doline rzeki RylKki i kanat Regnow-Ossowice, stawy w obrgbie
Ossowice, kompleks le$ny w obrebie Zuski. Sg to tereny zwigzane z zachowaniem walorow przyrodniczych
i ochrong istniejacych teren6w naturalnych.

Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy Cieladz stanowily gtowna

podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie og6élnym.



3.

Strefy planistyczne

W planie og6lnym w obszarze gminy Cieladz ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng w Cieladzu, Guikach i Sierzchowy
Kolonia

SJ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, osiedla i zespoty zabudowy jedno —
rodzinnej z towarzyszacymi ustugami zlokalizowane gtéwnie w obrgbach Brzozoéwka, Cieladz, Guiki, Gra-
nice, Mata Wie$, Niemgltowy A Komorow, Ossowice i Sanogoszcz jak i mniejsze grupy oraz pojedyncze
tereny w pozostaltych miejscowosciach stanowigce uzupetnienie zabudowy zagrodowej, strefy zabudowy
letniskowej i rekreacji indywidualnej,

SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zlokalizowane we wszystkich obrebach zaréwno w
formie ciagdw zabudowy, niewielkich zgrupowan oraz pojedynczych siedlisk,

SU - strefy ustugowe, zlokalizowane gtownie w miejscowos$ci Cieladz, Grabice, Komorow, Laszczyn, Os-
sowice Sierzchowy Kolonia oraz pojedyncze strefy w pozostatych obrgbach.

SP — strefy gospodarcze, obejmujace istniejgce zaktady w obrgbach: Brzozowka, Cieladz, Guiki, Gortato-
wice, Komoréw, Laszczyn, Mata Wies, Niemgltowy BC, Ossowice, Sierzchowy oraz pojedyncze strefy w
pozostatych obrebach.

SR — strefy produkcji rolniczej, obejmujace wielkotowarowe zaktady rolnicze w obrebach: Brzozoéwka,
Cieladz, Mata Wies, Stolniki oraz Wisowka; tereny wielkopowierzchniowych stawéw hodowlanych w Os-
sowicach; tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, towarzyszace zabudowie zagrodowej na terenie
catej gminy;

S| — strefy infrastrukturalne, obejmujace tereny zwigzane z obshuga techniczng gminy tj. oczyszczalnia
Sciekow, PSZOK, ujecia wody i stacja przekaznikowa w obrebach: Cieladz, Ossowice, Sierzchowy Kolo-
nia, Zuski;

SN — strefy zieleni i rekreacji, obejmujace w tereny parkoéw w obrgbach: Brzozowka, Cieladz, Guiki, Gra-
bice, Komoréw, Kuczyzna, Mata Wies$, Sanogoszcz, Sierzchowy, Sierzchowy Kolonia, Stolniki 1 Zuski z
odpowiednimi profilami dodatkowymi;

SC - strefa cmentarzy, obejmujaca istniejacy cmentarze w obrebach Cieladz, Sierzchowy oraz Sierzchowy
Kolonia,

SG - strefy gornictwa, obejmujgce obszary i tereny gornicze w obrgbach: Sierzchowy i Laszczyn,

SO - strefy otwarte, obejmujace tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejacymi
i planowanymi elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami stonecznymi oraz tereny zwigzane z uwarun-
kowaniami przyrodniczymi i zachowaniem waloréw przyrodniczych, przede wszystkim tereny przylegte
do rzek i ciekdw wodnych, lasy i zadrzewienia, 1gki i pastwiska, zbiorniki wodne,

SK — strefy komunikacji, obejmujace droge glowng — droge wojewddzka nr 707 i 726 , drogi zbiorcze,

teren komunikacji — parking w obrebie Cieladz oraz teren kolejowy.



la kazdej z ww. stref planistycznych obowigzuje profil podstawowy, zgodny z zatacznikiem nr 1 do Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy
0 p.z.p., W pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszka-
niowej oraz w oparciu o wyznaczony w projekcie planu ogdélnego obszar uzupetienia zabudowy (OUZ), kto-
rego zasieg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz
poza Ww. Obszarami na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej (zabudowa zagrodowsa i
jednorodzinng w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z pordwnaniem zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia terenéw niezabu-
dowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie (Rozdziat III pkt 4) i stwierdzonego braku mozliwo$ci wyzna-
czania w planie ogdlnym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej sytuacjami
w planie ogolnym nie wyznaczono dodatkowych terenéw w strefach wielofunkcyjnych, obejmujacych zabu-
dowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostale strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowiazujacych studium uikzp
gminy Gozdowo, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego badz zgloszonych wnioskow z
ograniczeniami wynikajgcymi z wystgpujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturowych.
Dla stref: SW, SJ ,SZ, SU, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegolnych terenow wyodrebnionych w ramach
stref, okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabu-
dowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zréznicowane w odniesieniu do poszczegdlnych
terenow.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, w odniesieniu do poszczegolnych terenéw wyodrebnionych
w ramach tych stref, okreslono warto$ci: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszej
niz wynika to z zatagcznik nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust.3 z dopuszczeniem warto$ci
mniejszych  od  ustalonych  jesli  wynikaja z  obowigzujacych  miejscowych  planow.
Dla kazdej z ww. wyodrgbnionych w obszarze gminy Gozdowo stref planistycznych obowigzuje profil pod-
stawowy, obejmujacy dopuszczalne przeznaczenie zgodny z okreslonym w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
z2023r.

Strefy planistyczne — profile dodatkowe

Oproécz profilu podstawowego w ramach profilu funkcjonalnego czgéci stref, ze wzgledu na ich specyfike okre-
$lono rowniez profil lub profile dodatkowe.

Dla ww. profili podstawowych i dodatkowych przyje¢to nazewnictwo zgodnie z zatgcznikiem do Rozporza-
dzenia z 2023 r.

— SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — nie ustalono profili dodatkowych,
— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — w zaleznosci od ustalen miejscowego

planu lub obecnego zagospodarowania ustalono profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji



indywidulanej, dodatkowo na terenach mieszkaniowych pokrywajacymi si¢ z terenami oznaczonymi w boni-
tacji jako las: teren lasu,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowsa zagrodowa — w zaleznosci od ustalen miejscowego planu oraz dla
ciagow 1 zgrupowan zabudowy zagrodowej ustalano profil dodatkowy: teren ustug, dodatkowo w pojedyn-
czych miejscach zgodnie ze stanem istniejacym dodano profil dodatkowy teren lasu lub teren waod,

— SU - strefa ustlugowa — dla terenow ustlugowych o znaczacej powierzchni lub ze wzgledu na obecne zago-
spodarowanie dodano profil dodatkowy: sktadow i magazyndéw lub elektrowni stoneczne;,

— SP — strefa gospodarcza — ustalono profil dodatkowy: teren ustug,

— SR - strefa produkcji rolniczej — w zaleznosci od ustalen miejscowego planu ustalono profil dodatkowy:
dla terenow stawow hodowlanych dodano profil: rolnictwa z zakazem zabudowy, dla pojedynczych terenow
w obrebach Cieladz i Ossowice dodano profil dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, dla pojedynczego te-
renu w obrgbie Cieladz dodano profil dodatkowy teren biogazowni,

— Sl —strefa infrastrukturalna — nie ustalono profili dodatkowych,

— SN —strefa zieleni i rekreacji — w zaleznosci od istniejgcego i planowanego zagospodarowania oraz zapisow
zawartych w miejscowych planach ustalono nastepujace profile dodatkowe: teren ustug sportu i rekreacji,
kultury i rozrywki, handlu detalicznego, gastronomi, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i pomocy spoteczne;j,
— SC — strefa cmentarzy — dla strefy cmentarza w obrebie Sierzchowy ustalono profil dodatkowy: teren kultu
religijnego,

— SG — strefa gornictwa — ze wzgledu na potencjalny kierunek rekultywacji ustalono profile dodatkowe: teren
zieleni naturalnej, teren lasu oraz teren wod,

— SO — sterta otwarta — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, aktualnego lub planowanego zagospodaro-
wania ustalono profile dodatkowe: teren elektrowni wiatrowej lub elektrowni stonecznej,

— SK — strefa komunikacyjna — dla terenéw drog powiatowych ustalono profil dodatkowy: teren drogi zbior-

czej.

4. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref plani-
stycznych oraz mogg obejmowaé gminne standardy dostgpnosci infrastruktury spotecznej. Ponizej zamiesz-
czono gminny katalog stref planistycznych. Gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dla

gminy Cieladz nie okresla sig.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej



profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
Lp nadziemna in- | udziat wysokos¢ udziat
" tensywnos¢ powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SW 0,5 30 10 40
2SW 1,5 70 16 25
3SW 1,5 50 15 25
4SW 0,6 50 12 25
5SW 0,8 45 14 40

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j

maksymalny minimalny
maksymalna : maksymalna .
. . udziat po- 2 udziat po-
L.p. fil dodatko TEAIETIE i1 wierzchni za- VR G wierzchni
p pro wy .
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy m) iologicznie
(%) czynnej (%)
1SJ 0,7 50 10 30
2S] 0,5 35 9 30
3SJ 0,5 35 9 30
4S5] 0,5 35 9 30
5SJ 0,5 35 9 30
6SJ 0,5 35 9 30
7S] 0,5 35 9 30
8SJ 0,5 35 9 30
9SJ 0,5 35 9 30
10SJ 0,5 35 9 30
11SJ 0,5 35 9 30
12SJ] 0,5 35 9 30
13SJ 0,5 35 9 30
14S) 0,5 35 10 30
15SJ 0,7 50 12 35
16SJ 0,5 35 9 30
17SJ 0,5 35 9 30
18SJ 0,5 35 9 30
19SJ 0,5 36 9 30
20SJ 0,5 35 9 30
21S) 0,5 35 9 30
22S) 0,5 35 9 30
23S 0,8 55 10 30
24S] 0,7 45 11 30
25S)] 0,7 45 11 30
26SJ 0,5 35 9 30
27S) 0,5 35 9 30
28SJ 0,5 35 9 30
29S)] 0,5 35 9 30
30SJ 0,5 35 9 30




maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
nadziemna in- Ry wysokos¢ za- udziat po-
L.p. profil dodatkowy s wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy (m) lologicznie
(%) czynnej (%)
318J 0,5 35 9 30
32SJ 0,5 35 9 30
33SJ 0,5 35 9 30
34SJ 0,5 35 9 30
35SJ 0,5 35 9 30
36SJ 0,4 20 9 50
37SJ 0,4 20 9 50
38SJ 0,5 35 9 30
39SJ 0,5 35 9 30
40SJ 0,5 35 9 30
41S) 0,5 35 9 30
42S) 0,5 35 9 30
43SJ 0,6 50 12 25
44S) 0,6 50 12 30
45S) 0,5 35 9 30
46SJ 0,6 50 12 25
47S) 0,5 35 9 30
48SJ 0,5 35 9 30
49S) 0,5 35 9 30
50SJ 0,5 35 9 30
51SJ 0,5 35 9 30
52S) 0,5 35 9 30
53SJ 0,5 35 9 30
54S] 0,5 35 9 30
55S] 0,5 35 9 30
teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
56SJ teren lasu 0,5 35 9 30
57S] 0,5 35 9 30
teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej,
58SJ teren lasu 0,5 35 9 30
59SJ 0,5 35 9 30
60SJ 0,5 35 9 30
61SJ 0,5 35 9 30
62SJ 0,5 35 9 30
63SJ 0,5 35 9 30
64SJ 0,5 35 9 30
65SJ 0,5 35 9 30
66SJ 0,5 35 9 30
67SJ 0,5 35 9 30
68SJ 0,5 35 9 30
69SJ 0,5 35 9 30
70SJ 0,5 35 9 30
71SJ 0,5 35 9 30
72SJ 0,5 35 9 30
73SJ 0,5 35 9 30
74S) 0,6 50 12 25
75SJ 0,6 50 12 25
76SJ 0,6 50 12 25




maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .

nadziemna in- Ry T

L.p. profil dodatkowy s wierzchni za- y wierzchni

tensywnos¢ bud budowy biologiczni

zabudowy udowy m) iologicznie

(%) czynnej (%)
77S] 0,6 50 12 25
78SJ 0,6 50 12 25
79SJ 0,6 50 12 25
80SJ 0,6 50 12 25
81SJ 0,6 50 12 25
82SJ teren lasu 0,4 20 8 40
83SJ 0,6 50 12 25
84SJ 0,6 50 12 25
85SJ 1 60 12 15
86SJ 0,6 50 12 25
87SJ 0,7 70 11 10
88SJ 0,5 35 10 30
89SJ 0,5 35 9 30
90SJ 0,5 35 9 30
91SJ 0,5 35 10 30
92SJ 0,6 50 12 30
93SJ 0,5 35 9 30
94S] 0,5 35 9 30
95SJ 0,5 35 9 30
96SJ 0,5 35 9 30
97SJ 0,5 35 9 30
98SJ 0,7 35 10 40
99SJ 0,5 35 9 30
100SJ 0,5 35 9 30
101SJ 0,5 35 9 30
102SJ 0,5 35 9 30
103SJ 0,5 35 9 30
104SJ 0,5 35 9 30
105SJ 0,5 35 10 30
106SJ 0,5 35 9 30
107SJ 0,5 35 9 30
108SJ 0,4 20 9 50
109SJ 0,4 20 9 50
110SJ 0,4 20 9 50
111SJ 0,5 35 9 30
112SJ 0,7 30 10 40
113SJ 0,5 35 9 30
114SJ 0,5 35 9 30
115SJ 0,5 35 9 30
116SJ 0,5 35 9 30
117S8J 0,5 35 9 30
118SJ 0,5 35 9 30
119SJ 0,5 35 9 30
120SJ 0,5 35 9 30
121SJ 0,5 35 9 30
122SJ 0,5 35 9 30
123SJ 0,5 35 9 30
1248) 0,7 45 11 40
125SJ 0,5 35 9 30
126SJ 0,5 35 9 30




maksymalny minimalny
maksymalna ; maksymalna .
, nadziemna in- walh po- wysoko$¢ za- udzial po-
L.p. profil dodatkowy s wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
zabudowy udowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
127SJ 0,5 35 9 30
128SJ 0,5 35 9 30
129SJ 0,5 35 9 30

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren =zieleni urzadzonej, teren infrastruktury
technicznej
maksymalna maksy U maksymalna mln!malny
4 udziat po- ‘2 udziat po-
. nadziemna - . wysoko$¢ za- X .
profil dodatkowy . ‘2 wierzchni wierzchni
L.p. mtert\)s;éwnosc zabudowy LB, biologicznie
Zabudowy (%) (m) czynnej (%)
157 0,5 35 9 30
257 0,6 50 12 30
35z 0,7 50 12 35
4S7 0,7 50 12 30
557 0,7 50 12 30
6SZ 0,7 50 12 30
757 0,7 50 12 30
8SZ 0,7 50 12 30
9SZ 0,8 50 15 30
10Sz 0,7 50 12 35
11S7 0,6 45 11 40
1257 0,8 50 15 30
1357 teren ushug 0,7 30 10 40
14S7 teren ushug 0,7 30 10 40
1557 0,7 50 12 35
16SZ teren ushug 0,7 30 10 40
teren ustug ,teren zieleni natu-
17SZ ralnej, teren lasu 0,7 50 12 30
1857 0,7 50 12 35
19S7 0,7 50 12 35
20SZ 0,7 50 12 35
21S7 0,7 30 10 40
2257 0,7 50 12 35
235z 0,8 50 12 35
2457 0,8 50 12 35
2587 0,7 30 10 40
26SZ 0,7 50 12 35
2757 teren ushug 0,8 50 12 35
2857 teren ushug 0,8 50 12 35
29SZ 0,8 50 12 35
308z 0,8 50 12 35
318z 0,8 50 12 35
325z 0,8 50 12 35




3357 teren ushug 0,7 40 10 40
34S7 teren ushug 0,5 35 9 30
3557 0,7 50 12 30
365Z 0,7 50 13 30
375Z 0,8 50 12 30
385Z 0,8 50 12 30
39SZ 0,8 50 12 30
40SZ 0,8 50 12 30
41SZ 0,3 40 12 35
4257 0,8 50 12 30
4357 teren ushug 0,7 30 10 40
teren wielkotowarowej pro-
44S7 dukgji rolnej 0,6 45 13 40
4557 0,8 50 12 30
46SZ 0,8 50 12 30
47SZ 0,7 50 12 35
48572 0,8 50 12 30
49S7 teren ushug 0,7 30 10 40
50SZ7 teren ushug 0,7 50 12 30
51SZ 0,6 45 12 35
5257 teren ushug 0,7 30 10 40
535Z 0,8 50 12 30
teren wielkotowarowej pro-
54SZ dukcji rolnej, 0,8 55 14 35
5557 0,6 45 12 35
5657 teren ushug 0,7 30 10 40
57SZ 0,6 45 12 35
5857 teren ushug 0,8 45 12 30
5957 teren ushug 0,6 45 12 35
60SZ 0,8 50 12 30
61SZ teren ushug 0,6 45 12 35
62SZ 0,6 45 12 35
63S5Z 0,5 40 12 40
64SZ 0,7 50 12 35
6557 teren ushug 0,7 30 10 40
66SZ 0,7 50 12 30
67SZ 0,7 30 10 40
68SZ 0,8 50 12 30
69SZ 0,7 50 12 30
70SZ 0,6 45 12 35
71SZ 0,6 45 12 35
7257 0,6 50 12 35
7357 teren ushug 0,7 30 10 40
7457 0,3 40 12 50
7557 teren ushug 0,7 30 12 40
7657 0,6 50 12 35
77572 teren ushug 0,6 50 12 35
7857 0,6 50 12 35
7957 0,6 50 12 35
80SZ 0,6 50 12 35
81SZ7 teren ushug 0,7 40 10 40
8257 teren ustug, teren lasu 0,7 30 10 40
8357 teren ushug 0,7 40 10 40
84SZ teren lasu 0,5 35 9 30
8557 teren ushug 0,7 40 10 40
86SZ teren ushug 0,7 30 10 40
87SZ teren ushug 0,7 30 10 40




8857 teren ustug 0,7 30 10 40
89SZ teren ustug 0,7 30 10 40
90SZ teren ushug 0,7 30 10 40
91SZ teren ushug 0,7 30 10 40
9257 teren ushug 0,7 30 10 40
93SZ teren ushug 0,7 30 10 40
9457 teren ushug 0,7 40 10 40
9557 teren ushug 0,7 40 10 40
96SZ 0,7 50 12 35
9757 0,7 50 12 35
9857 0,7 45 12 35
9957 0,7 50 12 35
100SZ teren ushug 0,7 30 10 40
101Sz 0,7 40 10 40
10257 0,7 45 12 30
1035z 0,7 45 12 30
1045z 0,7 45 12 30
10557 0,7 30 10 40
106SZ teren ushug 0,7 30 10 40
107SZ2 teren ushug 0,7 30 10 40
108572 teren ushug 0,7 30 10 40
109S7 teren ushug 0,7 30 10 40
110SZ2 teren ushug 0,7 50 12 40
111S7 teren ushug 0,7 50 15 30
11257 0,7 50 15 30
1135z 0,7 50 15 30
11457 teren ustug 0,7 50 12 30
11557 0,7 50 15 30
116SZ teren ustug 0,7 50 12 30
11757 0,7 50 15 30
11857 teren ustug 0,7 50 12 30
11957 teren ustug 0,7 50 12 30
120Sz2 teren ushug 0,8 50 12 30
12157 teren ustug 0,7 50 12 30
12257 0,7 50 12 30
12357 teren ushug 0,8 50 11 30
124S7 teren ushug 0,8 50 11 20
12557 teren ushug 0,8 50 11 30
12657 teren ushug 0,8 50 11 20
12757 0,7 50 12 30
12857 0,6 30 10 40
129S7 0,7 50 12 30
130Sz 0,7 45 12 35
131S7 teren ushug 0,8 50 12 30
13257 teren ushug 0,8 50 12 30
133572 teren ushug 0,8 50 12 30
134S7 teren ushug 0,7 50 13 30
13557 0,7 45 12 35
136SZ 0,4 40 12 45
137572 teren ushug 0,8 50 12 30
13857 teren ushug 0,7 50 13 30
139S7 0,7 45 12 35
140SZ teren ushug 0,7 50 13 30
141Sz 0,7 50 12 30
14257 0,7 50 12 30
teren wielkotowarowej pro-
14357 dukgji rolnej, 0,9 50 14 10




14457 teren ustug 0,8 50 12 30
14557 teren ustug 0,8 50 12 30
146SZ2 teren ushug 0,7 50 12 30
14752 teren ustug 0,7 50 12 30
14857 teren ushug 0,8 50 12 30
149S7 teren ushug 0,5 10 45
150SZ2 teren ushug 0,7 50 12 30
151S7 teren ushug 0,8 50 12 30
152572 0,8 45 12 35
15352 0,8 45 12 35
154SZ2 0,8 50 12 35
155572 0,8 50 12 35
156SZ 0,8 50 12 35
157SZ 0,8 50 12 35
15852 0,8 50 12 35
15957 teren ushug 0,7 30 10 40
160SZ 0,8 50 12 35
161SZ teren ushug 0,7 40 10 40
162SZ 0,7 50 12 40
163572 teren ushug 0,6 45 12 40
164S7 teren ushug 0,7 50 12 40
16557 teren ushug 0,7 50 12 40
166SZ teren ushug 0,7 50 12 30
167SZ 0,7 50 12 30
168SZ 0,6 45 12 40
169S7 teren ushug 0,7 40 10 40
170SZ 0,8 50 12 35
171SZ 0,7 45 15 35
172SZ 0,7 45 15 35
173572 teren ushug 0,8 45 12 40
174S7 teren ushug 0,8 45 12 40
17552 0,7 45 15 35
176572 teren ushug 0,8 45 12 40
177SZ 0,7 45 15 35
17852 0,8 50 12 35
179SZ 0,7 45 15 35
180SzZ 0,7 45 15 35
181SZ 0,6 30 10 50
182572 0,7 40 8 35
18357 teren ushug 0,7 30 10 40
184Sz 0,7 45 12 35
185572 0,7 45 12 35
186SZ 0,7 45 12 35
18757 teren ushug 0,6 50 12 35
18857 teren ushug 0,8 55 15 35
189Sz teren ushug 0,6 50 12 35
190SZ 0,7 45 12 35
191SZ 0,6 50 12 35
19257 0,7 45 12 35
193SZ2 0,7 45 12 35
194S7 teren ushug 0,7 30 10 30
19557 0,8 50 12 30
196SZ teren ushug 0,8 50 12 30
197572 teren ushug 0,7 50 11 30
198572 0,8 50 12 30
199SZ 0,8 50 12 30
200Sz 0,8 50 12 30




201SZ 0,8 50 12 30
20257 0,8 55 15 30
20352 0,8 50 12 30
204SzZ 0,8 55 15 30
20557 teren ushug 0,7 30 10 30
206SZ 0,5 35 9 30
207SZ 0,8 50 12 30
2085z teren ushug 0,8 50 12 30
209SZ 0,8 50 12 30
210Sz 0,8 50 12 30
211Sz 0,8 50 12 30
21257 0,8 55 15 30
21357 0,5 45 12 30
214SZ 0,8 50 12 30
21557 0,8 50 12 30
216SZ 0,8 50 12 30
217SZ 0,8 50 12 30
2185z 0,8 50 12 30
219Sz 0,8 50 12 30
220Sz 0,8 50 12 30
221SzZ 0,8 50 12 30
22257 0,7 30 10 40
223SZ 0,8 50 12 30
224SZ 0,6 50 12 35
22557 0,8 50 12 30
226SZ 0,8 50 12 30
22757 teren ushug 0,7 30 10 40
228SZ 0,7 50 12 35
229S7 teren ustug 0,7 55 12 35
230SZ teren ushug 0,7 30 10 40
231S7 teren ushug 0,8 55 12 30
23257 teren ustug 0,7 50 12 35
233SZ 0,7 50 12 35
234S7 teren ushug 0,8 55 12 30
23557 teren ushug 0,5 35 9 30
23657 teren ushug 0,7 40 10 40
237SZ 0,7 50 12 35
23857 teren ushug 0,5 25 10 60
23957 teren ushug 0,7 50 12 35
240S7 teren ushug 0,7 40 10 40
241Sz7 0,7 50 12 40
24257 0,7 50 12 40
teren wielkotowarowej pro-
24357 dukcji rolnej, teren ustug 0,7 30 10 40
24457 teren ushug 0,7 50 12 35
24557 teren ushug 0,7 50 12 35
246SZ 0,7 30 10 40
24757 teren ushug 0,5 25 10 60
24857 teren ustug 0,7 30 10 40
24957 teren ustug 0,5 25 10 60
250SZ teren ustug 0,7 30 10 40
251SZ7 0,5 25 10 60
25257 teren ushug 0,6 50 12 35
25357 teren ustug 0,7 30 10 40
25457 teren ustug 0,5 45 12 35
25587 0,6 50 12 35
256SZ 0,7 30 10 40




257SZ 0,6 50 12 35
25852 0,6 50 12 35
259S7 0,7 45 12 35
260SZ teren ushug 0,6 50 12 35
261S7Z 0,6 50 12 35
26257 teren ushug 0,7 30 10 40
26357 teren ushug 0,7 30 10 40
264S7 teren ushug 0,7 30 10 40
265SZ 0,6 45 11 35
266SZ 0,6 45 11 35
26757 teren ushug 0,7 30 10 40
268SZ 0,5 45 10 40
269SZ7 teren ushug 0,7 30 10 40
270SZ teren ushug 0,7 30 10 40
271S7 teren ushug 0,5 25 10 60
27257 teren ushug 0,7 30 10 40
27357 teren ushug 0,6 45 11 30
274S7 teren ushug 0,8 55 13 30
27557 teren ushug 0,7 30 10 40
27657 teren ushug 0,7 30 10 40
27757 teren ushug 0,7 30 10 40
27857 teren ushug 0,5 25 10 60
27957 teren ushug 0,7 30 10 40
280SZ7 teren ushug 0,7 30 10 40
281SZ 0,7 55 6 35
282S7Z 0,6 45 12 35
283SZ 0,6 45 12 35
284S7 0,6 45 12 35
285SZ 0,6 45 12 35
286SZ 0,6 45 12 35
28757 teren ushug 0,8 55 13 35
28857 teren ushug 0,7 45 12 45
28957 teren ushug 0,8 55 13 35
290SZ 0,8 55 12 35
291SZ 0,7 45 12 30
29257 teren ushug 0,7 40 12 40
29357 teren ushug 0,7 40 12 40
294S7 0,6 50 12 35
29557 teren ushug 0,7 30 10 40
296SZ 0,6 50 12 35
297SZ 0,6 50 12 35
298SZ 0,6 50 12 35
299S7 teren ushug 0,7 30 10 40
300SZ teren ushug 0,7 40 10 40
301Sz teren ushug 0,7 30 10 40
302572 0,6 12 35
303SZ 0,7 45 12 30
304SZ teren ushug 0,7 40 10 40
30557 teren ushug 0,7 40 10 40
306SZ teren ushug 0,7 40 10 40
307SZ teren ushug 0,7 40 10 40
30857 teren ushug 0,5 25 10 60
309587 teren ushug 0,6 40 12 45
310SZ 0,6 50 15 30
311SZ 0,6 50 12 30
31257 teren ushug 0,7 40 12 40
31357 teren ushug 0,7 30 10 40




314SZ teren ustug 0,7 30 10 40
315587 teren ushug 0,8 50 12 30
31657 teren ushug 0,8 55 12 30
31757 teren ushug 0,7 30 10 40
31857 teren ushug 0,5 25 10 60
319z 0,8 50 12 30
3205z teren ushug 0,7 40 10 40
321S7 teren ushug 0,9 55 12 30
32257 teren ushug 0,8 50 12 30
32357 teren ushug 0,8 50 12 30
32457 teren ushug 0,8 50 12 30
32557 teren ushug 0,8 50 12 30
32657 teren ushug 0,8 50 12 30
32757 teren ushug 0,8 50 12 30
teren wielkotowarowej pro-
32857 dukcji rolnej, teren ustug, 0,7 50 15 30

4.4. Strefa ushugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

technicznej

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
L nadziemna in- | udziat po- wysokos¢ za- | udziat po-
-P- tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)

1SU teren skladéw i magazynow | 0,7 55 12 30

25U teren skladéw i magazynow | 0,7 60 13 30

3sU 15 75 13 5

4SU teren sktadéw i magazynow | 0,6 40 12 40

55U teren sktadéw i magazynow | 0,9 50 12 30

6SU 0,5 35 10 45

7SU 0,6 30 10 20

8SuU 0,1 10 9 60

9suU 0,6 30 10 20

10SU teren sktadow i magazynow | 0,6 30 10 20

11SU 0,1 10 9 60

teren sktadow i magazynow,
12SU teren elektrowni stoneczne;j 1,5 45 12 30
teren sktadow i magazynow,

13SU teren elektrowni stonecznej 0,4 20 10 50

14SU 0,6 65 13 25

155U 0,6 65 13 25

16SU 0,5 40 10 25

17SU 0,6 65 13 25

18SU 0,5 40 15 5

19SU 0,6 65 13 25

20SU 0,6 65 13 25

21SU 0,8 65 12 5

225U 15 75 13 5

235U teren lasu 0,8 50 13 35

24SU 0,8 65 12 15

255U 0,3 50 8 40

265U 0,6 50 10 30

275U 0,1 10 9 60




28SU 0,3 30 9 30
29SU 0,5 40 20 35
30SU 0,8 55 13 30
31SU 0,7 30 10 40
325U 0,6 45 12 40
33sU 0,6 45 13 35
34SU teren sktadow i magazynow | 0,6 30 10 20

4.5. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

technicznej

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
L nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
P tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SP teren ushug 0,8 40 12 45
2SP teren ushug 0,8 55 12 25
3SP teren ushug 0,8 40 12 25
4SP teren ushug 0,8 55 10 25
5SP teren ushug 0,8 40 12 45
6SP teren ushug 0,6 45 15 35
7SP teren ushug 1,5 70 14 10
8SP teren ushug 1,5 70 24 10
9SP teren ushug 0,5 40 10 30
10SP teren ushug 0,5 30 12 45
11SP teren ushug 0,4 40 12 25
12SP teren ushug 1,5 70 20 10
13SP teren ushug 1,5 70 20 10
14SP teren ushug 1,5 70 20 10
15SP teren ushug 1,5 70 13 10
16SP teren ushug 1,5 70 13 10
17SP teren ushug 1,5 70 20 10
18SP teren ushug 1,5 80 25 10
19SP teren ushug 1,5 80 15 10
20SP teren ushug 0,5 50 12 30
21SP teren ushug 1,5 70 20 10
22SP teren ushug 1,5 70 20 10
23SP teren ushug 0,4 30 10 50
24SP teren ushug 0,8 40 12 35
25SP teren ushug 0,5 45 14 20
26SP teren ushug 1,2 50 15 20

4.6. Strefa produkcji rolniczej
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej



profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny

L nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
-P- tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)

1SR 0,4 40 12 40
2SR 0,4 40 15 40
3SR 0,5 50 14 30
4SR 0,5 50 14 30
5SR 0,6 40 12 40
6SR 0,5 50 12 35
7SR 0,4 40 12 40
8SR 0,5 50 12 35
9SR 0,4 40 12 35
10SR 0,5 50 12 35
11SR 0,4 40 12 35
12SR 0,5 50 12 35
13SR 0,5 50 12 35
14SR 0,5 50 12 35
15SR 0,5 50 12 35
16SR 0,5 50 12 35
17SR 0,5 50 12 35
18SR 0,5 50 12 35
19SR 0,5 50 12 35
20SR 0,5 50 12 35
21SR 0,5 50 12 35
22SR 0,4 50 12 35
23SR 0,5 50 12 35
24SR 0,5 50 12 35
25SR 0,4 40 12 35
26SR 0,5 50 12 35
27SR 0,4 40 12 40
28SR teren elektrowni stoneczne;j 0,5 50 12 35
29SR 0,5 50 12 35
30SR 0,6 45 14 35
31SR 0,8 50 12 30
32SR 0,6 45 12 35
33SR 0,5 50 12 35

teren rolnictwa z zakazem za-

budowy, teren zieleni natural-
34SR nej, teren lasu, teren wod 0 0 0 90
35SR 0,5 50 12 35

teren rolnictwa z zakazem za-
36SR budowy, teren wod 0 0 0 90
37SR 0,5 50 12 35
38SR 0,5 50 12 35
39SR 0,5 50 12 35
40SR 0,1 5 8 90
41SR 0,5 50 12 35
42SR 0,5 50 12 35
43SR 0,5 45 8 45
44SR 0,5 50 12 35
45SR 0,7 50 11 35
46SR 0,4 40 12 35
47SR 0,5 50 12 35
48SR 0,5 50 12 35




49SR 0,7 40 15 40
50SR 0,7 40 15 40
51SR 0,7 40 15 40
52SR 0,7 40 15 40
53SR 0,7 40 15 40
54SR 0,5 50 12 35
55SR 0,7 40 15 40
56SR 0,5 50 12 35
57SR 0,5 50 12 35
58SR 0,5 50 12 35
59SR 0,7 40 15 40
60SR 0,4 40 12 35
61SR 0,4 40 12 35
62SR 0,5 50 12 35
63SR 0,5 50 12 35
64SR 0,5 50 12 35
65SR 0,5 50 12 35
66SR 0,4 40 12 35
67SR 0,4 40 12 35
68SR 0,6 45 12 35
69SR 0,5 50 15 30
70SR 0,5 50 12 10
teren rolnictwa z zakazem za-
71SR budowy, teren wod 0 0 0 80
72SR teren biogazowni 0,4 40 16 40
73SR 0,5 50 12 35
74SR 0,5 50 12 35
75SR 0,5 50 12 35
76SR 0,5 50 12 35
77SR 0,9 50 14 10
78SR 0,5 50 12 35
79SR 0,5 50 12 35
80SR 0,5 50 12 35
81SR 0,5 50 12 35
82SR 0,5 50 12 35
83SR 0,5 50 12 35
84SR 0,5 50 12 35
85SR 0,4 40 12 35
86SR 0,4 40 12 35
87SR 0,5 50 12 35
88SR 0,5 50 12 35
89SR 0,4 40 12 40
90SR 0,5 50 12 35
91SR 0,5 50 12 35
92SR 0,5 50 12 35
93SR 0,5 50 12 35
94SR 0,5 50 12 35
95SR 0,5 50 12 35
96SR 0,6 50 13 40
97SR 0,6 50 12 35
98SR 0,4 50 12 35
99SR 0,4 40 12 35
100SR 0,4 40 12 40
101SR 0,5 50 12 35
102SR 0,5 50 12 35
103SR 0,5 50 12 35
104SR 0,5 50 12 35




105SR 0,4 40 12 40
106SR 0,5 50 12 35
107SR 0,5 50 12 35
108SR 0,4 40 12 40
109SR 0,5 50 12 35
110SR 0,6 45 12 30
111SR 0,5 50 12 35
112SR 0,4 40 12 35
113SR 0,4 35 14 50
114SR 0,7 50 14 30
115SR 0,5 50 12 35
116SR 0,5 50 12 35
117SR 0,7 50 14 30
118SR 0,4 40 23 40
119SR 0,5 50 12 35
120SR 0,5 50 12 35
121SR 0,5 50 12 35
122SR 0,5 50 12 35
123SR 0,5 50 12 35
124SR 0,5 50 12 35
125SR 0,5 50 12 35
126SR 0,4 40 12 30
127SR 0,4 40 12 35
128SR 0,5 50 12 35
129SR 0,5 50 12 35
130SR 0,6 50 12 40
131SR | teren wod 0,7 50 12 35
132SR 0,5 50 12 35
133SR 0,4 40 12 35
134SR 0,7 50 12 35
135SR 0,5 50 12 35
136SR 0,4 40 12 35
137SR 0,7 30 15 40
138SR 0,4 40 12 35
139SR 0,5 50 12 35
140SR 0,5 50 12 35
141SR 0,5 45 7 35
142SR 0,5 45 7 35
143SR 0,5 45 7 35
144SR 0,7 30 10 40
145SR 0,7 30 10 40
146SR 0,4 40 12 35
147SR 0,4 40 12 40
148SR 0,5 50 12 35
149SR 0,5 50 12 35
150SR 0,5 50 12 35
151SR 0,5 50 12 35
152SR 0,5 50 12 35
153SR 0,5 50 12 35
154SR 0,8 55 16 35
155SR 0,5 50 12 35
156SR 0,5 45 11 45
157SR 0,6 50 11 45
158SR 0,5 50 12 35
159SR 0,5 50 12 35
160SR 0,8 55 14 30
161SR 0,6 50 12 35




162SR 0,4 40 12 40
163SR 0,7 50 9 35
164SR 0,7 50 13 40
165SR 0,5 50 12 35
166SR 0,5 50 12 35
167SR 0,5 50 12 35
168SR 0,5 50 12 35
169SR 0,5 50 8 35
170SR 0,5 50 8 35
171SR 0,4 40 12 35
172SR 0,5 50 12 35
173SR 0,4 40 12 45
174SR 0,5 50 12 35
175SR 0,4 40 13 45
176SR 0,4 40 12 35
177SR 0,5 50 12 35
178SR 0,5 50 12 35
179SR 0,5 50 12 35
180SR 0,8 55 16 30
181SR 0,5 35 8 50
182SR 0,8 50 12 30
183SR 0,4 40 12 40
184SR 0,4 40 12 40
185SR 0,4 40 12 40
186SR 0,5 50 12 35
187SR 0,4 40 13 40
188SR 0,4 40 14 45
189SR | teren wod 0,7 50 14 30
190SR 0,5 50 12 35
191SR 0,7 40 12 40
192SR 0,4 40 12 35
193SR 0,5 50 12 35
194SR 0,4 40 12 40
174SR 0,5 50 12 35
175SR 0,4 40 13 45
176SR 0,4 40 12 35
177SR 0,5 50 12 35
178SR 0,5 50 12 35
179SR 0,5 50 12 35
180SR 0,8 55 16 30
181SR 0,5 35 8 50
182SR 0,8 50 12 30
183SR 0,4 40 12 40
184SR 0,4 40 12 40
185SR 0,4 40 12 40
186SR 0,5 50 12 35
187SR 0,4 40 13 40
188SR 0,4 40 14 45
189SR | teren wod 0,7 50 14 30
190SR 0,5 50 12 35
191SR 0,7 40 12 40
192SR 0,4 40 12 35
193SR 0,5 50 12 35
194SR 0,4 40 12 40




4.7, Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
Lp nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
" tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
18I 0,5 40 14 35
2SI 2,5 70 20 10
3SI 0,6 50 9 10
435I 0,6 20 6 20
5SI 0,4 35 35 45
6SI 0,2 15 6 60
7SI 0,3 30 12 45
8SlI 0,5 45 13 40

4.8. Strefa zieleni i rekreacji
Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren

infrastruktury technicznej

maksymalny minimalny
maksymalna : maksymalna .
: ; udziat po- iy udziat po-
- nadziemna in- . . wysokos¢ za- : :
L.p. profil dodatkowy x wierzchni za- wierzchni
tensywnos¢ bud budowy biologiczni
ZabUdovey udowy (m) iologicznie
(%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ushug kultury i rozrywki,
teren ushug handlu detalicz-
nego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
1SN zieleni naturalnej, teren lasu 0,1 10 9 80
2SN 90
3SN 90
teren ustug sportu i rekreacji,
4SN teren ushug turystyki 0,1 5 6 85
5SN 90
6SN 0,3 20 5 50
teren ustug zdrowia i pomocy
7SN spotecznej 0,4 25 10 60
teren ustug kultury i rozrywki,
8SN teren ushug turystyki 0,1 20 10 70
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren zieleni naturalnej, teren
9SN lasu 0,1 5 9 80
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug turystyki, teren
10SN lasu 0,5 35 9 50
teren ustug sportu i rekreacji,
11SN teren ustug turystyki 04 25 8 60
teren ustug turystyki, teren
12SN ustug edukacji, teren ustug 0,1 5 12 70




zdrowia i pomocy spolecznej,
teren zieleni naturalnej

teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicz-
nego, teren ustug gastronomii,

13SN teren ushug turystyki 0,4 30 10 60
teren ustug sportu i rekreacji,

14SN teren ustug kultury i rozrywki | 0,6 40 12 60

15SN 4 80

16SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 10 6 50

17SN 90
teren ustug sportu i rekreacji,

18SN teren ustug kultury i rozrywki | 0,4 30 8 50
teren ustug sportu i rekreacji,

19SN teren ustug kultury i rozrywki | 0,2 20 6 70
teren ustug sportu i rekreacji,

20SN teren ustug turystyki 0,4 20 9 60
teren ustug sportu i rekreacji,

21SN teren zieleni naturalnej 0,1 5 3 80
teren ustug sportu i rekreacji,

22SN teren zieleni naturalnej 0,1 5 3 80

23SN teren ustug sportu i rekreacji 0,1 10 3 80
teren ustug sportu i rekreacji,

24SN teren zieleni naturalnej 0,3 10 8 75
teren ustug sportu i rekreacji,
teren ustug kultury i rozrywki,

25SN teren zieleni naturalnej 0,2 15 9 60
teren ushug edukacji, teren zie-

26SN leni naturalnej 0,1 5 6 90

4.9, Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

technicznej

urzadzonej, teren infrastruktury

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
Lp nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
o tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SC 9 5
25C 30
3SC 30
4SC 30
5SC teren ustug kultu religijnego 0,1 3 12 30

4.10.Strefa gornicza

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren infrastruktury techniczne;




profil dodatkowy maksymalna nad- | maksymalny | maksymalna | minimalny
L ziemna intensyw- | udziat po- wysokos¢ udziat po-
-P- nos$¢ zabudowy wierzchni za- | zabudowy wierzchni
budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren zieleni naturalnej, teren
1SG lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
25G lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
3SG lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
4SG lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
5S5G lasu, teren wod
teren zieleni naturalnej, teren
6SG lasu, teren wod

4.11.Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
L nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
P tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SO
2S0 teren elektrowni stoneczne;j 0,8 60 6 15
3S0O
4SO teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
5S0
6SO
7SO
8S0O teren elektrowni stoneczne;j 0,9 90 6 5
9SO
10SO teren elektrowni stoneczne;j 0,8 60 6 10
11SO teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 10
12S0
13S0
14S0O teren elektrowni stoneczne;j 0,8 60 6 10
15S0
16SO teren elektrowni stoneczne;j 0,8 60 6 10
17SO teren elektrowni stoneczne;j 0,5 50 6 30
18S0O
19S0O
20SO teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
21S0
22S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 10
23S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
24S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
2550
26S0O teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
2750 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15




28S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
29S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
30S0O
31S0
3250 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
33S0
3450 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
35S0
36S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
37S0
38S0
39S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 80 6 10
40SO teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
41S0
4250
43S0 teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
teren elektrowni wiatrowej, te-
44S0 ren elektrowni stoneczne;j 0,8 80 120 10
4550 teren elektrowni stonecznej 0,8 60 6 15
46S0O 0,8 80 6 15
47S0 teren elektrowni stonecznej 0,6 60 6 30
4850
teren elektrowni wiatrowej, te-
49S0 ren elektrowni stonecznej 0,6 60 120 30
50S0O
51S0O teren elektrowni stonecznej 0,8 85 6 10
4.12.Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gléwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi glownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi

profil dodatkowy maksymalna maksymalny maksymalna minimalny
L nadziemna in- | udziat po- wysoko$¢ za- | udziat po-
P- tensywnos¢ wierzchni za- | budowy wierzchni
zabudowy budowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
1SK teren drogi zbiorczej
2SK teren drogi zbiorczej
3SK
4SK
5SK teren drogi zbiorczej
6SK
7SK
8SK
9SK teren drogi zbiorczej
10SK teren drogi zbiorczej




